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Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirnm A.S.

Esentepe Mahallesi Ali Kaya Sokak No:3 Apa Nef Plaza K:5 Sisli/istanbul

Sayin Giizelcan DERDIYOK,

Talebiniz dogrultusunda Atakdy’de konumlu olan “3 Adet Diikkan”in toplam pazar degerine yoénelik
2025REV623 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, 19.248,98 m? yiz
6lgiimiine sahip arsa tzerinde toplamda 76 m? brit kapali alandan olusmaktadir. Tasinmazlarin toplam pazar
degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar
ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 06.08.2025

Deger Tarihi 30.06.2025

Pazar Degeri (KDV Harig) 15.005.000.-TL Onbesmilyonbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 18.006.000.-TL Onsekizmilyonaltibin.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
30.05.2025 tarih, ORD-2025-00620 no.lu sozlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen
degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkdin degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden

Ecem BOLAT
irem COMERT, MRICS Yasar CARK Doguscan IGDIR, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 405192 Lisans No: 411337 Lisans No: 404244


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSKB

—————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yoénetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU Standart

MULKIYET DURUMU Tam Miilkiyet

DEGERLEMENIN AMACI Bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.

OZEL VARSAYIMLAR Degerleme calismasinda herhangi 6zel bir varsayim bulunmamaktadir.
KISITLAMALAR Degerleme calismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
MUSTERi TALEBI Ejﬁ]er::s;nrsaktgzlllsmaa kapsaminda herhangi bir miugsteri talebi

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

Atakdy 7-8-9-10.Kisim Merkez Mahallesi, Cobangesme E5 Yanyol Caddesi,

ADRES No:22, Nef 22 Atakdy Projesi, Bakirkdy / istanbul
istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Kartaltepe Mahallesi, 62 ada, 116 no.lu parsel, C
TAPU KAYDI Blok 273, D Blok 1 ve 7 No.lu Bagimsiz Bolimler
ARSA YUZ 6LCUMU 19.248,98 m?
iMAR DURUMU Lejant: Turizm Ticaret Alani  TAKS: 0,25-0,40  KAKS:2,45 Hmaks: 78 m

EN VERiMLI VE EN iYi KULLANIM | Turizm- Ticaret Alani

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER
Bagimsiz bélim sayisi: 1.563 | Yapim yili: 2019
ANA TASINMAZ

Yol kotu Ustil kat sayisi: 24 Yol kotu alti kat sayisi: 5

MEVCUT FONKSIYONLAR Konut, Ofis, Diikkan

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklasimi
RAPOR TARIHi 06.08.2025
DEGER TARIHi 30.06.2025
PAZAR DEGERI (KDV HARIC() 15.005.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 18.006.000.-TL
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirm A.S. icin sirketimiz tarafindan
06.08.2025 tarihinde, 2025REV623 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Kartaltepe Mahallesi, 62 ada, 116 no.lu parsel iizerinde yer alan, C Blok
273, D Blok 1 ve 7 no.lu bagimsiz béliimler olmak Ulizere toplamda 3 adet “is Yeri” nin 30.06.2025 tarihli
toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans
No0:404244) ve Degerleme Uzmani Yasar CARK (Lisans No: 411337) kontroliinde, Degerleme Uzmani irem
COMERT (Lisans No: 405192) tarafindan hazirlanmistir. Degerleme raporunun hazirlanmasina Ecem BOLAT
yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi bilgi amach belirtilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 01.08.2025 tarihinde calismalara baslamis ve
06.08.2025 tarihinde degerleme ¢alismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. arasinda taraflarin hak
ve ylkumluliklerini belirleyen ORD-2025-00620 no.lu ve 30.05.2025 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine
bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, ORD-2025-00620 no.lu ve 30.05.2025 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; istanbul
ili, Bakirkoy ilcesi, Kartaltepe Mahallesi, 62 ada, 116 no.lu parsel izerinde yer alan, C Blok 273, D Blok 1 ve 7
no.lu bagimsiz béliimler olmak iizere toplamda 3 adet “is Yeri” nin 30.06.2025 tarihli toplam pazar degerinin,
Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir miisteri talebi bulunmamaktadir. Bununla birlikte degerleme
¢alismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Harig Toplam Degeri (TL)

Yasar CARK
Rapor 1 10.09.2024  2024REV776 Dogusean I8DIR 11.360.000
Yasar CARK
Rapor 2 22.08.2023  2023REV518 Dogusean I8DIR 8.060.000
Rapor 3 30.06.2022  2022REV657 Yasar GARK 3.350.000

Doguscan IGDIR

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statislne alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Esentepe Mahallesi Ali Kaya Sokak No:3 Apa Nef Plaza K:5 Sisli/istanbul adresinde
faaliyet gosteren Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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VERILER
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gbre 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Tarkiye nifusu

Niifus Biiyiikligi ve Niifus Artis Hizi
85.664.944 kisidir. 2024 yilinda Turkiye’de ikamet

eden niifus bir dnceki yila gore 292.567 kisi (%0,34 90.000.000 2,0
oraninda) artmistir. Nifusun %50,02’sinj ~ ©8>-000.000 L5
(42.853.110 kisi) erkekler, %49,98'ini (42.811.834  80.000.000 1,0
kisi) ise kadinlar olusturmaktadir. Hane halki ~ 75:000.000 I I I I 0,5
blyiklGgintn ise son bes yilda ortalama 3,19  70.000.000 "= = o o o © 00
oldugu gorulmustir. S3g8388g8gee¢2e3

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine m Niifus BiyUkIGgt === Nifus Artis Hizi

gore, Turkiye icin yas grubuna gore niifus dagiimive  TUIK
egitim durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi Bilinmeyen
Yiksek Lisans ve Doktora...

60-74 bu kisi
yas grubu st sayist Yiksekokul veya Fakdlte...

45-59 yas grubu kisi sayisi I

Lise veya Dengi Okul... m—
30-44 yas grubu kisi sayisi I Ortaokul veya Dengi Okul... e —
15-29 yas grubu kisi sayisi I ilkégretim Mezunu  —
0-14 yas grubu kisi saylsi  EE — —— ilkokul Mezunu  —————
Okuma-Yazma Bilen... n—
0% 5% 10% 15% 20% 25% Okuma-Yazma Bilmeyen mm
TUIK, 2024

TUIK, 2024 0% 5% 10% 15% 20% 25%

istanbul

2024 yilinda, Tirkiye nifusunun  %18,32’sinin
ikamet ettigi istanbul, 15.701.602 kisi ile en ¢ok
niifusa sahip olan il olmustur. istanbul niifusu, 2023
yiinda vyaklasik yizde 0,29 oraninda artis
gostermistir. Hane halki biylklGglnin ise son bes
yilda ortalama 3,19 oldugu goérilmuistir. Asagidaki
tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore, istanbul
ili icin yas grubuna gore nifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmistir.

. 18,32%

m Ulke Niifusu-istanbul Nifusu = istanbul Niifusu

Bilinmeyen
75+ yas grubu kisi sayisi Yiksek Lisans ve Doktora...
Uksekokul veya Fakiilte Mezunu

Lise veya Dengi Okul Mezunu
Ortaokul veya Dengi Okul...

ilkégretim Mezunu

ilkokul Mezunu

Okuma-Yazma Bilen Egitimsiz

Okuma-Yazma Bilmeyen

60-74 yas grubu kisi sayisi
45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
15-29 yas grubu kisi sayisi

0-14 yas grubu kisi sayisi

TUIK, 2024 0% 5% 10% 15% 20% 25% TUIK, 2024 0% 5% 10% 15% 20% 25%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2024 dordincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis
verilere goére GSYH ceyreklik bazda %1,7
genislemistir. ikinci ceyrek rakami da -%0,2’den -
%0,1’e glncellenmistir. Yilhk biylime hizi takvim
etkisinden arindiriimis veride %2,0'dan %3,1’e,
arindirlmamis  seride de %2,2’den %3,0’a
ylkselmistir. Bu sonuglarla 2024 yil genelinde
bliyime %3,2 seviyesinde olusmustur. Dolar
bazinda GSYH 2024 yilinda 1 trilyon 322 milyar, kisi
basina GSYH 15 bin 463 dolar seviyesinde
gerceklesmistir.

Nisan ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik
bazda %3,0 artarken vyillilk bazda mart ayindaki
%38,1'den %37,9’a inmistir. Nisan ayinda manget
enflasyona en yilksek katki konut grubundan
gelirken gida  harcamalari  grubunda artis
tahminlerin altinda kalmistir. Nisan ayinda yurtici
uretici fiyat endeksi (Yi-UFE) ise aylik bazda %2,8
artarken  yilhk bazda mart ayindaki %23,5'ten
%22,5’e inmistir. Boylece TUFE ile UFE vyillik
enflasyonlari arasindaki makas 15,4 yizde puan
seviyesinde gerceklesmistir.

Dis Ticaret Agigl

140,00 - (12 ay birikimli, milyar dolar)

-120,00 -
-100,00 A
-80,00 -
-60,00 -
-40,00 -
-20,00 -

0,00

-86,66

2021 2024 2025

Kaynak:TUIK

1TSKBA.S.

Ceyreklere Gore Biiyiime

0,
i(s)’gg;’ (% degisim)
) 0
15,00%
10,00% 3,0%
5,00% \
0,00%
-5,00%
-10,00%
-15,00%
|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| |||||||||v| | | ||||||||v|
| 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 |
Kaynak: TUIK
Enflasyon
100% (% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
(]
80%
60%
37,86%
40%
20%
0%
o © T |z o T 8 @ T g v T | @
§z5E8§=z5a282538=258%§z2
2021 2022 2023 2024 2025
Kaynak:TUIK

Nisan ayinda yillik bazda ihracat ve ithalatta artis
gorilmistir. ihracat yillik bazda %7,8 genisleyerek
20,8 milyar dolar olurken ithalat %12,7 yiikselisle 32,9
milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir. ihracatin
ithalati karsilama orani Nisan’da gerilerken, dis ticaret
acigl genislemistir. Nisan ayi verilerinin detaylari,
Avrupa Ulkelerinin 6nciliigiinde gelismis ekonomilere
yapilan ihracatta ylkselisin strdGginid ortaya
koymustur. ithalat tarafinda ise, enerji ithalatindaki
gerilemeye ragmen cekirdek ve altin ithalatindaki
ylkselisin toplami yukari ¢ektigi gortlmustur.

10
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul
ilgesi Bakirkdy
Mahallesi Kartaltepe
Koyl -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 62

Parsel No 116

Yirmi Ug Kath A ve B Bloklu Yirmi Dért Kath C, D, E ve F Bloklu Betonarme
Mesken, Ofis, isyeri ve Arsasi

19.248,98 m?

Ana Gayrimenkuliin Niteligi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii

Blok Kat Bag. Bol. No  Bag. Bol. Niteligi Arsa Pay/Payda Malik / Hisse
C 2.Bodrum Kat 273 isyeri 220/1551063
um Y .I - / Timur Gayrimenkul Gelistirme
D 2.Bodrum Kat 1 Depolu Isyeri 6081/1551063
- - Yapi ve Yatirm A.S. / Tam
D 2.Bodrum Kat 7 Depolu Isyeri 7587/1551063

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin mulkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tGzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Musteri tarafindan iletilen, Tapu ve Kadastro Genel Midurligi Web Tapu Hizmetleri'nden 04.08.2025 tarih,
saat 11:51-11:53 itibariyla alinan TAKBIS belgelerine gére degerleme konusu tasinmazlar tizerinde asagidaki
takyidat kayitlari bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde;
Tiim tasinmazlar icin miistereken;
e KM'’ne gevrilmistir. (05.07.2019 tarih ve 7973 yevmiye no ile.)
e Yonetim Plani Degisikligi 22.09.2017 (27.10.2017 tarih ve 11894 yevmiye no ile)
Rehinler Hanesinde;
1 ve 7 bagimsiz béliim no.lu tasinmazlar igcin miistereken;

e Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O lehine 1. dereceden, F.B.K. siireli, %23 degisken faizli 4.800.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (30.03.2022 tarih ve 5999 yevmiye no)
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BU BLLGE TOPLAM 3 SAYTADAN OLUSMAKTADIR BILGT AMACLIDIR

fweblopu

FEPUBUE JAD pa i

larin d-8-20F 511001

G

Kaydi Olugturan: MERYEM SEVOT { TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi {Aktif
1APLEAYLL BILGISI

Malikler igin Detayh - SB var)

Zernin Tipic FatMulkiyeti Ades/Parsel: 424116
laginmaz Kimlik Ma: LT Al Yizdlcimim2): 192448.94
Iilge: ISTAMBUL/BAKIRKDY Bagimsziz Balirn Mitelik: DEPOLU ISYER
Fururn Adi: Hakirkdy Hadim=iz Boldrm Briit
Mlshalbe/Kiy Al KARTALTFRE Wzl imii:
r Bagirnsie Galirm Mel

ek
I:'Il."SL [ER ] 3958993 |'I'u2l.’.|I¢LImL'I:

IR B S Blok/Kat/ Giris/BENa: D/2 BODRUMAT

|.".r5a Pay/Payda: 4081/155106%

Fayrt Dourum: Altif

Ana Taginmaz Mitelik:

¥ifdl O KATL & YE B BLOKLL YIRMI
CERT KATLI S, [, CWE T BLOFLY
GETOMARME MESKEN, OFIS, ISYERI

VE ARZAS]
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
= Aciklarms Maliks Lahtar Tesie Kurum Tarih- | Terkin
Yevimiye Sebebl-
1/3
Tarlhe
Yevmiye
Gizpan KM re Qovrilmigting Satdon: Du Toginmazmal KM ye Gowrilmiglin) Bakirkiy
05-40~7019 0850 -
M3
Biewan EM e Covrilmigtin, Sablon: Bu Taginmazmal KM yo Covrilmigtin] Bakurkdy
054077019 08:5( -
Jo72
Biewan Yanetim Plarn Degigikdigi : 22.09.2017 Sablon: Ydnetim Planinin Bakorkdy -
Badirtilrmesi) 2107017 09:43
11834
MULKIYET BILGILERI
{Hizze) Sistern Palik ElBirligi | Higze Pay/ | Metrekare | Toplam Edinrme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tarih-Yevmiye
Yowmive
629309037 (SM-BIGTEDE) TIMUR GAYRIMENKLL 11 Salig
GELISTIRRME YARLVE YA 1M EER Rl |
AMONIM SIRKET] 22996

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
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Ipotek
Alacakh Mz lerek Borg Fais [Berecs | Sone Tesis Tarh - Yev
Mi? Sira
[SNA'I‘L'-:I-} 1 UREIYE WAKIFL AR Hayir AR MR DD 1 A 11 FBE Hakirkivy - J-03-A027 1370 - 5999
BAMEASEL 1A VEN:9Z700349/0 dediskendi

r

ipateqin Kanuldudu Hizse Bllgis!

Taginmaz Hissc Pays Barglu Malik Malik Bong Tescil Tarih - Yoy Terkin
Payida Selehi
Tarih Yew
Colarkiy HARTALTEFE (AkGT) M (SMA0OTE0G) TIMUR GAYRIMENKUL  AZ00000 00 Cakirkdiy
B fuda - 116 Parseal - 1 nalu Bad. LI i$ LIEBAL YARLE YA IRIM 11 A0-1E=2022 13:10 -
Bl AMOMIN SIRKE 1TV 5994

Eu belgeyi akilh telefonunuzdan karekiod tarama programlan ile agafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/'webtapu.tkgm. gov.tr adresinden) HXyu_V7t-- kadunu Online |glemler
alarina yazarak dogrulayabilirsiniz.

E :'*::l.l_l -.

i
- ",

33
B BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMACLIDIR. Tarih: 4-8-2025-11:52
(weblopu
Kaydi Qlugturan: MERYEM SOVIT { TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAP] VE YATIRIM ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - $Bi var)
TAPL KAYIT GILGIS!
Semin |ipic Kathaulkiyeli AdarParsal: 82116
lasinmiars Kimlik Mo 95400643 Al ¥asdlgiim{m?): 19746.98
ilfilce: IETANBUL/BAKIKOY Bamims=iz Ballm Ml DEPOLUNISYLE
Kuruim i Hakirkiiy Badpmsiz Balirm Briit
Mahaller Ky Adi KARTAlTFRE Wiizlgimi:
. B Diasipimesrs Qiliim Men
Mevkil:
cile;'e.u la No: 58//58999 il Sl
R ' Blok/Kat/ Girig /BB /2 BODRUMET
Arsa Pay/Payda: 7R87A15510463
Kayil Dururm: AkLil
Ana Tasinmae Milalik: VIRRAI UG KATLI A VE [ BLOKLL ¥IRMI
DORT KATLI C, 0, EVE F OLOKLU
BLTOMARML BCSECH, Oris, igYCRI
WL AREAE]
TASINMAZA AIT SERH BEYAMN IRTIFAK BILGILERI
5/B/i Aiklarmna Malik/1 ehtar lesis Kurum larih- [ lerkin
Yesmiye Sebehi-
173
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Tarih
Yavmiye
Beyan KM me Govrilmigtin] Sablon: Bu Tagmmazmal K ye Cewrilmigtic) Bakerkiy
Q50200 G (B -
AL
Hieyan KM me: Cevrilrnistin] Sablon: Au Tammmasmil KM ye Gesrilmislir.) Hakerkoy -
05-07-2019 08:50 -
7073
Beyan Yanetm Plam Degigildig : 22.0%.2007] ablon: Yanetim Planinn Bakoricdy -
Relirlilmesi) FE-10-700 F redd
11894
MULKIYET BILGILERI
[Higee) Statem Malik CIBirligi | Higze Pay/ | Metrekara | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Ma Fayda Metrekare | SebebiTanh- | Tarib-Yevriye
Yewrmiye
20300038 | (SMB0STA06] TIMUR CAYRIMONELL - 11 - - Satig
GELIZTIRME &P VE YATIRIM 2217 200
ANOHIM SIRKLTIY 22996
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
272
Ipotek
Alacakh BAglenek [haare Fair Dereoe | Sdme Tesis Tarih - Yew
Wi Sira
(SMA123) | URKIFE WAKIE L AR Hayir AHOOUU0.00 1] 23,0 11 I K Habrkiy - 30-006-2022 13:10 - 5999
BAMEASE] L0 VRN /1 defiskendi
r
ipatagin Konuldugu Hisse Bikgiz)
laginmas Hisxe Pay/ Borglhe Malik Klalik Barg lemeil Tarib - W lerkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Beakirkty - KARTALTLRL - [Akif) - 11 (SME097E0R) TIMUIE GAYIRIMEMELL 4800000 Hakirkiy -
&2 Ada 116 Parscl ¥ nolu Dag. GELISTIRME YAPRI VE YATIRIM TL 3003 2022 1310
BSlom ANONIM SIRKETI Y 3999
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkadu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:dwebtapu_tkgm.gov.tr adresinden) Dmwk3BaNLr kadunu Online iglemler
alamina yazarak dodrulayabilirsiniz.
a1
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BU BELGE TAPLAR 2 SAYTADAN JLUSMAKTADIR BILGE AMACLIDIR, Tarih; 4-8-2025-11:5%
‘weblapu €3

Kaydi Olugturan: MERYEM SEVOT { TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd (Aktif Malikler icin Detayh - SBi var)
TP EAYIT BiLGis]

Zemin Tipi: Eathulkiyeti AdalParsel G214
Taginrmaz Kimlik Mo 95490676 AT Yuzdbgumimd): 1948 05
1 lge: ISTANBUL BAKIRKDY Bafirmeiz Balim Mitelikc IZYER!
Kurum Adi: Bakirkiy Bafimsiz BAIUm Brit
btahialle Ky Aok KARIAL 1B Wik Qlgimi:
Mevkil: R Hafgimse Bilinm Met
E'Tuu‘ta la Mo: 59//5ERER "r'ijzﬁln;tiimti:
e f Blok/Hay Girg/DBN: C/Z BODRUMAZT3
Arze Pay/Payda: 2201551043
Kyt Durum: Aktif
Ana Taginmaz Mitelil: ¥IRMI O KATL A VE B BLOKLU ¥R
CORT KATLI C, D CWE T BLOKLL
BETOMARME MESKEM, OFIS, I2YERI
VE ARSASI
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
SVl Aiiklama MalikLehtar Teais Kurum Tarih- | Terkin
‘fewmiye Sebebi
112
Tarih-
Yesmiye
Heyan Kb ne Cevrilrmistic.( Sablon: Bu |aginmazmal Kk ye Cevrilmistir.) Bakirkiy -
05-07-2071%9 08:50 -
Turs
Bewyan KM rie: Cevrilrnigtic Sablon: Bu lagimmasmal KB ge Cevrilmigtir.) Bakirky -
| 05-07-20719 08:50 -
F-T]
Beyan Yéimelim Plam Dedigklign : 220920170 Satlon: Yanelim Pleomn Bakirkéiy
Belirtilnmesl) 2E-10-2017 09:43 -
114594
MULKIYET BILGILERI
[Hisse) Sislem alik ElGirligi | Hisse Payd | Motrekare | Toplam Edinme Terkin Schebi
Mo Mo Payda Metrekare | Schebi Tarih- | Tarih Yewmive
Yeurniye
BFHEDET (SMEEU/H06) | IBALIE GAYRIBEMELUL - 111 - - Satig -
GELISTIRME YAPI VE YATIRIM 2212201
AMOMIM ZIREETI Y 27995
Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagdidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/fwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 17Cy-vuChb kedunu Online islemler
alanina yazarak dodrulayahilirsiniz.
207
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Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:
Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim

islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu Web Tapu’da yapilan incelemelere gore son lig yil icerisinde degerleme
konusu tasinmaz lizerinde herhangi bir alim satim islemi gerceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili ydnetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Bakirkdy Belediyesi’'nde 01.08.2025 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere gore
degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/5.000-1/1.000 o6lgekli “62 Adanin Bir Kismina Ait 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani-Tadilati”
1/1.000 olgekli “DTM Sahil Yolu Arasi Yol Kavsak Uygulama Projesi Revizyonu”

Plan Onay Tarihi: 24.05.2010/15.10.2010/25.01.2011/15.10.2012/15.05.2015/20.07.2015/26.05.2010/
12.11.2010

Lejandi: Turizm Ticaret Alani
Yapilagma sartlari;

e Emsal: 2,45

e TAKS:0,25-0,40

® Hmas: 78 m

i

L R de iR el nl'-'a

62 Ada 116 No.lu Parsel
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel, 24.05.2010 onay tarihli, 1/5.000-1/1.000 6lcekli “62
Adanin Bir Kismina Ait 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani-Tadilati” ve 1/1.000 &lcekli “DTM Sahil Yolu Arasi Yol
Kavsak Uygulama Projesi Revizyonu” kapsaminda kalmakta olup “Turizm Ticaret Alani” lejandinda, TAKS:
0,25-0,40, KAKS: 2,45, Hmax:78 m. yapilasma kosullarina sahiptir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Bakirkoy Belediyesi'nde 01.08.2025 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmazlara iliskin yasal belgeler
asagida belirtilmistir.

Yasal Belge Alan (m?)  Verilis Amaci Aciklama
10nayh Mimari Proje Bila Tarih Bila no. - Yeni Yapi A, B, C, D, E ve F Bloklar igin hazirlanmistir
2Yapi Ruhsati 28.11.2016  74975/A  20.327,75 Yeni Yapi A Blok igin 253 adet Bagimsiz Bélim
3Yapi Ruhsati 28.11.2016 74975/B  40.711,63 Tadilat B Blok igin 346 adet Bagimsiz Bolim
4Yapi Ruhsati 28.11.2016  74975/C  29.491,42 Tadilat C Blok igin 279 adet Bagimsiz BSlim
5Yapi Ruhsati 28.11.2016  74975/D  30.636,41 Tadilat D Blok icin 170 adet Bagimsiz Boliim
6Yapi Ruhsati 28.11.2016  74975/E  38.622,47 Tadilat E Blok iin 268 adet Bagimsiz Bolim
7Yapi Ruhsati 19.12.2016  87802/F  25.600,10 Tadilat F Blok igin 247 adet Bagimsiz BSlim
8Yapi Kullanma izni 12.06.2019 3085-A 20.327,75 Yeni Yapi A Blok igin 253 adet Bagimsiz Bolim
9Yapi Kullanma izni ~ 12.06.2019  3085-B  40.711,63 Yeni Yapi B Blok icin 346 adet Bagimsiz Bolim
10Yapi Kullanma izni  12.06.2019  3085-C  29.491,42 Yeni Yapi C Blok icin 279 adet Bagimsiz Bolim
11Yapi Kullanma izni  12.06.2019  3085-D  30.636,41 Yeni Yapi D Blok igin 170 adet Bagimsiz B&lim
12Yapi Kullanma izni = 12.06.2019  30850-E  38.622,47 Yeni Yapi E Blok icin 268 adet Bagimsiz BSlim
13Yapi Kullanma izni = 12.06.2019  30850-F  25.600,10 Yeni Yapi F Blok icin 247 adet Bagimsiz BSlim

*Bakirkéy Belediyesi imar Arsivi'nde yapilan incelemede; istanbul 6.idare Mahkemesi'nin 12.03.2015 tarih ve 2013/1893
esas 2015/650 karar nolu karari ile 15.10.2012 onanli 1/5.000 élcekli tarihi kent merkezi gériiniimiinii (siluetini)
etkileyen alanlarda olumsuz yapilasma kosullarinin engellenmesine yénelik nazim imar plani degisikliginin iptaline iliskin
karar verilmis olup, dava siireci devam ettigi gériilmiistiir. Gérevli memurdan planda fonksiyonlarin 1/5.000 likten aldigi
istikameti 1/1.000likten aldigi mahkeme siirecinin devam ettigi, mevcut ruhsatlarla ilgili bir sorun olmadidi bilgisi
sifahen alinmistir. Ayrica riskli yapi kapsaminda alinan ruhsat harglar, tiiketici mahkemesi davalari, tapu tescil ve iptal
davalari ile otopark alani ile ilgili mahkeme kararlari ile yazismalar da mevcut olup Mahkeme siirecinin devam ettigi
gérevli memurca sifahen ifade edilmistir. Ayrica dosya icerisinde da Vergi ve idare mahkemelerinde acilmis 6306
sayilyasa kapsaminda insa edilen yapinin insaat harg¢ ve licretlerinin alinan avans ruhsat harcinin sonrasinda tahsil
edilen harglardan mahsup edilmedidi gibi harglardan muaf olunmasi sebebiyle tadilat ruhsat harglarinin hi¢ alinmamasi
gerektigi ve alinan harglarin hukuka aykirihgi ileri siiriilerek iptali konulu 10 un lizerinde dava evrak talep yazisi
gorilmistir. Hukuk Midirltigiinden alinan bilgide séz konusu davalardan bir kisminin hali hazirda devam ettigi bir
kisminin kesinlestigi bilgisi alinmistir. Alinan bilgide halihazirda séz konusu parsel lizerinde devam eden tarafinin
Bakirkéy Belediyesi oldugu davalarin sadece vergi ve harglar ile ilgili oldugu bilgisine ulasiimistir

Not: Planlama Sefliginden alinan sifahi bilgiler dogrultusunda sirasiyla 24.05.2010 (ana plan) -25.01.2011 (ana plan
lizerine gelen tadilat) 15.05.2015 (turizm tesis alanlarina iliskin plan notu degisikligi)-20.07.2015 (116 parsele iliskin
degisiklikler) tarihli 1/5000 6lgekli planlarin bulundugu, 15.10.2012 tarihli 1/5000 élgekli plan iptali gerceklesmis olup,
bu durum ruhsat ve yapilasmay etkilemedigi ayrica 26.05.2010 ve 12.11.2010 tarihli 1/1000 él¢ekli planlar mevcut
oldugu gérevli memurca ifade edilmistir. Tasinmazlarin bulundugu bloklar icin ruhsat ve iskdn alinmis oldugu
goriilmistir. Mahkeme kararlari ruhsat ve iskdn siirecini etkilememistir.
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Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
tasinmazlarin yap! denetimi, Sultaniye Mah. 350. Sk. Selale Plaza No:1 K:7 Biiro:93 Esenyurt/istanbul
adresinde faaliyet gosteren KDK Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.

3.7 Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karan, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 lilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmazlara iliskin; 12.09.2019 tarih, 3085-A/B/C/D/E/F no.lu “Yapi Kullanma izin
Belgesileri” mevcuttur. Tasinmazlar, iskanli olup kat milkiyetine gecerek yasal slireclerini tamamlamistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi
Degerleme konusu gayrimenkuller igin diizenlenmis enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihg insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Degerleme konusu gayrimenkuller proje degerlemesi kapsaminda degildir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Atakdy 7-8-9-10. Kisim Mahallesi Cobangesme E-5 Yan Yol Caddesi NEF-22 Projesi
C ve D Blok, Bakirkdy/istanbul

Degerlemeye konu gayrimenkullerin konumlu oldugu Bakirkdy ilgesi, istanbul’'un gelismis ve merkezi
ilcelerinden biridir. ilge kuzeyde D-100 Karayolu’na, giineyde Marmara Denizi'ne, doguda Cirpici Deresi’ne ve
batida Kigikgekmece ilgesine sinirhdir. Veliefendi Hipodromu, Bakirkdy Ruh ve Sinir Hastaliklari Hastanesi
ilceye ait simgesel yapilardir.

Degerlemeye konu gayrimenkullerin konumlu oldugu bélge istanbul’un gelismis ticaret merkezlerindendir.
Tasinmazlarin bulundugu bolgenin sahil seridinde AVM ve oteller yer almakta olup sahilin ters istikametinde
ic kesimlerde ise 3-10 katli, genellikle konut amaciyla kullanilan karma betonarme karkas yapilar
bulunmaktadir. Bolge, sosyoekonomik agidan orta-Ust gelir grubu tarafindan tercih edilmektedir.

Tasinmazlarin konumlu oldugu NEF-22 Projesi D-100 Karayolu’na cepheli olup projenin reklam kabiliyeti ve
bilinirligi yuksektir.

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin Yaklasik Konumu

Sinnevier,
Yenibosna Metro "
? Sinan Erdem
Istasyonu Se—<5por Salonu

E2on ol ! - W
WY Dieie AR ey
e\

\ :TM 'isltar:(bu.l Fuar
\ erkezi

o IAP \ : Sinan Erdem
- 9 S Spor Salonu
- =~ A ; r._

M

Tasinmazlarin konumlu oldugu bdlgenin gevresi ticari fonksiyonlu olarak gelismistir. S6z konusu tasinmazlara
ulasim 6zel arag ve toplu tasima araglari ile olduke¢a kolaydir. Tasinmazlarin konumlu oldugu proje, Yenibosna
Metrobiis istasyonu ve Yenibosna Metro istasyonu’na yakin konumdadir. Halkal-Gebze Marmaray hatti
bolgeye ulasimi destekler niteliktedir. Bolgenin sosyal ve teknik alt yapisi tamamlanmis durumda olup sosyal
donatilardan istifadesi tamdir.
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Degerleme Konusu
Tasinmazlarin Konumu

1] B

Airport AVM

istanbul Kiiltiir P
Universitesi Rt ritimay M

DTM:Isiafibild - DTM istanbul Fuar
Fuar Merkez:s S
el LA AT Merkezi
Sy

7 Vo
SUS)5)
b,

/\_

I

62 Ada, 116  * Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

No.lu Parsel Yer Mesafe (~)
Bakirkdy Meydan 4,5 km
15 Temmuz Sehitler Képrisii 21,2 km
Fatih Sultan Mehmet Koprisu 26,8 km
istanbul Havalimani 46,1 km
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Kartaltepe Mahallesi’nde konumlu 62 ada 116
no.lu parsel Gzerinde Nef 22 Atakoy Projesi'nde yer alan C Blok 273, D Blok 1 ve 7 no.lu bagimsiz bolimlerdir.

Degerlemeye konu tasinmazlarin Gzerinde konumlandig 62 ada 116 no.lu parsel, 19.248,98 m? yiiz 6lciimiine
sahip olup diize yakin bir topografik yapiya sahiptir. S6z konusu parselin dikdértgene benzer bir geometrik
formu bulunmaktadir. Parselin E-5 Karayolu’na yaklasik 80 metre, Ayamama Sokak’ina yaklasik 100 metre
cephesi bulunmaktadir.

Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu NEF 22 Atakdy Projesi; 19.248,98 m2 alanli arsasi tizerinde, blok
nizam, betonarme karkas tarzinda, 6 blok olarak insa edilmistir. Parsel (izerinde yer alan bir blok otel olarak
insa edilmis olup, parsel blinyesinde toplam 125 adet ticaret, 1.252 adet konut rezidans olmak tzere toplam
1.563 bagimsiz bolim bulunmaktadir. A Blok parselin dogu cephesinde kuzeyden glineye 1.sirada, B Blok
parselin dogu cephesinde kuzeyden giineye 2.sirada, C Blok parselin dogu cephesinde giineyden kuzeye
1.sirada, D Blok parselin bati cephesinde giineyden kuzeye 1.sirada, E Blok parselin bati cephesinde kuzeyden
glineye 2.sirada ve F Blok parselin bati cephesinde kuzeyden glineye 1.sirada yer almaktadir.

B Blok; 5 bodrum kat, zemin ve 17 normal katl insa edilmis olup 318 mesken ve 28 isyeri olmak lzere toplam
345 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir. C Blok; 5 bodrum kat, zemin ve 18 normal katli insa edilmis olup
255 mesken ve 24 isyeri olmak lizere toplam 279 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir. D Blok; 5 bodrum
kat, zemin ve 18 normal katli insa edilmis olup 152 mesken ve 18 isyeri olmak lizere toplam 170 adet bagimsiz
boélimden olusmaktadir. E Blok; 5 bodrum kat, zemin ve 18 normal katli insa edilmis olup 247 mesken ve 21
isyeri olmak Uzere toplam 268 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir. F Blok; 5 bodrum kat, zemin ve 18
normal kath insa edilmis olup 228 mesken ve 19 isyeri olmak lizere toplam 247 adet bagimsiz bélimden
olusmaktadir.

2. Bodrum Kat Plani
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Degerleme konusu D blok 1 bagimsiz b6lim numarali tasinmaz kat miilkiyetine esas mimari projesine gore
binanin 2. bodrum katinda yer almaktadir. Tasinmaz mimari projesine gére 15,63 m? briit kapali alanh ve
20,14 m? eklentili olup toplam 35,77 m? briit alana sahip “Depolu isyeri” vasfindadir. Tasinmazin satis briit
alani 39 m? dir. Degerleme konusu tasinmaz yerinde yapilan incelemelere gére 186,80 m? zemin kat ve 140
m2 asma kat olmak tizere toplam 326,80 m? briit alandan olusmaktadir.

&0
1Grem
Taaw

D blok 1 no.lu Bagimsiz Béliim Kat Plani

Degerleme konusu D blok 7 bagimsiz b6lim numarali tasinmaz kat milkiyetine esas mimari projesine gore
binanin 2. bodrum katinda yer almaktadir. Tasinmaz mimari projesine gére 16,43 m? briit kapali alanh ve
16,52 m? eklentili olup toplam 32,95 m? briit alana sahip “Depolu isyeri” vasfindadir. Tasinmazin satis briit
alani 36 m2’ dir. Degerleme konusu tasinmaz yerinde yapilan incelemelere gére 207,70 m? zemin kat ve
181,40 m? asma kat olmak tizere toplam 389,10 m? briit alandan olusmaktadir.
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Mevcut Alan

Zemin + Asma Kat Ml (b ‘{

D blok 7 no.lu BaglmSIz Béliim Kat Plani

Degerleme konusu C blok 273 bagimsiz b6lim numarali tasinmaz kat miilkiyetine esas mimari projesine gore
binanin 2. bodrum katinda yer almaktadir. Tasinmaz mimari projesine gére 9 m? brit kapali alanl sahip
“Isyeri” vasfindadir. Tasinmazin satis briit alani 10 m? dir. Degerleme konusu tasinmaz yerinde yapilan
incelemelere gore kioks alani olup mevcut durumda herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

C blok 273 no.lu Bagimsiz Béliim Kat Plani
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme

insaat Nizami Ayrik nizam

A Blok: 5 Bodrum Kat + Zemin + 17 Normal Kat
B Blok: 5 Bodrum Kat + Zemin + 17 Normal Kat
C Blok: 5 Bodrum Kat + Zemin + 18 Normal Kat
D Blok: 5 Bodrum Kat + Zemin + 18 Normal Kat
E Blok: 5 Bodrum Kat + Zemin + 18 Normal Kat
F Blok: 5 Bodrum Kat + Zemin + 18 Normal Kat
A Blok:20.327,75 m?

B Blok:40.711,63 m?

C Blok:29.491,42 m?

D Blok:30.636,41 m?

E Blok:38.622,47 m?

F Blok:25.600,10 m?

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi

Bina Toplam insaat Alani

Yasi ~5

Dis Cephe Cam Giydirme

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Fan-Coil / Isi geri kazanimli klima santralleri

Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor -

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Kapali otopark

Diger Yangin algilama ve giivenlik sistemi, acil durum asansori, karth gegis

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri*

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Bagimsiz Bolim D-01 D-07 C-273
Kullanim Amaci Depolu is Yeri (Diikkan) Depolu is Yeri (Diikkan) is Yeri (Kioks)
Alani 39 m? (Yasal Durum) 36 m? (Yasal Durum) 10 m? (Yasal ve

326,80 m? (Mevcut Durum) 389,10 m? (Mevcut Durum) Mevcut Durum)

Zemin -

Duvar -

Tavan -

Aydinlatma -

*D-01 ve D-07 no.lu bagimsiz béliimler Shell&Core halindedir. C-273 no.lu bagimsiz béliim kioks alani olup
yerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Yapilan incelemeye gore tasinmazlara iliskin; 12.09.2019 tarih, 3085-A/B/C/D/E/F no.lu “Yapi Kullanma izin

Belgesileri” mevcuttur. Tasinmazlar, iskanli olup kat milkiyetine gecerek yasal slireclerini tamamlamistir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin mevcut durumdaki aykiriliklari geri dénistirilebilir nitelikte olup 3194
Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirmemektedir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Tasinmazlarin yer aldig1 binanin ticari potansiyeli, gérinurlGgi ve reklam kabiliyeti yliksektir.
e Tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkule ulagim alternatifleri gesitlidir.
e Tasinmazlarin lGzerinde konumlandigi parselin D-100 Giiney Yanyolu’na yaklasik 80 m cephesi bulunmaktadir.

e S0z konusu tasinmazlarin yer aldigi ana gayrimenkuliin otopark, giivenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e  Degerleme konusu tasinmazlar natamam haldedir.
e Projede 2. bodrum kattaki ticari alanda doluluk orani oldukga distktdr.

e  Degerleme konusu tasinmazlar ruhsata esas onayli mimari projesi ile uyumsuzdur.

v FIRSATLAR

e S6z konusu tasinmazlarin yer aldigi proje, gelismeye acik bir bélgede konumlanmaktadir.

X TEHDITLER

e Bolgede halihazirda insaatlari devam eden projelerdeki proje cesitliligi ve karmalari, uzun vadede birbirine
alternatif cok fazla proje yaratabilecektir.

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriini de etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disliktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek igin farkh yontemler kullaniimakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylkimlilGglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gére el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi”; gayrimenkuliin “isyeri” niteligine sahip olmasi nedeniyle kira getirisinin olma
potansiyeli ve cevresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi nedeniyle “Gelir
Yaklasim1” uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazin arsa payi olan kat milkiyet tapusuna sahip olmasi
nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” ile degerleme yapilmasinin dogru sonug¢ vermeyecegi distintldiginden bu
yaklasim kullaniimamustir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde gtz
onlnde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitilmistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin g¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil
edebilecek agagidaki emsal bilgilerine ulagiimistir.
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Diikkan Emsalleri / Satig

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU

Evstore Gayrimenkul
0(532) 3330301

Experium Gayrimenkul
0(530) 775 83 34

Hancity Gayrimenkul
0(532) 524 30 23

Experium Gayrimenkul

Irtibat Bilgisi 0(530) 775 83 34

Diizeltilmis Deger

168.446

164.552

-Karsilastirma tablosu 7 no.lu bagimsiz béliim referans alinarak hazirlanmistir.

162.967

Karsilagtirilan Etmenler 1 2 3 4
Satis Fiyati (TL) 5.750.000 12.500.000 13.750.000 14.000.000
Alani (m?) 10 67 71 68
Birim Fiyati (TL/m?) 575.000 186.567 193.662 205.882
Satis Durumu Satihk Satihk Satihk Satilik
X Piyasa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0%
:g 5 Pazarlik Payi -7% -2% -1% -5%
: TEJ Miilkiyet Durumu Tam Mulkiyet Tam Milkiyet Tam Milkiyet Tam Miulkiyet
g = 0% 0% 0% 0%
GEEEE Satis Kosullar Standart Standart Standart Standart
£ ° 0% 0% 0% 0%
< Yenileme Masraflari Nitelikli Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte
-10% 0% 0% 0%
o Konum Benzer Benzer Benzer Benzer
£ 0% 0% 0% 0%
§ Kullanim Alani Daha Kiiguk Blylk Blylk Blyuk
a -15% 10% 10% 10%
% Bina Yasi 10 10 10 10
S 0% 0% 0% 0%
E Bulundugu Kat/Manzara Cephesi itibariyla Avantajli Cok Daha Avantajl Cok Daha Avantajli Cok Daha Avantaijli
g -35% -20% -20% -20%
=2 Konfor Kosullari Daha Avantajli Benzer Kisitl Derecede Avantajli Kisitli Derecede Avantajli
i -15% 0% -5% -5%

166.250
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Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu projede ve diger yakin bolgelerde yapilan arastirmalar neticesinde bélgedeki diikkanlarin bulundugu
binalarin yeni insa edilmis yapilar oldugu, ticari hareketliligin beklenen seviyeye heniiz ulasmadigi gézlemlenmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin
bulundugu ana gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalara istinaden; tasinmazlarin alani, bulundugu kat, cephe, reklam kabiliyeti vb. gibi
serefiye faktorleri dikkate alinarak s6z konusu tasinmazlara benzer ayni nitelikte ditkkanlarin birim satis degerinin 2. bodrum katta yer alan tagsinmazlar
icin 162.000-168.000-TL/m? olabilecegi 6grenilmistir.

e Tasinmazlarin konumlandigi proje ve bolgede yer alan emlakgilardan alinan bilgiler dogrultusunda; proje icerisinde gerceklesmis satis islemlerinin
oldukga az oldugu ve doluluk oraninin oldukca disik oldugu tespit edilmistir.
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Diikkan Emsalleri / Kira

KiRA KARSILASTIRMA TABLOSU

Experium Gayrimenkul
0(530) 775 83 34

Experium Gayrimenkul

Medya Gayrimenkul
0(530) 775 83 34

0(536) 871 95 17

Experium Gayrimenkul
0 (530) 775 83 34

Irtibat Bilgisi

Diizeltilmis Deger

-Karsilastirma tablosu 7 no.lu bagimsiz béliim referans alinarak hazirlanmistir.

Karsilagtirilan Etmenler 1 2 2 3
Satis Fiyati (TL) 120.000 110.000 75.000 80.000
Alani (m?) 184 200 132 166
Kira Fiyat: (TL/ay) 652 550 568 482
Kiralama Durumu Kiralik Kiralik Kiralik Kiralik
X Piyasa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0%
:g 5 Pazarlik Payi -17% -6% -5% -1%
: g Miilkiyet Durumu Tam Miulkiyet Tam Mulkiyet Tam Milkiyet Tam Mulkiyet
g = 0% 0% 0% 0%
&,l“ =M Kiralama Kosullari Standart Standart Standart Standart
£° 0% 0% 0% 0%
< Yenileme Masraflari Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte
0% 0% 0% 0%
o Konum Benzer Benzer Benzer Benzer
£ 0% 0% 0% 0%
§ Kullanim Alani Cok Daha Biyiuk Cok Daha Biyiuk Daha Buytik Cok Daha Buyuk
a 20% 20% 15% 20%
% Bina Yasi 10 10 10 10
S 0% 0% 0% 0%
E Bulundugu Kat/Manzara Kisitl Derecede Avantajli Benzer Benzer Benzer
g -5% 0% 0% 0%
—2 | Konfor Kosullari Benzer Benzer Benzer Kisitl Derecede Dezavantajli
= 0% 0% 0% 5%
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Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu projede ve diger yakin bolgelerde yapilan arastirmalar neticesinde bélgedeki diikkanlarin bulundugu
binalarin yeni insa edilmis yapilar oldugu, ticari hareketliligin beklenen seviyeye henliz ulasmadigi gézlemlenmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin
bulundugu ana gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalara istinaden; tasinmazlarin alani, bulundugu kat, cephe, reklam kabiliyeti vb. gibi
serefiye faktorleri dikkate alinarak s6z konusu tasinmazlara benzer nitelikte diikkanlarin birim kira degerinin 2. bodrum katta yer alan tasinmazlar igin
600-630-TL/m?/ay olabilecegi belirlenmistir.
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Emsal Krokisi

. ; k‘.\' A l“-()t'r!'H\ OLuhx - U'?\JH‘
. b TN — & , n

iISes! |

"ww-)’

Satilik Emsallar 1-2-3-4 “
-

¥
|I~.l.ml)u| Kul(ur Universitesil g i I
1 .4 \ asinmazlar
A7 Al - ~ . Ny
Kiralik Emsaller 1-2-3-4 . a il &

Degerleme Konusu

37



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSKB

—————————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

v"  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Ulkenin ekonomik durumu gz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz i¢in deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Bagimsiz Bolim Briit Alan Birim Deger Tasinmazlarin Yaklasik Degeri
(m?) (TL/m?) (TL)
1 no.lu Bagimsiz Bolim 39,35 148.000 5.823.356
7 no.lu Bagimsiz Bolim 36,25 165.000 5.980.425
273 no.lu Bagimsiz Boliim 10,00 320.000 3.200.000
TOPLAM DEGERI 15.003.781
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 15.005.000

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi olan Direkt
Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yéntemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirnmci acisindan gelir tGreten milkiin pazar degerini analiz etmektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin karsilastirilabilir mlklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliski incelenir. Daha sonra konu
mulkin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen
deger, benzer miilklerde ayni dizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti
edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Orani”
formiliinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Degerleme konusu tasinmazlarla ayni projede konumlu, zemin katta yer alan 67 m? alanh dikkan,
12.500.000 TL fiyat ile satilik olup aylik 55.000 TL'den kiralanabilecegi bilgisi alinmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 55.000 TL / Ay / 12.500.000 TL = 0,0528

S6z konusu gayrimenkuliin bulundugu bdlgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; 600-630
TL/m?/ay olacagl kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola cikarak, kapitalizasyon
orani %5,0 olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngoriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALiZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Bagimsiz Boliim No Brit Alani  Birim Degeri  Kira Degeri  Kap. Orani Tasinmazlarin Yaklasik Degeri
(m?) (TL/m?/ay) (TL/ay) (%) (TL)
1 39 570 22.428 5,00% 5.382.670
7 36 620 22.472 5,00% 5.393.256
273 10 1250 12.500 5,00% 3.000.000
TOPLAM DEGERI 13.775.926
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 13.775.000

38



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SKB

—————————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi dikkate alinarak “Turizm Ticaret Alani”
amacl kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karar ile yirirlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlar igin %20 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gizeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** liiks veya birinci sinif ingaatlarda gegerlidir. 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluglari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.
8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Bu degerleme raporu gayrimenkul yatirim ortaklhigi ya da gayrimenkul yatirirm fonu portfoyi degerlmesiya da
bu portfoylere dahil edilme amaciyla hazirlanmadigi i¢cin “Gayrimenkulln tapudaki niteliginin, fiili kullanim
seklinin ve portfoye dahil edilme niteliginin birbiriyle uyumlu olup olmadig hakkinda goéris ile portfoye
alinmasinda herhangi bir sakinca olup olmadigi hakkinda goris” bilgisine yer verilmemistir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazin tim yasal gereklilikleri tamamlanmis olup ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis

Degerleme konusu tasinmazlardan 1 ve 7 no.lu bagimsiz bolimlerin lzerinde Turkiye Vakiflar Bankasi lehine
30.03.2022 tarih 5999 sayili ipotek kaydi bulunmakta olup devredilebilmesine iliskin bir sinirlama
getirmemektedir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar lzerinde takyidat kaydi bulunmamakta olup devredilebilmesine iliskin bir
sinirlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “is yeri” niteliginde olup alimindan itibaren (izerinde proje gelistirilmesine
yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamustir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkl Degerleme Yéntemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi olan direkt kapitalizasyon yontemi
kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 15.005.000
Gelir Yaklagimi 13.775.000

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir milk
olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gore degerlendirildigi gézlemlenmistir.
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Bu dogrultuda rapor sonuc degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 06.08.2025

Deger Tarihi 30.06.2025

Pazar Degeri (KDV Harig) 15.005.000.-TL Onbesmilyonbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 18.006.000.-TL Onsekizmilyonaltibin.-TL

Degerlemeye Yardim Eden

Ecem BOLAT
irem COMERT, MRICS Yasar CARK Doguscan IGDIR, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 405192 Lisans No: 411337 Lisans No: 404244
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Takyidat Belgeleri

3 imar Durumu

4 Yapi Ruhsatlari

5 Yapi Kullanma izin Belgeleri

6 Fotograflar

7 Ozgegmisler

8 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

44



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmisti

r.

SKB

GAYRIMENKUL DEEERLEME

Ek 1: Tapu Belgeleri

Q) //

7
&)

// \\.
N

7

(PN

~r

!
¥

f // '..§. y

Do

"t
{

Z
7

D

MR

N1

*lr
! (¢

7N
&

2R,

\

\

_as
ﬂw-

%

@ @ "f$\:‘ \\@;.

(€ _‘

Y

r_

ISTANBUL

BAKIRKQY

|
KARTALTEPE

Tﬁddye Cumhuriyeti

TAPU SENEDI

Fotograf

ANA GAYRIMENKULUN

Ada No, | Parse!

Niteligi

62 1é

Sinini

YIRMI OG KATLIA VE B BLOKLU YiRMI
i A LU

BETONARME MESKEN, OF1S, ISYERI VE

Plamndadir

ARSASI
Zemin Sistem No : 95490628 QRK odu kullansrak tagimnsazin hasitasma ulagabilirsiniz.

KATMULKIVETL [

KAT IRTIFAKI

|

DEVRE MULK

Satig Bedeli

Niteligi

Arsa Payl

Blok
No.

0,00

DEPOLU ISYERI

608171551063

-

un

BOL

Edinme
Sebebi

BAGIMSIZ

Kl dan KM ne Gegiy Ve Cins ch_isill_ii!i iskminden.
YON. PLANI ;Ycactim Plam Degisikligi - 22092017

Sahibi

Geldisi

Cilt No.

Yevmiye
No.

Sira
No.

Sahife
No.

Tarind

Gittisi

7973

58993

03072019

Cilt No.

Sahife No.

Sira No.

Tarih
WY

TN /

S

O Basm |gl Md,

WY
@,;

Siciling Uygundur.
AN

i 'i“"

9 49 Topu 88 N E03igin

/
Dénee Sarmaye lglatmesi tarafindan bastinimighe D:EEI—] Stok No 199 —J

Sabhife No.

Sira No.

miepcast afimelc

Tarh

(2
=
3

(P

(2
Z

7
N

R
N

N7

7%

e

”é»
A
&

®
%
’) rr

/,

//\\

45



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SKB

GAYRIMENKUL DEEERLEME

T [ T Tiikiye Cumhurye
liges! BARIRROY !
Mahallesi | KARTALTEPE
= Fotograf
2 | Keyd
=
tg Sokad
< | Mevki TAPU SENEDI
g s
Parsel ORI i Yiizdlghmo
% Pafta No. | AdaNo.| * " Niteligi ha s ame
52 62 116 | YIRMIOC KATLIA VE B BLOKLU YIRMI 9.248,98 n2
PORT KATLIC, D, E VE F BLOKLU
- BETONARME MESKEN, OFIS ISYERIVE L
Planmdadir ARSASI
Sinin Zemin Sistem No - 95490643 QRKodu kullanarak tagmenian haritasin ukagnbilirsinmiz
KAT MULKIYETI ™ KAT IRTIFAKI e Ty | DEVRE MULK =l
. T Blok | Kat |pagirsiz
Satig Bedeli Niteligi AsaPayi | W' | Mo |Bim. No
0,00 DEPOLU ISYERI 78671551063 | D- :Ax‘mqum 7
Kl dan KM ne Gegls Ve Cins Degigikligi igeminden.
YON.PLANI Yowetin Mam Degipkligi © 22.09.2017
=
g
Edinme
N
o0 | Sebebi
=
L0
&
PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIM SIRKET] Taen
Sahibi ‘
3 Yevmiye! Cilt | Sahile | Swa - SyEec
Geldisi No. No. No. No. Tarihi Gittisi
Gilt No. 973 o 58999 05072019 Gilt No.
s ' S By ’ :
Sahife No. 7'\’ ug‘i’i‘Mdu Vardimges Sahife No.
[ = 'l:' ‘" .1
Sira No. . b | Stra No.
. (RO 1 ".- J
g % »u:" \u‘/'g':/ > lhqﬁ-mm-“
Tarih " mnﬁ&% mﬁ'ﬁ%u Tepa Sl Myarey g Tarih
Sdenk R 7y gy W
DM.O Basim k5l Md. i ]_‘r 1
| . Dénar Sermaye isimas! taratindan baste dmgbr. I;L i U stk o 199 |

46



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SKB

GAYRIMENKUL DEEERLEM.E

I OMO Basim k1. Md

wo e Thirkiye Cumhuriyeti
ilgesi BAKIRKOY
Mahallesi | KARTALTEPE
§ " Fotograf
= Koyl
=
g Sokag
% Mevki TAPU SENEDI
R Parsel F YizGlcOmi
g Pafta No. [ Ada No.| “ " Niteligi = . l ane
2 62 116 | YIRMIUC KATLI A VE B BLOKLU YIRMI 9.248,98 ¢
DORT KATLIC, D, E VE F BLOKLU
e BETONARME MESKEN, OFIS {SYERI VE
Planmdadir ARSAS]
Sinin Zemin Sistem No : 95490616 QRKodu kublanasak tasinmazin hiritasina ulagabilirs iniz.
KAT MULKIYET] | KAT IRTIFAKI 2 | DEVRE MULK —l
‘ gy Blok | Kat
Satig Bedeli Niteligi AsaPay | 0" | :ﬂ";&‘
0,00 ISYER! 22071551063 (a8 ;.Au?nnuu M
KI dan KM ne Gegrg Ve Cins Depisk gl iglenvinden,
YON.PLANL: Yonctim Plam Degisikligi : 22.02.2017
=
o
o
Edinme
UN) Sebebi
=
3
PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Tam
Sahibi
s Yevmiye| Cit | Sahife | Swa . -
Geldisi No. No. No. No. Tanhi Gittisi
Cilt No. 7973 597 sso.tfs 0507/2019 Cilt No.
Sahife No. Sahife No.
Sira No. Sira No.
Tarih s Tarih

-

Déner Sarmaye |gletmess tarafindan bastimeie [;I_I:Ijj sikNo 199 l

47



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSKB

—————————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 2: Takyidat Belgeleri
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[SMA130) | CIREIYE VAKIFL AR Hay'r QB ENLDD 1 il 1 I BE. Hakirkidy - 3J-0E-H022 1370 - 5999
BAMEAS] |00, VEN:S7200349/0 dediskendi

r

ipotedin Konuldudu Hizse Bllgls!

Taginmaz Hisse Fay! Barglu Malik Malik Bong Tescil Tarih - Yo Terkin
Payda Bebebi
Tarih Y
Cakrkiy KARTALTEFE (Akuf) M (SH:A097806) TIMUR GAYRIMENKUL 430000000 Cakirkiy
B fuda - 116 Parsal - 1 nalu Bad. GELIZ TIEME YARTWVE YA IRIM 1 J0-E=2022 13:10 -
Balim ANOMNIM SIRKE W 5999

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programilar ile agafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) HXyu_W7t-- kadunu Online |glemler
alarmina yazarak dodrulayabilirsiniz.

303
BL BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMACLIDIR. Tarih: A-8-2025-11:52
(weblopu
Kaydi Qlugturan: MERYEM SOVOT { TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: (aktif Malikler icin Detayl - SBi var)
TAPRU KAYIT GILEISI
Femin | ipi: Kathulkiyeli AdaParesal: a2/ 116
lasinmiars Kimlik ho: S5420R4E Al Ysdlgim{m?): 19748.98
iiFilge: ISTANBUL/BARIRROY Bafimaiz BAldm Mialis: DEPOLU ISYLEE
Kurum M Hakirkiiy BaipmsiF Hildm Hriit
Mahaller Koy Adr: KARTAITFRE iz Blgiimi:
. - Diipmss Baldirm Men
Meykil:
DiTL:fe.u la Mo: 58//54999 =0 en:
e ' Blak/Kat/ Giris/BONa: D2 BODRUMAT
Arsa Pay/ Payda: TRE7M1 5510463
Kayil Durum: AkLil
A Tasinmiae Milelik: wIRRAI UG KATLI A VE [ BLOKLL YIRM
DORT KATLIC, D, EVEF BLOKLL
BLTOMARML MLEKLM, OUiS, i5YLRI
WL AREAZ
TASINMAZA AIT SERH BEYAM IRTIFAK BILGILERI
5/Hy Piklana Malik/l ehtar | lesis Kuorun larib- | lerkin
Tesmiye Sebehi-
1/3

49



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSKB

—————————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Tarih
Yaymiye
Beyan K ne Qevrilmigtin| Sablon: Bu Tagmmazmial KM ye Cevrilmigtir.) Bakerkoy
0500074 HCED -
sk
Fieyan KM e Cevrilrnistin] Sabkon Au Tagmmasmal Kb ye Cesrilmislie.) Hakrkoy -
05-07-2019 DE:-50 -
7073
Beyan ‘anetm Plan Degigildigi : 22.0%.200 7 Sablon: Yonetim Planimin Bakoridry -
Relir idmesi) 2102701 7 Fead
11894
MIULKIYET BILGILER
[Hizge) Siatem kalik Cl Birligi | Hisae Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebel-
Mo Na Fayda Metrekare | SebebiTanh- | Tarib-Yevrive
Yevmiye
29300028 | (SMB0F806) TIMUR CAYRIMCMELL - 11 - - Satig -
GELIZTIRME AR VE YATIRIM 27217 2001
ANOMIN FIRKCTI W 22996
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
Ipotek
Alacakh B lerek [Baxrg; Fairs Derece | Sl Tesis Tarih - Y
M2 Sira
[SM:A122) 1 ORKIYE WAKIELAR Hayir ARNAD. || 23,0 11 IHE  Halirkiy - 30-006-2027 13:10 - 5999
HAMNBASD LAOL VENSFEHNA9 /0 defiskendi
r
ipategin Konuklugu Hisse Bikis
laginmaar Hisze Payf Horghe kalik Malik Haorg lemil Tarih - e lerkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Hakirkdy - KARLALTLRL - (AsTif) - 11 (SM:E09/506) TIMUR GAYRIMINELL 450000000 Hakirkdiy - -
G2 Ada 116 Parscl ¥ nole Dag. GELISTIRME YAR! WE YATIRIM TL 30 03 2022 1310
B&lim ANONIM SIRKETIY 5990
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagdaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:fwebtapu_tkgm.gov.tr adresinden) Dmwhk3BoNLr kadunu Online Iglemiler
alamina yazarak dodrulayabilirginiz.
3/1
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B BCLCE TOPLAM 2 SAYTADAN FLUSMAKTADIR BILGE AMACLIDIR, Tarih: 4-8-2025-11:5%
‘weblapu ¢

Kaydi Olugturan: MERYEM SOVOT { TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler icin Detayl - SBi var)
AP KAYIT BiLGIS

Zemin Tipi: Eathulkiyeti Ada/Parsel G214
Taginmaz Kimlik Mo: 95490616 AT Ylztigummim2): 1924595
17 llge: ISTANBULS BAKIRKDY Bagrnaiz Balim Mitelile ISYER!
Kurum fdi: Bakirkiy Batimeiz Blum Brit
Mahalle/Kay Adi: KARLALFB iz Dl giami:
Mevkil: R Baiqimsre Bidlinm Mel
E'IIEUU‘TH Ta No: 59.//56LRER "r'ijzﬁl-;iimf.i:
L f Blok/Hat Giris/DBNG: C/2 BODRUMAZT3
Arze Pay/Payda: 2I0A1551043
eyt Durum: Alctif
Ana Taginmaz Nitelik: ¥IRMI O KATLL A VE B BLOKLU YIRS
DORT KATLIC, DL EWE T BLOKLL
AETONARME MESKEN, OFIS, ISYERI
VE ARGAS5
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER]
S/Bd Aciklama Maliks/Lehtar Tesia Kurumn Tarih- | Terkin
Yeumiye Sebebi-
142
Tarih-
Yewmiye
Heyan KM ne Cevrilmistir (| Sablon: Bu laginmazmal KM ye Cevrilmigir.) Bakirkiiy -
05-07-2071%9 08:50 -
K]
Hewan KM rier Gevrilenigtic | Sablon: Bu lagmmasmal KM ge Cevrilmistir) Bakirky -
| 05-07-201%9 08:50 -
fa
Heyan Yianelim Plan Dedigiklidn : 22092077 Sablon: Yaneclim Pleomn Hakirkiiy
Belirtiimesl) 2102017 09:43 -
11894
MULKIYET BILGILERI
[Hisse) Sislem Malik El Birligi | Hisse Fay! | Motrckare | Toplam Edinms: Terkin Schebi
No No Payda Metrekare | Sebebi Tarih | Tarih Yeymive
Wewrniye
BFSHIFDSET (SME09 /80a) | IBALIE GAYRIBL MELIL - 11 - - Satig
GELISTIRME YAPI VE YATIRIM 2212201
AMONIM SIREETI Y 27995
Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (hittps:/‘webtapu.tkgm.gov.tr sdresinden) 17Cy-vuChb kedunu Online islemler
alanina vazarak dodrulayahilirsiniz.
BiR
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Ek 3: imar Durumu

62 Ada 116 No.lu Parsel ‘

52



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSKB

GAYRIMENKUL DEERLEME

Ek 4: Yapi1 Ruhsatlan
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Ek 6: Fotograflar
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Ek 7: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi

irem COMERT

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 22.08.1988

Meslegi

Sehir ve Bolge Plancisi

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lise

Huseyin Yildiz Anadolu Lisesi (2002-2006)

Lisans

istanbul Teknik Universitesi / Sehir ve Bélge Planlama (2009-2014)

Yuksek Lisans

istanbul Teknik Universitesi / Gayrimenkul Gelistirme Yiiksek Lisans Programi (2015-2018)

is Tecriibesi 2023-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
2020-2022 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Kidemli Degerleme Uzmani
2018-2020 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani

i kul Portfé listi
2015-2017 | 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Gayrimenkul - Portfoy ~ Gelistirme
Uzmani
2014-2015 Ensar I'nsaat Mimarlik Planlama San. ve Tic. Gayrimenkul Gelistirme Uzmani
Ltd. Sti.

2013-2014 | Respa Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzman Yardimcisi
SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 405192)

Sertifikalar

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Member

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Adi ve Soyadi

Yasar CARK

Dogum Yeri, Tarihi

Giresun, 01.01.1991

Meslegi

Harita Mihendisi, Degerleme Uzmani

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme, Yonetici Yardimcisi

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, insaat Fakiiltesi, Harita Miihendisligi, (2010 — 2014)

Yiiksek Lisans

Bahgesehir Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, MBA-Genel isletmecilik (2017-)

2024-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
2021-2024 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici Yardimcisi
. Kidemli Gayrimenkul Degerleme

. . 2020-2021 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Is Tecriibesi

2017- 2020 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Kalme Kurumsal Gayrimenkul . .
2015-2017 . Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Degerleme A.S.

Uyelikler TMMOB Harita Miihendisleri Odasi
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani, No:411337

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi

Doguscan IGDIR

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 27.11.1987

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —

Ozel Projeler Departmani/ Miidiir

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisiligi
Boluimu / 2005-2011

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing.Geodesica / Cartografica y
Topografica / 2009-2010 / Erasmus Ogrenci Degisim Programi

Yiksek Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Geomatik Yiiksek Lisans Programi /2011-2013

Maltepe Universitesi/ MBA (2016-2017)

2023-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Madar

2020-2022 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici
; I 2016-2020 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi
Is Tecriibesi

2013-2016 Kidemli Gayrimenkul Degerleme

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani

2011-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Gayrimenkul Degerleme Uzmani
UOyelikler istanbul Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi
Sertifikalar ispanyolca Kursu / Universidad Politecnica De Valencia / ispanya (2010)

ispanyolca Kursu / istanbul Cervantes Enstitiisii (2010)
Yesil Binalar ve LEED Sertifikasyon Sistemi Egitimi (2013)
Yapi Malzemelerinde Surdurilebilirlik ve Strdarulebilir Yapilar (2014)

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Member

Yabanci Diller

ingilizce

ispanyolca

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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@00

Uisanslama Sicil ve Egitimn Kurulusu

Tarth : 27.12.2018 No: 411337

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Yasar CARK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmuagtir.

ASEES 44

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL. MUDURU GENEL MUDUR
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@ SPL

SQrma)'e Pryasasn

Tarih : 24.03.2015 No : 404244

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Doguscan IGDIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazannusitn-.

; ‘ent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI
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prous

MESLEKI| TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14,06,2023 Belge No: 2023-01.11863

Sayin Irem COMERT
(T C. Kimiik No 22798306232 - Lisans No: 405192)

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolune iliskin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

| \“ « 7l’/\
Hakan UFUK Yasar BAHCEC!
Genel Sekreter Bagkan
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 14.01.2021 Belge No: 2021-01.3798

Sayin Yasar CARK
{T.C. Kimlik No: 39535352612 - Lisans No: 411337 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
"Sorumlu Dederleme Uzman™ almak icin aranan 5 (bas) yvillik masleki tecribe
sartini safladifiniz tespit edilmistir,

/ T

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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