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Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirnm A.S.
Esentepe Mahallesi Ali Kaya Sokak No:3 Apa Nef Plaza K:5 Sisli/istanbul
Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Maltepe’de konumlu olan “1 Adet Tarla”nin pazar degerine yonelik 2025REV624
no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 4.952,95 m? yiiz 6lcimine sahip
tarladir. Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz
kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

Tasinmazin Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S Hissesine Diisen Pazar Degeri

Rapor Tarihi 06.08.2025

Deger Tarihi 30.06.2025

Pazar Degeri (KDV 53.665.000.-TL Elliigmilyonaltiylzaltmisbesbin.-TL
Haricg)

Pazar Degeri (KDV 59.030.000.-TL Ellidokuzmilyonotuzbin.TL

Dahil)

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
30.05.2025 tarih, ORD-2025-00620 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sdzlesmede belirtilen
degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden

Guldah YILMAZ
irem COMERT, MRICS Yasar CARK Doguscan IGDIR, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 405192 Lisans No: 411337 Lisans No: 404244


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU Standart

MULKIYET DURUMU Hisseli

DEGERLEMENIN AMACI Bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.

OZEL VARSAYIMLAR Degerleme calismasinda herhangi 6zel bir varsayim bulunmamaktadir.
KISITLAMALAR Degerleme calismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
MUSTERi TALEBI Ejﬁ]er::s;nrsaktgzlllsmaa kapsaminda herhangi bir misteri talebi

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

ADRES Biiyiikbakkalkdy Mahallesi, 16888 ada, 19 parsel Maltepe/istanbul

TAPU KAYDI istanbul ili, Maltepe ilgesi, Biyiik Bakkal Mahallesi, 16888 ada 19 no.lu parsel
ARSA YUZ OLCUMU 4.952,95 m?

iMAR DURUMU Tasinmazin imar durumu ile ilgili detayh bilgiler “3.3 Gayrimenkullin Imar

Durumu” bashgi altinda agiklanmustir.
EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM | Park Alani

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklasimi
RAPOR TARiHi 06.08.2025
DEGER TARIiHi 30.06.2025

TIMUR GAYRIMENKUL
GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
A.S. HISSESINE DUSEN PAZAR
DEGERI (KDV HARIC)

TIMUR GAYRIMENKUL
GELiSTIRME YAPI VE YATIRIM
A.S. HiSSESINE DUSEN PAZAR
DEGERI (KDV DAHiL)

53.665.000.-TL

59.030.000.-TL

4

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. icin sirketimiz tarafindan 06.08.2025
tarihinde, 2025REV624 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Maltepe ilgesi, Biiyiik Bakkal Mahallesi, 16888 ada 19 parsel no.lu gayrimenkuliin
30.06.2025 tarihli pazar degerinin, Tiurk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmamistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No:
404244) ve Degerleme Uzmani Yasar CARK (Lisans No: 411337) kontroliinde, Degerleme Uzmani irem
COMERT (Lisans No: 405192) tarafindan hazirlanmistir. Degerleme calismasinin hazirlanmasina Giildali
YILMAZ yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi bilgi amagli verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 01.07.2025 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
06.08.2025 tarihinde degerleme galismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mahalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. arasinda taraflarin hak
ve ylkumluliklerini belirleyen ORD-2025-00620 no.lu ve 30.05.2025 tarihli dayanak sdzlesmesi hiikiimlerine
bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, ORD-2025-00620 no.lu ve 30.05.2025 tarihli dayanak sdzlesmesi kapsaminda; istanbul
ili, Maltepe ilgesi, Bliylik Bakkal Mahallesi, 16888 ada 19 parsel no.lu gayrimenkuliin 30.06.2025 tarihli pazar
degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme ¢alismasi kapsaminda herhangi bir musteri talebi bulunmamaktadir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Harig Toplam Degeri (TL)

irem COMERT
Rapor 2 06.03.2025 2024REV1146 Yasar CARK 46.955.000
Doguscan IGDIR
irem COMERT
Rapor 1 09.09.2024 2024REV774 Yasar CARK 42.485.000

Doguscan IGDIR

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisline alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri
Bu degerleme raporu, Esentepe Mahallesi Ali Kaya Sokak No:3 Apa Nef Plaza K:5 Sisli/istanbul adresinde
faaliyet gosteren Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine

gore 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu

85.664.944 kisidir. 2024 yilinda Turkiye’de ikamet
eden niifus bir dnceki yila gore 292.567 kisi (%0,34
oraninda) artmistir. Niifusun %50,02’sini (42.853.110
kisi) erkekler, %49,98’ini (42.811.834 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGgiiniin ise son bes
yilda ortalama 3,19 oldugu gorilmustir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tlrkiye igin yas grubuna gore nifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi
60-74 yas grubu kisi sayisi
45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
15-29 yas grubu kisi sayisi

0-14 yas grubu kisi sayisi

TUIK, 2024 0% 5% 10% 15% 20% 25%

istanbul

2024 yilinda, Tirkiye nifusunun %18,32’sinin ikamet ettigi
istanbul, 15.701.602 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan il
olmustur. istanbul niifusu, 2024 yilinda yaklasik yiizde 0,29
oraninda artis gostermistir. Hane halki biydklGgliniin ise son
bes yilda ortalama 3,19 oldugu gorilmistiir. Asagidaki tablo

Nufus Buyiikligi ve Niifus Artis Hizi
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TUIK

Bilinmeyen

Yiksek Lisans ve Doktora...
Yiiksekokul veya Fakdlte...

Lise veya Dengi Okul Mezunu

Ortaokul veya Dengi Okul...

ilkégretim Mezunu

ilkokul Mezunu
Okuma-Yazma Bilen Egitimsiz
Okuma-Yazma Bilmeyen

TUIK, 2024

ve grafiklerde, ADNKS verilerine gére, istanbul ili icin yas

grubuna gore niifus dagilimi ve egitim durumu gosterilmistir

75+ yas grubu kisi sayisi
60-74 yas grubu kisi sayisi
45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
15-29 yas grubu kisi sayisi

0-14 yas grubu kisi sayisi

TUIK, 2024 0% 5% 10% 15% 20% 25%

Bilinmeyen
Yuksek Lisans ve Doktora...
Yiksekokul veya Fakdilte...
Lise veya Dengi Okul...
Ortaokul veya Dengi Okul...
ilkdgretim Mezunu
ilkokul Mezunu
Okuma-Yazma Bilen...
Okuma-Yazma Bilmeyen
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2.2 Ekonomik Veriler?

2024 dordincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis
verilere goére GSYH ceyreklik bazda %1,7
genislemistir. ikinci ceyrek rakami da -%0,2’den -
%0,1’e glncellenmistir. Yilhk biylime hizi takvim
etkisinden arindiriimis veride %2,0'dan %3,1’e,
arindirilmamis  seride de %2,2’den  %3,0’a
ylkselmistir. Bu sonuglarla 2024 yil genelinde
bliyime %3,2 seviyesinde olusmustur. Dolar
bazinda GSYH 2024 yilinda 1 trilyon 322 milyar, kisi
basina GSYH 15 bin 463 dolar seviyesinde
gerceklesmistir.

Nisan ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik
bazda %3,0 artarken vyillilk bazda mart ayindaki
%38,1'den %37,9’a inmistir. Nisan ayinda manget
enflasyona en yilksek katki konut grubundan
gelirken gida  harcamalari  grubunda artis
tahminlerin altinda kalmistir. Nisan ayinda yurtici
uretici fiyat endeksi (Yi-UFE) ise aylik bazda %2,8
artarken  yilhk bazda mart ayindaki %23,5'ten
%22,5’e inmistir. Boylece TUFE ile UFE vyillik
enflasyonlari arasindaki makas 15,4 yizde puan
seviyesinde gerceklesmistir.

Dis Ticaret Agigl

140,00 - (12 ay birikimli, milyar dolar)

-120,00 -
-100,00 A
-80,00 -
-60,00 -
-40,00 -
-20,00 -

0,00

-86,66

2021 2024 2025

Kaynak:TUIK

1TSKBA.S.

Ceyreklere Gore Biiyiime
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|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| |||||||||v| | | ||||||||v|
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(]
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o © T |z o T 8 @ T g v T | @
§z5E8§=z5a282538=258%§z2
2021 2022 2023 2024 2025
Kaynak:TUIK

Nisan ayinda yillik bazda ihracat ve ithalatta artis
gorilmistir. ihracat yillik bazda %7,8 genisleyerek
20,8 milyar dolar olurken ithalat %12,7 yiikselisle 32,9
milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir. ihracatin
ithalati karsilama orani Nisan’da gerilerken, dis ticaret
acigl genislemistir. Nisan ayi verilerinin detaylari,
Avrupa Ulkelerinin 6nciliigiinde gelismis ekonomilere
yapilan ihracatta ylkselisin strdGgini ortaya
koymustur. ithalat tarafinda ise, enerji ithalatindaki
gerilemeye ragmen cekirdek ve altin ithalatindaki
ylkselisin toplami yukari ¢ektigi gortlmustur.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul
ilgesi Maltepe
Mahallesi Blylik Bakkal
Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 16888

Parsel No 19

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 4.952,95 m?

Malik / Hisse

Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim Anonim Sirketi / (939/1040)
Maliye Hazinesi / (505/5200)

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin mulkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi Web Tapu Hizmetleri'nden 04.08.2025 tarih, saat 12:01 itibariyla alinan
TAKBIS belgesine gore degerleme konusu tasinmaz lizerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde;

3402 Sayili Kanun’un Ek 1 inci maddesi uygulamasina tabidir. (Sablon: 3402 S.Y. Kadastro Kanunu’nun
Ek 1. Maddesi Geregi Belirtme) (07.08.2018 tarih ve 18429 yevmiye no)

Serhler Hanesinde;

Toplu Konut idaresi Baskanhginin én alim hakki vardir. (Sablon: Sablon: 1164 Sayili Arsa Uretimi ve
Degerlendirilmesi Hakkinda Kanununun 10. Maddesi Geregince Serh (On Alim Hakki)) (31.12.2013 tarih
ve 25245 yevmiye no)

Kamu Haczi: Sisli Sosyal Giivenlik Merkezi’'nin 11/10/2024 tarih E.1037366334 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile. Borg: 75.912.585,17 TL (Alacakh: Sisli Sosyal Glivenlik Merkezi (11.10.2024 tarih ve 36260
yevmiye no)

Kamu Haczi: Sisli Sosyal Guvenlik Merkezi’'nin 11/10/2024 tarih E.103768835 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile. Borg: 75.912.585,17 TL (Alacakli: Sisli Sosyal Guvenlik Merkezi (14.10.2024 tarih ve 36381
yevmiye no)

Kamu Haczi: istanbul Sisli S.G.M. nin 11/12/2024 tarih 529¢736248d340cf8fe39abf42b0fadd sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 76.000.000 TL (Alacakli: SGK) (11.12.2024 tarih ve 45440 yevmiye no)

Kamu Haczi: Sisli Sosyal Guvenlik Merkezi’nin 06/12/2023 tarih 85654192 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile. Borg: 29.075.842,27 TL (Alacakh: Sisli Sosyal Glivenlik Merkezi) (06.12.2023 tarih ve 44313 yevmiye
no)
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Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim
A.S. adina Kamu Haczi: Sisli Sosyal Guvenlik Merkezi'nin 11/10/2024 tarih E.1037366334 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg: 75.912.585,17 TL (Alacakh: Sisli Sosyal Glvenlik Merkezi (11.10.2024 tarih ve 36260
yevmiye no), Kamu Haczi: Sisli Sosyal Giivenlik Merkezi’'nin 11/10/2024 tarih E.103768835 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg: 75.912.585,17 TL (Alacakli: Sisli Sosyal Glivenlik Merkezi (14.10.2024 tarih ve 36381
yevmiye no), Kamu Haczi: istanbul Sisli S.G.M. nin 11/12/2024 tarih 529¢736248d340cf8fe39abf42b0fadd
sayili Haciz Yazisi sayili yazilariile. Borg: 76.000.000 TL (Alacakli: SGK) (11.12.2024 tarih ve 45440 yevmiye no)
ve Kamu Haczi: Sisli Sosyal Glivenlik Merkezi’nin 06/12/2023 tarih 85654192 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile. Borg: 29.075.842,27 TL (Alacakl: Sisli Sosyal Givenlik Merkezi) (06.12.2023 tarih ve 44313 yevmiye no)
Kamu Hacizleri bulunmakta olup ilgili takyidat kayitlari degerleme konusu tasinmazin devredilebilmesine

engeldir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

Tarih: 4.8-202512.01

Kaydi Olugturan; MERYEM SOVUT ( TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI

¢

TAPU KAYTT BILGISI
Zemin Tipk AnaTasinmaz Ada/Parsel: 16888/19
Tasinmaz Kimidik No: 107232353 AT Yuzslolm{m2): 4952 95
Wiige: ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz Bolism Nitelik:
Kurum Adi Maltope Bagimasiz Boliam Briit
Miahalle/Koy Adr: BUYUK BAKKAL M Yiz Olgiimi:
Mevidi: - Bagimalz Boliam Net
Cilt/Sayfa No: 107920 i
— s Ak;‘fl- Blok/ Kat/ Oiris/BENG.
uruem: i
. Arsa Pay/Payda;
Ana Taginmaz Nitelikc TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
/871 Acikdama Malik/Lehtar Tests Kurum Tarihy Terkin
Yevmiye Sebebl-
Tarity
Yevmiye
Beyan 3402 Sayik Kanunun Ek 1 Inct maddess uygulamasina tabidir.{ $ablon: Maltepe -
3402 8.Y. Kadastro Kanununun Ek 1. Maddesi Geredi Belirtme) 07-08-2018 10116
18429
Serh Toplu Konut Idaresi Bagkanhgmin On Akm hakka vardir ( Sablon: 1164 {SN:3486) TC Atagehir -
Sayk Arsa Uretimi ve Degeriendiriimesi Hakknda Kanunumm 10 CEVRE 31-12-2013 08:25-
1/4
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Maddesi Geregince Serh(On Alim Hakki)) SEHIRCILIK VE 25245
IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGH
TOPLU KONUT
IDARES!
BASKANLIGI
(TOKI)
VKN:8150014332
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistom Maolik 1 Birligi Metrokare | Toplam Edinme Torkin Sebebi-
No No ‘Matrakare | Sebebi-Tanh- | Tarih-Yavmiye
Yevmiye
498123175 (SN-A7) MALIYE HAZINES! V s 4310 495295 34028Y
Kodastro
Kanunun Ex 1
Madidesi
Geredi Koy/
Mahalle/
Mevki/Ada/
Parsel
Bigierinin
Duzeitdmest
Iglemi
06-09-2019
22227
498123180 (SN:8097806) TIMUR GAYRIMENKUL . A471 54 495295 34028V
GELISTIRME YAP! VE YATIRIM Kadastro
ANONIM SIRKETI vV Kanunun Ek 1.
Maddesi
Geredi Kdy/
Mahalle/
Mevki/Ada/
2/4
Parsel
Bilgllerinin
Duzedtibmes|
Iglemi
06092019
22227
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/l Acsklama Ksarth Malik Malsk/Lehtar Tesis Kurum Tarih: | Terlan
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebs
Soyad Tarih-
Yeumnlye
Serh | KamuHeczi: SiSLI SOSYAL GUVENLIK TIMUR Maltepe -
MERKEZ| nin 06/12/2023 tarih 85654192 | GAYRIMENKU 06122023 16:24
seyh Haciz Yazist sayil yazilan Ile. Borg : L 44313
2907584227 TL %Alscakll - Sisl GELISTIRME
SOSYAL GUVENLIK MERKEZ| ) YAPI VE
YATIRIM
ANONIM
SIRKETI VKN
Sarh Kamu Haczi - SISU SOSYAL GUVENLIK TIMUR Maltepe -
MERKEZ! nén 11/10/2024 tarih GAYRIMENKLU 11-10-202413:49 -
E. 1037366334 saph Haciz Yozis: sayih L 36260
yazlon ile. Borg: 7591258517 TL GELISTIRME
(Alacakh : SISLI SOSYAL GUVENLIK YAPIVE
MERKEZI ) YATIRIM
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | KamuHaczi o SISLI SOSYAL GUVENLIK TIMUR Maltepe -
MERKEZ! nan 11/10/2024 tarih GAYRIMENKLU 14-10-2024 09:47 -
E. 103768835 sayih Haciz Yazisi sayth L 36381
yazilon ile. Borg - 7591258517 TL GELISTIRME
(Alacakl : SISLI SOSYAL GUVENLIK YAPIVE
3/4
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MERKEZ! ) YATIRIM
ANONIM

SIRKETI VKN

Serh | Kamu Haczi: [ISTANBUL SISLISGM. nin TIMUR Maltepe -
11/12/2024 torih GAYRIMENKU 11-12-2024 1217 -
5209c7362484340cf8fe3%bfd2b0fa%d L 45440

sayil Haciz Yaziss sayili yazilan lle. Borg : | GELISTIRME
76000000 TL (Alocakh . SGK) YAP| VE
YATIRIM
ANONIM

SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlarn ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) RIOJCIREDk kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Web Tapu Hizmetleri'nden yapilan incelemelere gore son (g yil icerisinde
degerleme konusu tasinmaz lizerinde herhangi bir alim satim islemi gergceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili ydnetmeliklerle birlikte degerlendiriimektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazin bulundugu bdlgedede genellikle, tarla niteliginde bolge park alanlari ve tir parklari
bulunmaktadir.

Maltepe Belediyesi'nde 01.07.2025 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere gore
degerleme konusu taginmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Maltepe-Atasehir Sancaktepe Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 17.01.2014

Lejandi: Bolge Parki

Yapilagma sartlari;

e Emsal: 0,05
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Plan Notlari

1/1000 o&lcekli Maltepe-Atasehir-Sancaktepe Bélge Parki Uygulaman imar Plani, plan paftalari, plan
notlari ve plan raporu ile bir biitlinddr.

1/1000 Olcekli uygulama imar planinda belirlenen donati alanlari kamu eline gegmeden uygulama
yapilamaz.

Planlama Alaninda; Basbakanlik Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanliginca 19.01.2010 tarihinde
onaylanan Anadolu Yakasi’'na ait “Mikro Bolgeleme Projesi” kapsaminda belirlenen esaslara uyulacak
olup, planlama alaninda yapilacak yapilar icin alinacak dnlemlerin tiir(, sekli ve tasima degerleri uygulama
asamasinda zemin etldi raporlarina gore belirlenecektir.

Bolge Parki kapsaminda dogal bitki 6rtiisiiyle uyumlu, kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak (zere;
yesil alan dizenlemeleri, cocuk oyun alanlari, bisiklet, ylrlylis-kosu yollari, seyir teraslari, gélet ve su
parklari, eglence ve dinlenmeye yonelik yeme-igme ve satis birimleri, sera yapilari, hobi bahgeleri, tematik
bahgeler, endemik bitki Gretim ve satis Uniteleri, Arboretum, Herbaryum v.b., gliniibirlik eglence ve
dinlenmeye yonelik dogayla uyumlu konaklama birimleri (bungalovlar, gémiik konaklama birimleri v.b.)
tesisler, kamp alanlari, yoresel ve bélgesel tanitim merkezleri, agik ve kapal spor tesisleri (At biniciligi,
okguluk, ylizme, tenis, golf, yaris parkurlari v.b), hobi faaliyetlerine yonelik sanat atélyeleri, miize ve sergi
salonlari, etkinlik alanlari, evcil hayvan ciftlikleri, bdlge parkinin yénetim ve glivenligine yonelik idari
yapilar yer alabilir.

e Uygulama Bliyiiksehir Belediye Baskanli§inca onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir. Maksimum
Emsal: 0,05’i asamaz. Yapi nizami, kottesviye, cekme mesafesi, taban alani ile yapi sekli ve ebatlari, ¢ati
sekli avan proje ile belirlenecektir.

e Bolge Parki Projesi icinde yapilacak tasit yollari, bisiklet yollari, yaya yollari, kavsak noktalari ve giris-cikis
diizenlemeleri, otopark diizenlemeleri, meydan diizenlemeleri, rayl sistem glizergahlari Ulasim Daire
Baskanhgi’'nin gorisi dogrultusunda avan proje asamasinda belirlenecektir.

1 MAR PLANI VE IST,

2~
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel, 17.01.2014 onay tarihli, 1/1.000 6lcekli “Maltepe-
Atasehir Sancaktepe Uygulama imar Plani” kapsaminda “Bélge Parki” lejandinda kalmakta olup KAKS: 0,05
yapilasma kosullarina sahiptir. Degerleme konusu tasinmaz onayli imar Plani kapsaminda “Ozel Kosullu Alan”’
sinirinda kalmakta olup 6nlem alinmadan yerlesilemeyecek alan olarak nitelendirilmistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Maltepe Belediyesi’'nde 01.07.2025 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmaza iliskin herhangi bir yasal
belge izine rastlanilmamistir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karan, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Goéris

Maltepe Belediyesi’'nde 01.07.2025 tarihinde yapilan incelemelere gére tasinmaza iliskin herhangi bir yasal
belge izine rastlanilmamistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi
Degerleme konusu gayrimenkul icin diizenlenmis enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Calisma kapsaminda proje degerleme yapiimamistir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin acik adresi: Biiyiikbakkalkéy Mahallesi, 16888 ada, 19 no.lu parsel Maltepe/istanbul

Degerleme konusu tasinmaz, istanbul Anadolu Yakasi’'nda, Maltepe ilgesinde konumludur. Maltepe, kuzeyde
Atasehir, kuzeybatida Kadikdy, kuzeydoguda Sancaktepe ve giineydoguda Kartal ilgeleriyle cevrilidir. ilge 18
mahalleden olusmakta olup konu tasinmaz, ilcenin dogusunda yer alan Bliylkbakkalkdy Mahallesi’'nde
konumludur.

istanbul Anadolu Yakasi’'nda D-100 Karayolu hattinda son 10 yilda dnemli bir déniisiim yasanirken, Maltepe
ilcesinin de bu donisim icerisinde yer aldigl ve bolgede rezidans, otel, ofis projelerinin devam ettigi
gorilmektedir. Ozellikle Anadolu Adliye Saray’nin faaliyete gecmesi ile birlikte Maltepe ilgesi, markali
firmalarin yogun talep gosterdigi bir bolge haline gelmistir.

> RN\ o
S _..:.),g,:SJ-fgiC-rxt\:‘J

TEM Otoyolu 2y
% a ‘{ \vJ 4 "lm 4
; / '/

Degerleme Konusu Tasinmazin
Yaklasitk Konumu

Karayolu

. '-/,_h-‘“\(/ ;
g, Biiyiikbakkalkoy \

9, 2 Mahallesi

/ .
- el
2 "7' /‘
Konu tasinmazlarin konumlu oldugu bolge, yerlesim alanindan uzak bir noktada yer almakta olup cevresinde cesitli
nakliye firmalarina ait tir parklari, tarla ve orman alanlari bulunmaktadir.
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Degerleme Konusu
Tasinmazin Konumu

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer

Mesafe (~)
TEM Otoyolu 5,00 km
Brandium AVM 5,50 km
D-100 Karayolu 8,00 km

Aydos Ormani 16,50 km
15 Temmuz Sehitler Képrisii 18,50 km

|

16888/19
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz, istanbul ili, Maltepe ilgesi, Biiyiik Bakkal Mahallesi’nde konumlu, 4.952,85 m?
ylz 6lcimli, “Tarla” vasifh 16888 ada 19 no.lu parseldir.

Degerleme konusu 16888 ada 19 no.lu parselin belirli bir geometrik sekli olmayip diz bir topografyaya
sahiptir. Parselin herhangi bir yola cephesinin bulunmadigl ve Uzerinde herhangi bir yapi bulunmadigi
goralmastir.

5.2 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Degerleme konusu parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup yasal ve mevcut durumu arasinda
herhangi bir aykirilik tespit edilmemistir.

5.3 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup yasal ve mevcut durumu arasinda
herhangi bir aykirilik tespit edilmemistir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Konu tasinmaz, TEM Otoyolu ile ulasilabilecek erisilebilirligi yliksek bir bélgede konumludur.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmaz “Tarla” nitelikli olup mevcut imar planina gore tasinmazin tamami kamulastirilacak
alanda kalmaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazin kadastral yola cephesi bulunmamaktadir.

v" FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu Ferhatpasa Mahallesi’'nde, kentsel donlisim projesi kapsaminda
yenileme faaliyetleri yiritilmektedir. Donldsimin tamamlanmasi durumunda bolgenin sosyo ekonomik
altyapisinin degisecegi ve konu bolgede konumlu gayrimenkullerin degerinde artis yasanacagi disiinilmektedir.

X TEHDITLER

o Ulke ekonomisindeki dalgalanmalar tim sektérleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektdriinii de olumsuz yénde
etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylukiimlilGglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gérilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine goére el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi” uygulanmis olup gayrimenkuliin “Tarla” niteligine sahip olmasi
nedeniyle kira getirisinin olma potansiyeli ve ¢evresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilamiyor
olmasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi’” uygulanmamistir. Degerlemeye konu parsel izerinde yer alan yapilara ait
herhangi bir yasal evrak bulunmamakta olup harici mateferrik olarak degerlendirilebilecek bu yapilar icin
“Maliyet Yaklasim1” kullanilmistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin taginmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlnde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitilmistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulagiimistir.
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Arsa Emsalleri / Satig

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU

Duzeltmeler

Alim-Satima Yonelik

Tasinmaza Yonelik Diizeltmeler

Irtibat Bilgisi Sahibinden Kagmaz Emlak Yusuf Kurt Aydin Gayrimenkul
0 (543) 409 71 46 0 (542) 534 62 92 0(532) 421 40 65 0(535) 02342 34
Karsilagtirilan Etmenler 1 2 3 4
Satis Fiyati (TL) 85.000.000 50.000.000 19.500.000 4.100.000
Yiiz Olgiimii (m?) 4.372 3.800 1.973 330
Birim Fiyati (TL/m?) 19.442 13.158 9.883 12.424
Satig Durumu Satilik Satilik Satilik Satilik
Piyasa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0%
Pazarlik Payi -33% -7% -2% -2%
Miilkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Milkiyet Cok hisseli Cok hisseli
-10% -10% 15% 15%

Satis Kosullari Standart Standart Standart Standart

0% 0% 0% 0%
Ruhsata Sahip Olma Durumu Hayir Hayir Hayir Hayir

0% 0% 0% 0%
Yapilagsma Hakki 0,05 0,05 0,05 0,05

0% 0% 0% 0%
Net/Briit Arsa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0%
Konum Kisitli Derecede Dezavantajli Dezavantajli Kisitl Derecede Dezavantajl Benzer

5% 10% 5% 0%
Yiiz Ol¢iimii Benzer Benzer Kisith Derecede Kiiglik Cok Daha Kiiglk

0% 0% -5% -20%
Yasal Ozellikleri Standart Standart Standart Standart

0% 0% 0% 0%
Fiziksel Ozellikleri Benzer Benzer Dezavantajli Kisitl Derecede Dezavantajli

0% 0% 10% 5%

Diizeltilmis Deger
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Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bélgede yapilan arastirmalar neticesinde “Bolge Parki” imar durumuna sahip olan tasinmazlarin birim
satis degerlerinin konum, yiiz 6lciim, topografik ve geometrik yapi, cepheli oldugu cadde/sokak, cephe uzunlugu gibi kriterlere bagli olarak degistigi,
yapilan tim arastirmalar dogrultusunda ve mevcut tecriibelerimize dayanarak varilan sonugcta, degerlemeye konu tasinmaz icin pazardaki birim satis

degerinin 11.500.- 12.000.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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v" Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Ulkenin ekonomik durumu g6z éninde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza goére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz icin deger takdiri
asagidaki gibi yapiimistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Timur Gayrimenkul

Ada/Parsel Yﬁz(ﬁr':‘lf)ﬁ mi Bi?rn: /Ir)nezé)er Geligtirme Yapi ve Hiss?Tll).;eﬁeri Arsa(.ll_)l.(;éeri
Yatirim A.$ Hisse Orani

16888/19 parsel 4.952,95 12.000 0,903 53.663.308 59.435.400

TOPLAM DEGERI 53.665.000 59.435.000

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en yilksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Park Alani” amagl
kullanimidir.
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7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirirlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmaz i¢in %10 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m?*'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve lizeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 2.000 TL Uzeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani
%1’dir.

** |iiks veya birinci sinif ingsaatlarda gecerlidir. 2. ve 3. sinif basit insaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda
ise KDV orani %1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluglari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi
ruhsati tarihi yerine ihale tarihi dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazin tiim yasal gereklilikleri tamamlanmis olup ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Degerleme konusu tasinmaz lizerinde ipotek bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim
A.S. adina Kamu Haczi: Sisli Sosyal Guvenlik Merkezi’nin 11/10/2024 tarih E.1037366334 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg: 75.912.585,17 TL (Alacakh: Sisli Sosyal Glvenlik Merkezi (11.10.2024 tarih ve 36260
yevmiye no), Kamu Haczi: Sisli Sosyal Giivenlik Merkezi’'nin 11/10/2024 tarih E.103768835 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg: 75.912.585,17 TL (Alacakh: Sisli Sosyal Glvenlik Merkezi (14.10.2024 tarih ve 36381
yevmiye no), Kamu Haczi: istanbul Sisli S.G.M. nin 11/12/2024 tarih 529¢736248d340cf8fe39abf42b0fadd
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 76.000.000 TL (Alacakli: SGK) (11.12.2024 tarih ve 45440 yevmiye no)
ve Kamu Haczi: Sisli Sosyal Glivenlik Merkezi’nin 06/12/2023 tarih 85654192 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile. Borg: 29.075.842,27 TL (Alacakh: Sisli Sosyal Glvenlik Merkezi) (06.12.2023 tarih ve 44313 yevmiye no)
Kamu Hacizleri bulunmakta olup ilgili takyidat kayitlari degerleme konusu tasinmazin devredilebilmesine
engeldir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz “Tarla” niteliginde olup alimindan itibaren lizerinde proje gelistiriimesine yonelik
herhangi bir tasarrufta bulunulmamustir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz (st hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklasimi yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.
Yaklasim TL
Pazar Yaklagimi 53.665.000*
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*Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap ve Yatirim A.S hissesine diisen pazar dederidir.

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir mulk
olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gore degerlendirildigi gdzlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

Tasinmazin Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S Hissesine Diisen Pazar Degeri

Rapor Tarihi 06.08.2025

Deger Tarihi 30.06.2025

Pazar Degeri (KDV 53.665.000.-TL Elliigmilyonaltiylzaltmisbesbin.-TL
Haricg)

Pazar Degeri (KDV 59.030.000.-TL Ellidokuzmilyonotuzbin.TL

Dahil)

Degerlemeye Yardim Eden

Giildal YILMAZ
irem COMERT, MRICS Yasar CARK Doguscan IGDIR, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 405192 Lisans No: 411337 Lisans No: 404244
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Ekler

1 Takyidat Belgesi

2 imar Durumu

3 Fotograflar

4 Ozgecmisler

5 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Takyidat Belgesi

‘weblopu

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

Tarih: 4.8-202512.01

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

Kaydi Olugturan; MERYEM SOVUT ( TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk AnaTasinmaz Ada/Parsel: 16888/19
Taginmaz Kimdlk No: | 107232353 AT 3 4052 95
Wiice: ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz Baliam Nitelilc
Kurum Adi; Maltope Bagimsiz Bolism Brit
Waahalle/Koy Adr BLIYUK BAKKAL M YiszOlglimis:
T T— e
wm:j T Blok, Kat/ irig/BENG.
- Arsa Pay/Payda;
Ana Taginmaz Nitelik TARLA

5/8/1 Acidama Malik/Lehtar | Tesés Kurum Tarih | Terkin
Yevmiye Sebebl-
Tarity
Yevmiye
Beyan 3402 Sayih Kanunun Ek 1 Inct maddess uygulamasina tabidir| $ablon: Mailtepe -
3402 8.Y. Kadastro Kanununun Ek 1. Maddesi Geredl Belirtme) 07-08-2018 10116 -
18429
Serh Toplu Konut ldaresi Bagkanhgmin On Akm hakks vardir ( Sablon: 1164 {SN:3486) TC Atasehir -
Sayk Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanunumm 10, CEVRE 31-12-2013 08:25-
1/4
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Maddesi Geregince Serh(On Alim Hakki)) SEHIRCILIK VE 25245
IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGH
TOPLU KONUT
IDARES!
BASKANLIGI
(TOKI)
VKN:8150014332
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistom Maolik 1 Birligi Metrokare | Toplam Edinme Torkin Sebebi-
No No ‘Matrakare | Sebebi-Tanh- | Tarih-Yavmiye
Yevmiye
498123175 (SN-A7) MALIYE HAZINES! V s 4310 495295 34028Y
Kodastro
Kanunun Ex 1
Madidesi
Geredi Koy/
Mahalle/
Mevki/Ada/
Parsel
Bigierinin
Duzeitdmest
Iglemi
06-09-2019
22227
498123180 (SN:8097806) TIMUR GAYRIMENKUL . A471 54 495295 34028V
GELISTIRME YAP! VE YATIRIM Kadastro
ANONIM SIRKETI vV Kanunun Ek 1.
Maddesi
Geredi Kdy/
Mahalle/
Mevki/Ada/
2/4
Parsel
Bilgllerinin
Duzedtibmes|
Iglemi
06092019
22227
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/l Acsklama Ksarth Malik Malsk/Lehtar Tesis Kurum Tarih: | Terlan
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebs
Soyad Tarih-
Yeumnlye
Serh | KamuHeczi: SiSLI SOSYAL GUVENLIK TIMUR Maltepe -
MERKEZ| nin 06/12/2023 tarih 85654192 | GAYRIMENKU 06122023 16:24
seyh Haciz Yazist sayil yazilan Ile. Borg : L 44313
2907584227 TL %Alscakll - Sisl GELISTIRME
SOSYAL GUVENLIK MERKEZ| ) YAPI VE
YATIRIM
ANONIM
SIRKETI VKN
Sarh Kamu Haczi - SISU SOSYAL GUVENLIK TIMUR Maltepe -
MERKEZ! nén 11/10/2024 tarih GAYRIMENKLU 11-10-202413:49 -
E. 1037366334 saph Haciz Yozis: sayih L 36260
yazlon ile. Borg: 7591258517 TL GELISTIRME
(Alacakh : SISLI SOSYAL GUVENLIK YAPIVE
MERKEZI ) YATIRIM
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | KamuHaczi o SISLI SOSYAL GUVENLIK TIMUR Maltepe -
MERKEZ! nan 11/10/2024 tarih GAYRIMENKLU 14-10-2024 09:47 -
E. 103768835 sayih Haciz Yazisi sayth L 36381
yazilon ile. Borg - 7591258517 TL GELISTIRME
(Alacakl : SISLI SOSYAL GUVENLIK YAPIVE
3/4
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MERKEZ! ) YATIRIM

ANONIM

SIRKETI VKN

Serh | KamuHaczi: [ISTANBUL SISLISGM. nin TIMUR Maltepe -
11/12/2024 torib GAYRIMENKU 11-12-2024 1217 -
529c736248d340cf8fe3%abfd42b0fa%d L 45440

sayill Haciz Yaziss sayil yazilan lbe. Borg : | GELISTIRME
76000000 TL (Alocakh: SGK) YAP| VE
YATIRIM
ANONIM

SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) RIOJCIREDk kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Ek 2: imar Durumu
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Ek 3: Fotograflar
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Ek 4: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi

irem COMERT

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 22.08.1988

Meslegi

Sehir ve Bolge Plancisi

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lise

Huseyin Yildiz Anadolu Lisesi (2002-2006)

Lisans

istanbul Teknik Universitesi / Sehir ve Bolge Planlama (2009-2014)

Yiiksek Lisans

istanbul Teknik Universitesi / Gayrimenkul Gelistirme Yiiksek Lisans Programi (2015-2018)

Is Tecriibesi 2023-.. ZS;B Gayrimenkul Degerleme Yénetici Yardimaisi
2020-2022 ngB Gayrimenkul Degerleme Kidemli Degerleme Uzmani
2018-2020 ;S;(B Gayrimenkul Degerleme Degerleme Uzmani
2015-2017 Zil ' G'ayrlmenkul Portfoy | Gayrimenkul Portfoy Gelistirme
Yoénetimi A.S. Uzmani
Ensar insaat Mimarlik Planlama . _—
2014-2015 San. ve Tic. Ltd. Sti. Gayrimenkul Gelistirme Uzmani
2013-2014 /Fiesspa Gayrimenkul Degerleme Degerleme Uzman Yardimcisi
SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 405192)
Sertifikalar

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Member

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢ercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi

Yasar CARK

Dogum Yeri, Tarihi

Giresun, 01.01.1991

Meslegi

Harita Mihendisi, Degerleme Uzmani

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme, Yonetici Yardimcisi

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, insaat Fakiiltesi, Harita Miihendisligi, (2010 — 2014)

Yiiksek Lisans

Bahgesehir Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, MBA-Genel isletmecilik (2017-)

2024-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici
2021-2024 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
is Tecriibesi Kidemli Gayrimenkul
2020-2021 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. .
Degerleme Uzmani
. Gayrimenkul Degerleme
2017- 2020 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Gayrimenkul Degerleme
2015-2017 o
Degerleme A.S. Uzmani
Uyelikler TMMOB Harita Mihendisleri Odasi
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani, No0:411337

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi

Doguscan IGDIR

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 27.11.1987

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —

Ozel Projeler Departmani/ Miidiir

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisiligi

Bolima / 2005-2011

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing.Geodesica / Cartografica y

Topografica / 2009-2010 / Erasmus Ogrenci Degisim Programi

Yuksek Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Geomatik Yiiksek Lisans Programi /2011-2013

Maltepe Universitesi/ MBA (2016-2017)

2023-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S Madar

2020-2022 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S Yonetici
. L 2016-2020 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S Yonetici Yardimcisi
Is Tecriibesi

2013-2016 . Kidemli Gayrimenkul Degerleme

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S
Uzmani

2011-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$ Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Uyelikler istanbul Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi
Sertifikalar ispanyolca Kursu / Universidad Politecnica De Valencia / ispanya (2010)

ispanyolca Kursu / istanbul Cervantes Enstitiisii (2010)

Yesil Binalar ve LEED Sertifikasyon Sistemi Egitimi (2013)

Yapi Malzemelerinde Stirdirilebilirlik ve Strdurilebilir Yapilar (2014)

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Member

Yabanci Diller

ingilizce

ispanyolca

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 4: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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QPL

Sermaye
Lsasiama Sol ve Egtm Kundusu

Tarih : 27122018 No - 411337

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI '

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya fliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Yasar CARK

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmgtir.

ALK 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCit. MUDURU GENEL MUDUR
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Sermaye Piyasas
e e Yuruluy

Tarih : 24.03.2015 No : 404244

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Doguscan IGDIR
Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.

_ ent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI
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MESLEKI|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14,06.2023 Belge No: 2023-01.11863

Sayin irem COMERT
(T C. Kimiik No: 22798306232 - Lisans No: 405192)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gcercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmanm” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

-~

\'. \ \_%l)"‘/
&

Hékan UFUK Yasar BAHCECI
Genel Sekreter Baskan
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.01.2021 Belge No: 2021-01.3798

Sayin Yasar CARK
{T.C. Kimlik No: 39535352612 - Lisans No: 411337 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmanit” olmak i¢cin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir,

/4 i)
7 { Ay

/ 1T
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

<I\\
C
m

Vo e e e

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 08.10.2019 Belge No: 2019-01.1844

Sayin Doguscan IGDIR
(T.C. Kimlik No- 21989782084 - Lisans No: 404244 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

g

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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