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Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirnm A.S.

Esentepe Mahallesi Ali Kaya Sokak No: 3 Apa Nef Plaza Kat: 5 Sisli / Istanbul

Sayin lgili,

Talebiniz dogrultusunda Bala’da konumlu olan “6 Adet Arsa”’nin toplam pazar degerine yonelik
2025REVB295 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, toplam 253.391 m?
ylz 6lgimiine sahiptir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger,
degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.06.2025
Pazar Degeri (KDV Harig¢) 501.960.000 TL Besyuzbirmilyondokuzytzaltmisbin.-TL*
Pazar Degeri (KDV Dahil) 552.156.000 TL Besyuzelliikimilyonyizellialtibin.-TL

* Konu tasinmazlarin tam miilkiyetli olmasi durumundaki degeridir. Degerleme konusu tasinmazlarin Timur
Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirrm A.S. hissesine disen toplam pazar degeri 452.090.000 olarak
hesaplanmistir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
30.05.2025 tarih, ORD-2025-00620 no.lu sozlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen
degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkdin degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden

Atifetnur ERSOY
Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 402484 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢cikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

Standart

Tam mulkiyet (759 ada 1 parsel)

Hisseli mulkiyet (755 ada 1 parsel, 756 ada 1 parsel, 758 ada 1 parsel, 769
ada 1 parsel ve 831 ada 1 parsel)

Bagimsiz denetim raporunda kullaniimasi

Degerleme ¢alismasi kapsaminda, konu tasinmazlara yonelik herhangi bir
Ozel varsayimda bulunulmamistir.

Degerleme calismasi kapsaminda miisteri talebi dogrultusunda herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda tasinmazlarin 30.06.2025 tarihli degeri takdir
edilmistir.

ANA GAYRIMENKULLERE iLiSKiN BiLGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMLERI

iMAR DURUMU (759 ada 1 no.lu
parsel)

iMAR DURUMU (Diger parseller)

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

Beynam Mahallesi 755 ada 1 no.lu, 756 ada 1 no.lu, 758 ada 1 no.lu, 759 ada
1 no.lu, 769 ada 1 no.lu ve 831 ada 1 no.lu parseller Bala / Ankara

Ankara ili, Bala ilgesi, Beynam-imar Mahallesi 755 ada 1 no.lu, 756 ada 1
no.lu, 758 ada 1 no.lu, 759 ada 1 no.lu, 769 ada 1 no.lu ve 831 ada 1 no.lu
parseller

32.625 m? (755 ada 1 no.lu parsel)

13.084 m? (756 ada 1 no.lu parsel)

41.445 m? (758 ada 1 no.lu parsel)

7.090 m? (759 ada 1 no.lu parsel)

68.868 m? (769 ada 1 no.lu parsel)

90.279 m? (831 ada 1 no.lu parsel)

Lejant: Saglk Alani KAKS: 1,00

Lejant: Tercihli Konut Alani KAKS: 0,30 Hmaks: 7 m

Saglik Alani (759 ada 1 no.lu parsel), Tercihli Konut Alani (Diger parseller)
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FINANSAL GOSTERGELER

2.350.-TL/m? (755 ada 1 no.lu parsel)
2.400.-TL/m? (756 ada 1 no.lu parsel)
2.175.-TL/m?

(

(

(758 ada 1 no.lu parsel)
1.525.-TL/m? (759 ada 1 no.lu parsel)

(

(

ARSA BiRiM SATIS DEGERLERI

2.025.-TL/m? (769 ada 1 no.lu parsel)
1.700.-TL/m? (831 ada 1 no.lu parsel)

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklasimi
DEGER TARiHi 30.06.2025
PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 501.960.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 552.156.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirm A.S. icin sirketimiz tarafindan
30.06.2025 tarihinde, 2025REVB295 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Ankara ili, Bala ilgesi, Beynam-imar Mahallesi 755 ada 1 parsel, 756 ada 1 parsel, 758 ada 1 parsel,
759 ada 1 parsel, 769 ada 1 parsel ve 831 ada 1 parsel no.lu gayrimenkullerin 30.06.2025 tarihli toplam pazar
degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Bilge SEVILENGUL (Lisans No: 402484) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Atifetnur ERSOY yardim etmistir. Rapora yardim
eden bilgisi, bilgi amacgli olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 26.05.2025 tarihinde calismalara baslamis ve
30.06.2025 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu silrede
gayrimenkullerin mahalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. arasinda taraflarin hak
ve yukimluliklerini belirleyen ORD-2025-00620 no.lu ve 30.05.2025 tarihli dayanak s6zlesmesi hilkiimlerine
bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, ORD-2025-00620 no.lu ve 30.05.2025 tarihli dayanak so6zlesmesi kapsaminda; Ankara
ili, Bala ilgesi, Beynam-imar Mahallesi 755 ada 1 parsel, 756 ada 1 parsel, 758 ada 1 parsel, 759 ada 1 parsel,
769 ada 1 parsel ve 831 ada 1 parsel no.lu gayrimenkullerin 30.06.2025 tarihli toplam pazar degerinin, Tiirk
Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar
Musteri talebi dogrultusunda tasinmazlarin 30.06.2025 tarihli degeri takdir edilmistir.
1.8 Degerleme Galismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuller igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore
daha 6nceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu asagida yer almaktadir.

Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)

Bilge SEVILENGUL

Ozan KOLCUOGLU 340.880.000

Rapor 1 30.09.2024 2024REV413

Bilge SEVILENGUL

Rapor 2 31.12.2024  2024REV591 0Ozan KOLCUOGLU

427.660.000

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisline alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu Esentepe Mahallesi Ali Kaya Sokak No: 3 Apa Nef Plaza Kat: 5 Sisli / istanbul adresinde
faaliyet gosteren Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. igin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Boliim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali NUfus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu
85.664.944 kisidir. 2024 yilinda Tirkiye’de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 292.567 kisi (%0,034
oraninda) artmistir. Nifusun %50,02’si (42.853.110
kisi) erkekler, %49,98’ini (42.811.834 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki buydklGginin ise son
bes yilda ortalama 3,11 oldugu gorilmistr.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,

Tirkiye icin yas grubuna gore nifus dagilimive egitim

durumu gosterilmistir.
75+ yas grubu kisi sayisi 4%

12%
I 19%
I 2 2%
I 23%
I  21%

60-74 yas grubu kisi sayisi
45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
15-29 yas grubu kisi sayisi

0-14 yas grubu kisi sayisi

0% 5% 10% 15% 20% 25%

TUIK
Ankara

2024 vyilinda, Tirkiye nifusunun %6,85’inin ikamet
ettigi Ankara, 5.864.049 kisi ile en ¢ok niifusa sahip 2. il
olmustur. Ankara niifusu, 2024 yilinda yaklasik %1,04
oraninda artis gostermistir. Hane halki blylklGginin
ise son bes yilda ortalama 3 oldugu goérilmistir
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
istanbul ili icin yas grubuna gére niifus dagilimi ve
egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 4%
12%

45-59 yas grubu kisi... MG 20%

60-74 yas grubu kisi...

30-44 yas grubu kisi... I 23%
15-29 yas grubu kisi... I 22 %

0-14 yas grubu kisi sayisi I 13%

TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25%

Niifus Biliyikliigi ve Niifus Artis Hizi

90.000.000 4,0

85.000.000

80.000.000 2,0

75.000.000

70.000.000 0,0
R R R R R R )

mmmm Nifus BlyUklGgl  ==@==NUfus Artis Hizi

TUIK

Bilinmeyen 1%
Yiiksek Lisans veya Doktora... 2%
Okuma-Yazma Bilmeyen mm 2%

Ortaokul veya Dengi Okul... m———— 18%
ilkégretim Mezunu  n— 7%
Ylksekokul veya Fakilte... —s ———— 15%
Lise veya Dengi Okul Mezunu ~ m.-—s—— ) %,
Okuma Yazma Bilen Fakat... =—— 10%
ilkokul Mezunu S — ——— )%

0%

5% 10% 15% 20% 25%

TUIK

6,85%

TUik = Ulke Nifusu-Ankara Niifusu = Ankara Niifusu

Bilinmeyen 1%
e 10%

1%
2%
eessssss—— 8%
%
(0%
IEEEE——— 0%
I 307

Okuryazar Egitimsiz

Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu
Okuma-Yazma Bilmeyen

Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu
ilkégretim Mezunu

Yiksekokul veya Fakiilte Mezunu
Lise veya Dengi Okul Mezunu
ilkokul Mezunu

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

TUIK

11
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2.2 Ekonomik Veriler?

2024 dordincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis
verilere goére GSYH ceyreklik bazda %1,7
genislemistir. ikinci ceyrek rakami da -%0,2’den -
%0,1’e glncellenmistir. Yilhk biylime hizi takvim
etkisinden arindiriimis veride %2,0'dan %3,1’e,
arindirlmamis  seride de %2,2’den %3,0’a
ylkselmistir. Bu sonuglarla 2024 yil genelinde
bliyime %3,2 seviyesinde olusmustur. Dolar
bazinda GSYH 2024 yilinda 1 trilyon 322 milyar, kisi
basina GSYH 15 bin 463 dolar seviyesinde
gerceklesmistir.

Mart ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik bazda
%2,5 artarken, vyillik enflasyon subat ayindaki
%39,1'den %38,1’e inmistir. Aylik enflasyon, hizmet
ve mal fiyatlarinda ayrisma gosterirken cekirdek
gostergelerde bir onceki aya kiyasla dusus
kaydetmistir. Subat ayinda manset enflasyona en
ylksek katki gidadan gelirken giyim harcamalari
grubu enflasyonu asagi cekmistir. Yurtici Uretici fiyat
endeksi (Yi-UFE) ise aylk bazda %1,9 artarken yillik
enflasyon Subat’taki %25,2’den %23,5’e inmistir.

Konut Satislari

250
(% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
200
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« ‘ ‘ | |
B | I
0 lle——__l——————:_!———!!__!!!!_! —————— a_____| 0____| !:—;—!!!___!!e
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15,00%
10,00% 3,0%
5,00% \
0,00%
-5,00%
-10,00%
-15,00%
|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| |||||||||v| | | I ||||||v|
| 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 |
Kaynak: TUIK
Enflasyon
100% (% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
50%
38,1%
0%
§25a825a825382538253§
oumanoriii2020 2021 2022 2023 2024 2025
Konut satislari mart ayinda vyilhk %5,1 artis

gostermistir. Bir onceki ay ise yillik degisim %20,1
seviyesinde kaydedilmisti. Alt gruplarda, Eylil
2024'ten bu yana oldugu gibi, en fazla artis %41,5 ile
ipotekli satislarda gorilmustir. Calisma glinli basina
satislar ise mart ayinda da uzun dénem ortalamasinin
Uzerinde kalmistir. Boylece satislar art arda 10 ay
boyunca uzun  donem  satislarin Uzerinde
gerceklesmistir. Yabancilara vyapilan satislar ise
gerilemeyi stirdiirmustar. Yillik %11,5 azalis ile son bir
yilik dénemde yabancilara yapilan satislarin toplam
satislar icinde pay1 %1,5 olmustur.

Konut fiyatlari mart ayinda aylk bazda %2,0 yilhk
bazda ise %32,3 oraninda artis kaydetmistir. Yillik artig
seviyesi subat ayinda ise %31,3 seviyesinde
kaydedilmisti. Ulke genelinde konut fiyatlarinin reel
egilimi ise aralik ayinda %1,3 seviyesine ulasmisti.
Bununla birlikte mart ayinda bir 6nceki ay oldugu gibi
negatif bolgede kalmistir. Tirkiye icin -%0,7 olan bu
egilim istanbul'da -%1,3, Ankara'da -%0,6 ve izmir'de
ise -%0,3 seviyesinde 6l¢lilmustir.
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Boliim 3

Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

1] Ankara

ilgesi Bala

Mahallesi Beynam-imar

Koyl -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 755 756 758

Parsel No 1 1 1

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa Arsa Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii ~ 32.625 m? 13.084 m? 41.445 m?

Malik / Hisse Timur Gayrimenkul  Timur Gayrimenkul  Timur Gayrimenkul
Gelistirme Yapi ve Gelistirme Yapi ve Gelistrme Yapi ve
Yatirim AS./ Yatinm AS./ Yatinm AS./

1007381/1087500 *

1247279/1308400 *

1021036/1036125 *

ili Ankara

ilgesi Bala

Mahallesi Beynam-imar

Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 759 769 831

Parsel No 1 1 1

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa Arsa Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢timii 7.090 m? 68.868 m? 90.279 m?

Malik / Hisse Timur Gayrimenkul  Timur Gayrimenkul  Timur Gayrimenkul
Gelistirme Yapi ve Gelistirme Yapi ve Gelistirme Yapi ve
Yatirim A.S./Tam Yatirim A.S./ YatrmA.S./796151/10

6404123/6886800 *

03100 *

* Konu tasinmazlar ¢ok hisseli milkiyete sahip olup diger hissedarlara ait bilgiler ekte detayh olarak yer

almaktadir.

3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkullerin miulkiyetini olusturan haklari ve
bu haklar lizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel MidrlGgi Web Tapu Hizmetleri'nden 04.06.2025 tarih, saat 20.30-20.33 itibariyla
alinan TAKBIS belgelerine gore degerleme konusu tasinmazlar lizerinde asagidaki takyidat kayitlan

bulunmaktadir.

755 ada 1 parsel, 758 ada 1 parsel, 769 ada 1 parsel ve 831 ada 1 parsel

Beyanlar Hanesinde

e Kagithane Tapu Muduarligi’ne 14/05/2025 tarih 2025/11140 sayi ile yetki verilmistir. (Kisith Malik:
Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S.) (Bila tarih ve Bila yevmiye no)
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831 ada 1 parsel

e Malik bizzat gelmeden tasarruf islem yapilamaz. (Elektronik sistem Uzerinden yukarida belirttigim
hisselerim {izerine tapu mudirligiine bizzat gitmeden tasarrufu islem yapilmamasina yonelik
belirtmenin tesis edilmesini, bu belirtme kaldiriimadan hissem Uzerinde highbir sekilde vekaleten islem
yapamayacagimi, bu belirtmenin mahkemeler, icra mudurltkleri ile diger kamu kurumlarindan gelen
taleplerin karsilanmasina engel teskil etmedigini ve bu belirtmenin kaldirilmasi igin bizzat talebimin
olmasi gerektigini bildigimi, belirtmenin tiim sonuglarini kabul ettigimi kabul ve taahhiit ederim.) (Kisith
Malik: Ayhan Polat (Bila tarih ve Bila yevmiye no)

755 ada 1 parsel

Rehinler Hanesinde

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. lehine 1.472.710,00 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: Ezgi Zorba (10.03.2025 tarih ve 7748 yevmiye no)

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. lehine 453.290,00 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: Mehmet Atakan (21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no)

756 ada 1 parsel

Rehinler Hanesinde

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. lehine 509.000,00 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: Glilender Erzar (21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no)

758 ada 1 parsel

Rehinler Hanesinde

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirnm A.S. lehine 816.394,60 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: Orgun Alp (21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no)

769 ada 1 parsel

Rehinler Hanesinde

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirrm A.S. lehine 827.168,80 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: Sevim Giindiiz (10.03.2025 tarih ve 7748 yevmiye no)

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. lehine 861.111,10 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: Giilcan Esra Ozcelik (21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no)

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. lehine 800.000,00 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: Derya Hamiye Khaze Shahgoli (21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye
no)

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. lehine 833.333,46 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: Susanne Tenekecioglu (21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no)

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. lehine 1.172.100,00 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borg¢lu Malik: Sercan Cetinkaya (21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no)

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. lehine 951.750,00 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: Muhsin Eren Ergliden (21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no)

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. lehine 853.888,92 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Bor¢lu Malik: Mohammad Ranjbari (21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no)

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. lehine 930.000,00 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borg¢lu Malik: Ezgi Zorba (21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no)
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831 ada 1 parsel

Rehinler Hanesinde

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirm A.S. lehine 375.000,00 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: Liitfiye Umag (03.12.2024 tarih ve 33821 yevmiye no)

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirrm A.S. lehine 350.000,00 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: Servet Mullaoglu (03.12.2024 tarih ve 33821 yevmiye no)

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. lehine 375.000,00 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: Yigithan Ataseven (27.12.2024 tarih ve 37519 yevmiye no)

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. lehine 325.000,00 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: Nermin Yildirim Kara (03.03.2025 tarih ve 6935 yevmiye no)

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. lehine 325.000,00 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: Oguzhan Aslan (03.03.2025 tarih ve 6935 yevmiye no)

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. lehine 530.250,00 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: ilkay ihsan Onal (03.03.2025 tarih ve 6935 yevmiye no)

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. lehine 312.000,00 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: Ozgiir Baris Yiicel (21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no)

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. lehine 416.000,00 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borg¢lu Malik: Yildiz Mete Micik (21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no)

e Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirnm A.S. lehine 450.000,00 TL tutarinda kanuni faizli kanuni
rehin bulunmaktadir. Borglu Malik: GUR-YA insaat Proje Ve Restorasyon Sanayi Ticaret Limited Sirketi
(21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no)

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, 759 ada 1 parsel hari¢ diger parseller
Uzerinde kanuni rehin bulunmaktadir. S6z konusu takyidat kayitlari tasinmazlarin devredilebilmelerine iliskin
herhangi bir kisitlama getirmemektedir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkullerin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerine etkisi
bulunmamaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili Varsa Son Ug Yillk Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligli Web Tapu Hizmetleri'nden 30.11.2025 tarih, saat 20.30-20.33 aralig
itibariyla alinan TAKBIS belgelerine gére degerleme konusu tasinmazlardan 755 ada 1 no.lu parselin
1007381/1087500 no.lu hissesinin 21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no ile “satis” nedeniyle, 756 ada 1
no.lu parselin 1247279/1308400 no.lu hissesinin 21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no ile “satis” nedeniyle,
758 ada 1 no.lu parselin 1021036/1036125 no.lu hissesinin 21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no ile “satis”
nedeniyle, 759 ada 1 no.lu parselin 25.11.2024 tarih ve 22749 yevmiye no ile “satis” nedeniyle, 769 ada 1
no.lu parselin 6404123/6886800 no.lu hissesinin 21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no ile “satis” nedeniyle,
831 ada 1 no.lu parselin 796151/1003100 no.lu hissesinin 21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no ile “satis”
nedeni ile Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirrm A.S. milkiyetine ge¢cmistir. Bu tarihten 6nceki
kayitlara ulagilamamustir.
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3.4 Gayrimenkullerin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda tasinmazlarin
kullanim kosullarini belirtir. imar planlarina goére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan
hikimler ve ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani
tarafindan ilgili resmi kurumlarda incelemeler yapilarak tasinmazlarin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlarin bulundugu bolgede, E: 0,30 konut imarli arsalar ve tarim alanlari bulunmaktadir.

Bala Belediyesi imar ve Sehircilik Midirliigiinde 26.05.2025 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere gére degerleme konusu tasinmazlarin imar durum bilgileri asagida belirtilmistir

755 ada 1 parsel, 756 ada 1 parsel, 758 ada 1 parsel, 769 ada 1 parsel ve 831 ada 1 parsel
Plan Adi: Beynam (Bala) Cimsit Mevkii 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan Onay Tarihi: 21.10.2013

Lejandi: Tercihli Konut Alani

Yapilagma sartlari;

e KAKS:0,30

® Hmaks: 7 M

755 ada 1 parsel;

o Cekme mesafeleri: 15 metrelik yoldan 10 m, diger cephelerden 5’er m’dir.

756 ada 1 parsel

e Cekme mesafeleri: Tim cephelerden 5’er m’dir.
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758 ada 1 parsel

e Cekme mesafeleri: Tim cephelerden 5’er m’dir.

769 ada 1 parsel

e Cekme mesafeleri; 15 metrelik yollardan 10’ar m, diger cephelerinden 5’er m’dir.
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831 ada 1 parsel

e Cekme mesafeleri: Yoldan 10 m, diger cepheledern 5’er m’dir.

759 ada 1 parsel

Plan Adi: Beynam (Bala) Cimsit Mevkii 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani
Plan Onay Tarihi: 21.10.2013

Lejandi: Saglik Alani

Yapilagma sartlari;

e KAKS: 1,00

e Cekme mesafeleri: 15 metrelik yoldan 10 m, diger cephelerden 5’er m’dir.
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Plan Notlari
Tercihli Konut Alanlan

e Tercihli konut alaninda E: 0,30, Hmaks:7 m olacaktir.

e Bu planda ana ulasim akslarina cephesi (ana yol servis yollari da dahil) olan ve planda (T) ile belirtilen
konut adalarinda tercihen konut ve/veya ticaret kullanimlari yer alabilir. Tercihli kullanim hakki sadece
parselasyon planlarinda ana ulasim akslarina cephe (ana yol servis yollari da dahil) veren parsellerde
gecerlidir.

e Yapilama kosullari (9.1) maddesindeki kosullar ile aynidir. Bu parsellerde yer alacak ticaret kullanimlari ile
birlikte yer alma hususunda yurirlikteki mevzuatlar agisindan geliski olusturmayacak, kirletici ve tehlikeli
unsurlar icermeyen her tarli ticari kullanimlar olabilir.

Saglik Tesisi Alanlari

e Saglik tesisi alaninda; E: 1,00, Hmaks proje 6zelliklerine gore belirlenecektir.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Ug Yillik D6nemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Bala Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligiinden alinan bilgiye gére gére konu tasinmazlara iliskin son g
yillik ddnemde gergeklesen herhangi bir hukuki durum degisikligi bulunmamaktadir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igcin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Bala Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligiinde 26.05.2025 tarihinde yapilan incelemelere gére degerleme
konusu tasinmazlara ait herhangi bir yasal evrak bulunmamaktadir. Deger tarihi itibariyla tasinmazlar
Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi
degildir. Ancak tasinmazlar lizerine yeni yapi yapiimasi durumunda tabi olacaktir.

3.7 Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goriis

Degerleme konusu gayrimenkuller “Arsa” vasfinda olup mevcut durumda tasinmazlar Gzerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir.

3.9 Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi
Degerleme konusu gayrimenkuller icin diizenlenmis enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak tapu kayitlarinda ve belediye arsiv dosyasinda yapilmis
herhangi bir s6zlesme kaydi bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme ¢alismasi kapsaminda, proje degerlemesi yapiimamistir.
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Bolim 4

Gayrimenkullerin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkullerin agik adresi: Beynam Mahallesi 755 ada 1 no.lu, 756 ada 1 no.lu, 758 ada 1 no.lu, 759 ada
1 no.lu, 769 ada 1 no.lu ve 831 ada 1 no.lu parseller Bala / Ankara

Degerleme konusu tasinmazlar Ankara ili, Bala ilgesinde yer almaktadir. Degerleme konusu tasinmazlarin
konumlu oldugu Bala ilgesi Ankara’nin giineydogusunda yer almakta olup sehir merkezine yaklasik 70 km
mesafededir. S6z konusu ilge, dogusunda Kirsehir iline bagli Kaman ilgesi ile Kirikkale iline bagh Karakegili
ilcesi, batisinda Haymana ve Golbasi ilgeleri, glineyinde Sereflikoghisar ilgesi ve kuzeyinde Elmadag ilgesi ile
cevrilidir.

Degerleme konusu tasinmazlar Bala’nin Beynam-imar Mahallesi’nde yer almaktadir. Tasinmazlarin konumlu
oldugu Beynam-imar Mahallesi’nde niifus yogunlugu diisiik olup bolge gelismekte olan bir bolgedir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yakin ¢evresinde Beynam Manzara Villalari, Gizkent Sitesi, Ankara-Bala
Karayolu ve bos arsalar bulunmaktadir.
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Ankara-Bala
Karayolu

Degerleme Konusu

Tasinmazlarin Yaklasik Konumu

Ankara-Konya Karayolu Bala lice
Merkezi

e "L

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
Ankara-Bala Karayolu 1,50 km
Bala ilce Merkezi 18 km
Ankara il Merkezi 70 km

* Dederleme konusu tasinmazlardan 831 ada 1 parsel
dikkate alinmistir.

LEARA]
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Bolim 5

Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, Ankara ili, Bala ilcesi, Beynam-imar Mahallesi, 755 ada 1 no.lu, 756 ada 1
no.lu, 758 ada 1 no.lu, 759 ada 1 no.lu, 769 ada 1 no.lu ve 831 ada 1 no.lu parsellerdir. S6z konusu tasinmazlar
toplam 253.391 m? yiz 6lgimine ve “Arsa” vasfina sahiptir. Degerleme tarihi itibariyla konu tasinmazlar
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

755 ada 1 no.lu parsel

Degerleme konusu tasinmaz geometrik olarak cokgen, topografik olarak hafif egimlidir. S6z konusu
tasinmazin sinirlarini belirleyen herhangi bir materyal bulunmamakta olup parsel Ankara-Bala Karayolu’na
yaklasik 580 m mesafededir. Konu tasinmazin mevcut durumda imar yolu heniiz agilmamustir.

756 ada 1 no.lu parsel

Degerleme konusu tasinmaz geometrik olarak liggen, topografik olarak hafif egimlidir. S6z konusu tasinmazin
sinirlarini belirleyen herhangi bir materyal bulunmamakta olup parsel Ankara-Bala Karayolu’na yaklasik 1 km
mesafededir. Konu taginmazin mevcut durumda imar yolu heniiz agilmamistir.
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758 ada 1 no.lu parsel

Degerleme konusu tasinmaz geometrik olarak ¢okgen, topografik olarak hafif egimlidir. S6z konusu
tasinmazin sinirlarini belirleyen herhangi bir materyal bulunmamakta olup parsel Ankara-Bala Karayolu'na
yaklasik 1 km mesafededir. Konu taginmazin mevcut durumda imar yolu heniiz agilmamistir.

759 ada 1 no.lu parsel

Degerleme konusu tasinmaz geometrik olarak cokgen, topografik olarak hafif egimlidir. S6z konusu
tasinmazin sinirlarini belirleyen herhangi bir materyal bulunmamakta olup parsel Ankara-Bala Karayolu'na
yaklasik 1,20 km mesafededir. Konu tasinmazin mevcut durumda imar yolu heniiz agilmamistir.
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769 ada 1 no.lu parsel

Degerleme konusu tasinmaz geometrik olarak ¢okgen, topografik olarak hafif egimlidir. S6z konusu
tasinmazin sinirlarini belirleyen herhangi bir materyal bulunmamakta olup parsel Ankara-Bala Karayolu'na
yaklasik 800 m mesafededir. Konu tasinmazin mevcut durumda imar yolu hentiiz agilmamustir.

831 ada 1 no.lu parsel

Degerleme konusu tasinmaz geometrik olarak cokgen, topografik olarak hafif egimlidir. S6z konusu
tasinmazin sinirlarini belirleyen herhangi bir materyal bulunmamakta olup parsel Ankara-Bala Karayolu'na
yaklasik 1 km mesafededir. Konu tasinmazin mevcut durumda imar yolu heniiz agiimamistir.
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5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar “Arsa” vasifli olup deger tarihi itibariyla tasinmazlarin Gizerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir.

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iligkin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar “Arsa” vasifli olup deger tarihi itibariyla tasinmazlarin izerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “Arsa” vasifli olup deger tarihi itibariyla Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamakta olup 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasi
gerekmemektedir.

29



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SiB

—_—
GATRIMIAA LY DEGIALIAW

BOLUM 6

SWOT ANALIZI




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SIiB

GATRIMEAA LY DIGIALIA

Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Konu tasinmazlar terkleri yapilmis, net imar parselidir.
e Degerleme konusu tasinmazlardan 759 ada 1 parsel tam miilkiyete sahiptir.

e Degerleme konusu tasinmazlar Ankara-Bala Karayolu’na yakin mesafededir.

- ZAYIF YANLAR

Degerleme konusu tasimazlar hafif egimli bir topografik yapiya sahiptir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 755 ada 1 parsel, 756 ada 1 parsel, 758 ada 1 parsel, 769 ada 1 parsel ve 831
ada 1 parsel hisseli milkiyete sahiptir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede arsa stoku fazladir.

Degerleme konusu tasinmazlarin mevcut durumda imar yolu heniz agilmamistir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 759 ada 1 no.lu parsel “Saglik Alani” lejandina sahiptir.

v FIRSATLAR
o Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bolge, Ankara-Bala Karayolu’na yakin, gelisime acik bir bolgedir.

% TEHDITLER

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriinii de etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek i¢in farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirim amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonuc¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'na goére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklagsimlarin Segilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gére el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi” uygulanmistir. Konu tasinmazlarin proje gelistiriimesine yonelik yeterli sayl ve
nitelikte verilere ulasilamiyor olmasi sebebiyle “Gelir Yaklasimi”, tasinmazlar lizerinde herhangi bir yapi
bulunmamasi sebebi ile “Maliyet Yaklasimi” uygulanmamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkullerin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazlarin
konumlu oldugu bolgedeki sektdrlerin glincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilimis
olup bu verilerin tasinmazlara olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde
g6z 6nlinde bulundurulmus, tasinmazlarin degerine yansitilmistir.

Pazar Yaklagimi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Konut Alani-Arsa Emsalleri / Satis

Irtibat Bilgisi

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU

Sahibinden
506 561 61 61

Borsan Gayrimenkul
532 780 26 73

Royal Brokers
542 415 39 23

Burak Findikgi Arsa Ofisi
542 668 04 87

Duzeltmeler

Alim-Satima Yonelik

Tasinmaza Yonelik Diizeltmeler

Karsilastirilan Etmenler 1 2 3 4
Satis Fiyati (TL) 2.290.000 2.500.000 89.500.000 2.500.000
Yiiz Olgiimii (m?) 1.200 1.000 38.000 1.000
Birim Fiyati (TL/m?) 1.908 2.500 2.355 2.500
Satig Durumu 2024 Aralk ayinda satiimistir. Satilik Satilik Satilik
Piyasa Diizeltmesi 18% 0% 0% 0%
Pazarlik Payi 0% -5% -5% -5%
Miilkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Miilkiyet Tam Miilkiyet Hisseli
0% 0% 0% 10%
Satis Kosullari Standart Standart Standart Standart
0% 0% 0% 0%
Ruhsata Sahip Olma Durumu Hayir Hayir Hayir Hayir
0% 0% 0% 0%
Yapilagsma Hakki 0,30 0,30 0,30 0,30
0% 0% 0% 0%
Net/Briit Arsa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0%
Konum Cok Daha Dezavantajli Dezavantajli Benzer Dezavantajli
20% 10% 0% 10%
Yiiz Ol¢iimii Daha Ktk Daha Kiiglk Kisitl Derecede Buylk Daha K¢tk
-15% -15% 5% -15%
Yasal Ozellikleri Standart Standart Standart Standart
0% 0% 0% 0%
Fiziksel Ozellikleri Benzer Benzer Benzer Benzer
0% 0% 0% 0%
Diizeltilmis Deger 2.364 2.256 2.349 2.482

* Konu tagsinmazlardan 755 ada 1 no.lu parsel dikkate alinmistir.
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Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlara yakin bélgede yapilan arastirmalar neticesinde bélgedeki arsa m? birim degerlerinin yapilasma kosullarina, konumu,
yiiz 8lclimi, topografik ve geometrik yapilar gibi faktérler gore degisiklik gosterdigi tespit edilmistir. Bu dogrultusunda tasinmazlarin m? birim satis
degerlerinin “Tercihli Konut Alani” lejantina sahip parsellerde buyiik yiz 6lciimli arsalar i¢in 1.600-2.100 TL/m? daha kiglk yiiz 6lgimli arsalar igin
2.100-2.500 TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Saghk Alani-Arsa Emsalleri / Satis

Irtibat Bilgisi

Saray Emlak
533 819 60 21

Bozkurt Gayrmenkul

535 276 62 69

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU

Biinyamin Tagsbeyaz Gayrimenkul

536 476 52 66

Coldwell Banker Elit Gayrimenkul
544 894 02 94

Duzeltmeler

Alim-Satima Yonelik

Tasinmaza Yonelik Diizeltmeler

Karsilagtirilan Etmenler 1 2 3 4
Satis Fiyati (TL) 400.000 2.500.000 950.000 925.000
Yiiz Olgiimii (m?) 295 1.500 556 921
Birim Fiyati (TL/m?) 1.356 1.667 1.709 1.004
Satig Durumu 2025 Ocak ayinda satilmis. Satihk Satilik Satilik
Piyasa Diizeltmesi 15% 0% 0% 0%
Pazarlik Payi 0% -10% -10% -10%
Miilkiyet Durumu Tam Milkiyet Hisseli Hisseli Hisseli
0% 10% 10% 10%
Satis Kosullari Standart Standart Standart Standart
0% 0% 0% 0%
Ruhsata Sahip Olma Durumu Hayir Hayir Hayir Hayir
0% 0% 0% 0%
Yapilasma Hakki 1,00 1,00 1,20 0,50
0% 0% -14% 70%
Net/Briit Arsa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0%
Konum Avantajli Cok Daha Avantajli Kisitli Derecede Avantajli Benzer
-10% -20% -5% 0%
Yiiz Ol¢iimii Blylik Daha Biyik Kisitl Derecede Buylk Kaguk
10% 15% 5% -10%
Yasal Ozellikleri Standart Standart Standart Standart
0% 0% 0% 0%
Fiziksel Ozellikleri Benzer Benzer Benzer Benzer
0% 0% 0% 0%
Diizeltilmis Deger 1.559 1.568 1.455 1.521

* Konu tagsinmazlardan 759 ada 1 no.lu parsel dikkate alinmistir.
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Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlara yakin bélgede yapilan arastirmalar neticesinde bélgedeki arsa m? birim degerlerinin yapilasma kosullarina, konumu,
ylz 6l¢limi, topografik, imar durumu ve geometrik yapilari gibi faktorler gore degisiklik gosterdigi tespit edilmistir. Bu dogrultusunda tasinmazin imar
durumunun “Saglik Alani” lejantina sahip olmasi dikkate alinarak 1.475-1.550 TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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v"  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu géz 6niinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlar gére olumlu olumsuz &zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecribelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.

ARSA DEGERLERI

Timur Gayrimenkul

. .. . Arsalarin .
Ada/Parsel Yuz((;l;;;xmu Bll;lr_:/iezg)er Yaklasik Degeri Hisse Gehvsat::‘:‘ Z?;_I ve
(1) hissesine diisen

755 ada 1 no.lu parsel 32.625,00 2.350 76.670.000 1007381/1087500 71.020.000
756 ada 1 no.lu parsel 13.084,00 2.400 31.400.000 1247279/1308400 29.935.000
758 ada 1 no.lu parsel 41.445,00 2.175 90.145.000 1021036/1036125 88.830.000
759 ada 1 no.lu parsel 7.090,00 1.525 10.810.000 1/1 10.810.000
769 ada 1 no.lu parsel 68.868,00 2.025 139.460.000 6404123/6886800 129.685.000
831 ada 1 no.lu parsel 90.279,00 1.700 153.475.000 796151/1003100 121.810.000

TOPLAM DEGERi  501.960.000 452.090.000

Maliyet Yaklagsimi

Bu degerleme calismasinda maliyet yaklasimi uygulanmamustir.
Gelir Yaklagimi

Bu degerleme g¢alismasinda gelir yaklasimi uygulanmamistir.
7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi dikkate alinarak 759 ada 1 parsel
icin “Saghk Alant”, diger parseller igin ise “Tercihli Konut Alani” amagli kullanimidir.
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7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlar igin %10 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m? den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 2.000 TL Gzeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** liiks veya birinci sinif ingaatlarda gegerlidir. 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluglari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8

Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.
8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Bu degerleme raporu gayrimenkul yatirim ortakhgi ya da gayrimenkul yatirim fonu portfoyi degerlmesiya da
bu portfoylere dahil edilme amaciyla hazirlanmadigi icin “Gayrimenkullerin tapudaki niteliginin, fiili kullanim
seklinin ve portféye dahil edilme niteliginin birbiriyle uyumlu olup olmadigi hakkinda goéris ile portfoye
alinmasinda herhangi bir sakinca olup olmadigi hakkinda goris” bilgisine yer verilmemistir.

Tapu ve Kadastro Genel Midirliigi Web Tapu Hizmetleri'nden 30.11.2025 tarih, saat 20.30-20.33 araligi
itibartyla alinan TAKBIS belgelerine goére degerleme konusu tasinmazlardan 755 ada 1 no.lu parselin
1007381/1087500 no.lu hissesinin 21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no ile “satis” nedeniyle, 756 ada 1
no.lu parselin 1247279/1308400 no.lu hissesinin 21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no ile “satis” nedeniyle,
758 ada 1 no.lu parselin 1021036/1036125 no.lu hissesinin 21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no ile “satis”
nedeniyle, 759 ada 1 no.lu parselin 25.11.2024 tarih ve 22749 yevmiye no ile “satis” nedeniyle, 769 ada 1
no.lu parselin 6404123/6886800 no.lu hissesinin 21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no ile “satis” nedeniyle,
831 ada 1 no.lu parselin 796151/1003100 no.lu hissesinin 21.04.2025 tarih ve 12269 yevmiye no ile “satis”
nedeni ile Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirnm A.S. milkiyetine ge¢mistir. Bu tarihten 6nceki
kayitlara ulagilamamustir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu gayrimenkuller “Arsa” vasifli olup tizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir
8.4 Varsa Gayrimenkuller Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, 759 ada 1 parsel hari¢ diger parseller
Gzerinde kanuni rehin bulunmaktadir. S6z konusu takyidat kayitlari tasinmazlarin devredilebilmelerine iliskin
herhangi bir kisitlama getirmemektedir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkullerin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Hari¢ Devredilebilmesi
Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin izerinde ipotek veya gayrimenkullerin degerini dogrudan ve dnemli
Olgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat kaydi bulunmasi durumlari hari¢ devredilebilmesi
konusunda engelleyici herhangi bir sinir bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “Arsa” niteliginde olup alimindan itibaren lizerinde proje gelistirmesine
yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamustir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklarni Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar st hakki veya devremiilk hakki degildir.
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8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastinimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda tasinmazlar igin pazar yaklagimi uygulanmistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 501.960.000

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan milkler, pazarda gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir.

Konu tasinmazlarin proje gelistiriimesine yonelik yeterli sayi ve nitelikte verilere ulasilamiyor olmasi sebebiyle
“Gelir Yaklasimi”, tasinmazlar (izerinde herhangi bir yapi bulunmamasi sebebi ile “Maliyet Yaklasimi”
uygulanmamistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, yeterli sayi ve nitelikte satilik/ satilmis verilere ulasilabiliyor olmasi
sebebiyle pazar yaklasimiyla hesaplanan toplam pazar degeri takdir edilmistir.

Takdir edilen deger degerleme konusu tasinmazlarin ayri ayri degerlerinin toplamini ifade etmekte olup
tasinmazlarin toplu bir sekilde satisina iliskin olarak belirlenmemistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.06.2025

Pazar Degeri (KDV Harig) 501.960.000 TL Besyuzbirmilyondokuzytzaltmisbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 552.156.000 TL Besyuzelliikimilyonyizellialtibin.-TL

* Konu tasinmazlarin tam mdlkiyetli olmasi durumundaki degeridir. Degerleme konusu tasinmazlarin Timur
Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirrm A.S. hissesine diisen toplam pazar degeri 452.090.000 olarak
hesaplanmistir.

Degerlemeye Yardim Eden

Atifetnur ERSOY
Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 402484 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler
1 Tapu Belgeleri (Misteriden beklenmektedir.)
2 Takyidat Belgeleri
3 imar Durumlari
4 Plan Notlar
5 Fotograflar
6 Ozgecmisler
7 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgeleri (Miisteriden beklenmektedir.)
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Ek 2: Takyidat Belgeleri

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR

‘weblopu

Tarih: 4-6-2025-2031

Kayds Olusturan: MERYEM SOVUT ( TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - S8l var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemn Tipt: AnaTasinmaz Ads/Parsel: 75511
Tagnmaz Kimik No:  [85540532 AT Yikzolcim{m2): | 32625.00
WWilge: ANKARA/BALA Bagwnez Bokim Nitelic
Kurum Adc Bala Bagemsz Bakim Brit
Mahalie/ Ky Ad: BEVNAMIMAR Mah. | YazOicumi:
Vv = Bagenas Bokim Net
YazOfgiend:
Cilt/Seyfa Noo 3072938 -
- Biok/Kal/Girg/B8No:
Durum: Aktif
e Arsa Pay/Payda
Ara Taginenaz Nitelic Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hasse) Sistern Malic Ei 8Baligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Ednme | Teskin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tanh-Yevmiye
Yevmiye
868294037 | (SN;176172736) FURKAN TUNCER - - 30052/815| 120208 | 3262500 Satg
ISMET Olu 625 10-03-2025
7748
868294038 | (SN:175306586) E2GI ZORBA - EKREM 15026/815| 601.04 | 32625.00 Satig
Kizn 625 10-03-2025
7748
1/4
873266625 | (SN.8519915) TIMUR GAYRIMENKUL - 1007381/1 | 30221.43 | 32625.00 Satg
GELISTIAME YAP! VE YATIRIM 087500 21-04-2025
ANONIM SIRKETIV 12268
873366626 | (SN:161237051) MEMMET ATAKAN : 4003/2175| 600.45 | 3262500 Sstig
AZIZ Oglu oo 21-04-2025
12269
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/en Agddama Kisith Madic Malbi/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hissze) Ad Yevmiye Sebebs-
Soysd Tasih-
Yevmiye
Beyan Kafithane Tapu Madidogi ne TIMUR
14/05/2025 tarin 2025/11140 say e yetks | GAYRIMENKL
veriimigte. L
GELISTIRME
YAPI VE
YATIRIM
ANCNIM
SIRKETI VKN
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/4
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KanuniRehin
Alacakh Migterek Boep Faix Derece |  Sive Tesis Tarih - Yev
Mi? Saa i
[SN:8519919) TIMUR GAYRIMENKUL Mayw 147271000 TL Karuni a/0 FEBK Kagithane - 10-03-2025 11:41 -
GELISTIRME YAPI VE YATIRIM 7748
ANONIM SIRKET] VKN.8440447962
Ipotedin Konukdudu Hisse Silgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Maik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebl
Tarih Yev
Bala - BEYNAM-IMAR Mah. - 15026/815 (SN:175306586) EZGI ZORBA : 1472710.00 Kagahane -
(Aktif) - 755 Ada - 1 Parsel 625 EXREM Kin) TL 10-03-202511:41 -
7748
3/4
KanuniRehin
Alacakl Migterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sera
{SN:8519919) TIMUR GAYRIMENKUL Hayw 45329000 TL Kanuni 0/0 FBK Kagithane - 21-04-2025 1405 -
GELISTIRME YAPI VE YATIRIM 12269
ANONIM SIRKET| VKN:8440447962
Ipotedin Konuldugu Hisse Silgest
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Mali Maik Borg | Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebd
Tarih Yev
Balas - BEYNAM-IMAR Mah. - 4003/2175  (SN:161237051) MEMMET ATAKAN: 45329000 7L Kagthane -
{Aktif) - 755 Ada - | Parsel 00 AZIZ OFlu 21-04-2025 1405 -
12269

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) tD_XyBBy914 kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELLE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILO| AMACUD®R. Tarik 462025200

‘weblopu t

-------------

Kaydh Olugturan: MERYEM SOVUT ( TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAP! VE YATIRIM ANONIM SIRKETI
Tapu Kayds (Aktif Malikler igin Detayl - S8 var)

TARU KAVIT 40IS1
Imm Analasewval Ada il 75
rmm 5500553 AT Vasdgumimay Ti38a00
ANKARAJBALA Baganae Bokim Witebk
Kusran A Bals BOLin Brix
Mehiabo/Kiry A BEVNAM IMAR Mt .
Mavk ‘
—— e
| Kapt Do Akl N! Fard
‘Al Tagarwnaz Neluie Area
MOLKIVET BiLGILER]
(Huche) Sistuny Malk BEuly |t Mutiwhaw | Toplem Ednnw Tarkin Sitsets
Na N '*'.” Mevshum | Ssbete Tanh | Tarh Yewmip
EI3365627 | (SME5TPI10) TIVION GAYREMENKUL 12672701 | 1247279 | 13584.00 Saty
QELISTIRME YAP VE YATIRIM a0 21.04-2075
ANONM SEXETI V 12260
E75364628 | (SM165331671) CULENDER ERZAR S1121/130] &1Lt 13084 0 Satry
HUSEYIN K21 £400 21.04.2025
1260
1/3
MOLKIYETE AIT REMIN BILGILER]
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KarursRehin
Nocshl nzm Faz |Daisce | Sore Tams Tarih - Yos
(SNES10010) TIMLH CAYRNENSLE. ey SHN0O000TL  Kaunk Q0 FBK Kadhane. 29042005 1405 -
GELISTIRME VAP VE YATIRIM 12769
ANONIM SERXET VKN BA4OL4TH62
Ipstogen Korddads Mase Bigu - "
Tasnimaz Hixse Py Borgus Malh Malk Borg | sl Tanh - Yev | Verkan
Pieyda ' Sabetn
- ) i Tasih Yov
Bal- BEYRAMIMAR Mah - £1123/19) (SN 165351671) GULENDEN ERZAR  S09000.00 TL ug’m
(AkST) - 756 Ada - 1 Pansd £400 HUSEYIN Ko 210420251405 -
12266

Bu belgeyi akifl telefonunuzdan karekod tarama programian ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https: fwebtapu. tkgm.gov.tr adresinden) TmiL-vOFZfea kodunu Online iglemier
alanina yararak dogrulayabilesiniz.

2/3



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

—_—
GATRIOMIAA LY DIGIALIAY

8 BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR

‘weblopu

v bumpt

Tarh: 4620252031

Kayd: Olusturan: MERYEM SOVUT ( TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayls - $8l var)

TAPU KAYIT BHLGIS
Zemin Tipk: AnaTasinmaz Ada/Parsel 7581
Taginmaz Kimii No: | 85540535 AT Yizblcim(m2): 4144500
W lige: ANXARA/BALA | Bagimsz Bolim Nitedk:
Kurum Ade Bala Bagimez Bolim Brie
Mahalle/Kay Ade BEVYNAN-IMAR Mah, Yizigtmi:
Mekii: ; Bagimsez Balum Net
Cilt/Sayfa Na: 3072941 -~ i.
Biak/Kat/ Garig/BENo:
Durum: Aktif
hiye Arsa Pay/Payda.
Ana Taginmaz Nitehk: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistern Malik £l Bubiy Metrekare | Toplam Terkin Sebebi-
Ne No Metrekare | Sebebi-Tarh- | TarhYevmiye
873366629 | (SNE519915) TIMUR GAYRIMENKUL 3084144 | 4144500
GELISTIRME YAP| VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI V
873366630 | (SN:19%5651555) ORCUN ALP - SEDAT 60356 | 4184500
KORSAT 04l
1/3
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S Agikama Kesth Malik Malik/Lehtar Tess Kurum Tarih-|  Terin
(Hisze) Ad Sebebe
Sayed Tarib-
Yevmiye
Beyan Kagthare Tapu MOdio3l ne TIMUR
14/05/2025 tarh 202511140 52y ile yeti | GAYRIMENKLE
verimigtir, L
GELISTIRME
YAPI VE
YATIRIM
ANONIM
SIRKETI VKN
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
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KanuniRehin
Alacakl Misterek Borg Faz Derece | Sire Tesis Tanh - Yev
Mi? Sen
(SNE515919) TIMUR GAYRIMENKLUL Hayr 816394607TL Kanum wo FaK Kagthane - 21-04-2025 14:08 -
GELISTIRME YAPI VE YATIRIM 12269
ANONIM SIRKET| VKN 8440447962
Ipotegin KosulduQu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Maiik Borg Tescil Tanh - Yer Terkn
Payda Sebebt
. Tarth Yev
Bala - BEYNAM-IMAR Mah - 15089103 (SN:195651 B_S) ORCUN ALP : SEDAT 816354860 TL Kagithane -
(Aktif) - 758 Ada - 1 Parsed 6128 KURSAT Oglu 21-04-202514:05 -
12269

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agsadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) R4xEPDJ3xTQ kodunu Online iglemier

alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
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8U BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 4-6-2025-20:33

Kaydi Olusturan: MERYEM SOVUT ( TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd (Aktif Malikler icin Detayh - $Bi var)

TAPU KAYIT BiLGISI
Zemen Tipt AnaTasinmaz Ada/Parsel: 7591
Tagnmaz Kemik No. | 85540536 AT Yiizlcim{m2): | 709000
ifilge: ANKARA/BALA Bagenez Bokim Nitebic
Kurum Adc Bala Bagemezz Bokim Bt
Mahasie/Kay Adi: BEYNAMIMAR Mah YuzOigumis
Mevice c Bagemuz Bakim Net
YzOlcimi:
Cilt/Sayfa No: 3072042 .
- Blok/Kat/Gitg/BBNo:
Kayrt Durumc Akaif s
Ana Taginmaz Nitelic Arsa
MULKIYET BILGILERI
{H=se) Sistem Mali B 8aligi | Misse Pay/ | Metrekare | Toplam Edome | Terkin Sebebr-
No No Payda Metrekare | Sebeb-Tarih- | Tarin-Yewmiye
Yevmiye
850555804 | (SN:8519919) TIMUR GAYRIMENKUL . 1”1 702000 | 703000 Tuzel
GELISTIRME YAP! VE YATIRIM Kigiskenn
ANONIM SIRKETI v Bman
Dedisklice
2511-2024
22749

1/2

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) _GSOV8bd1A0 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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8U BELGE TOPLAM 11 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

fweblopu

Idwsen buwper

Tarh: 4-6-2025-20:30
3

¢

Kaydi Ofusturan: MERYEM SOVUT ( TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler icin Detayli - S8l var)

TAPU XAVIT BiLGIS
Zemin Tipic AnaTasinmaz Ada/Parsel. 769/1
Taginmaz Kimlik No: 85540548 AT Yizolci : 6884800
Iitlige: ANKARA/BALA Bokim Nitefik:
Kurum Adc Bala Bagimsez Bolim Bni
[Mahalle/Kay Ade BEVNAM-IMAR Mah. Yiatichmis
Merkit B Bafimsez Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 30/2954 - g.
- Blok/Kat/ Girig/ B8No:
Akt
Kayst Durum; Ares PoyiF
Ana Taginmaz Nitelk: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hizse) Sistern Malik - B 8irkge | Hesse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebt-
No Na Payda Metrekare | Sebebi-Tarir: | TarihYevmiye
Yevmiye
868294042 (SN 284%3541) SEVIM GONDUZ : - 30037/344 ) 60074 GE868.00 Saty
MUSTAFA Kizi 3400 10-03-2025
7748
873366034 (SN8519919) TIMUR GAYRIMENKUL - 6404123/6 | 6404123 | c2868.00 Satg
GELISTEME YAP| VE YATIRIM 884800 21-04-2025
ANONIM SIRKETI V 12269
1"
873366036 (SN107261243) GOLCAN ESRA - 30041/244 71 60082 6&868.00 Sateg
OZCELIK - MEHMET K 3400 21-08-2025
12268
873366638 (SN:195651599) DERYA HAMIYE - 60761/688 1 &07.61 68868.00 Sabs
KHAZE SHAHGOL! : SUKRD 6200 21-04-2028
MUHTESEM Ky 12269
873366639 (SN196651591) SUSANNE - 30037/344) 80074 68868.00 Sang
TENEKECIOGLL : SIDDIK Ky 3400 21-04-2025
12269
873366640 | (SN:185696575) SERCAN CETINKAYA - - 60761/688 ] &07.61 62868.00 Satg
iN Ogiu 6800 21-042025
12269
873366641 (SN-189347684) MUMSIN EREN = 0041/344 | 60082 68868.00 Sate
ERGUDEN - DURAN Ol 3400 21-08-2028
12269
873368642 (SN:195651648) MOHAMMAD - |eoreiisss] e0761 | sessaco Sabsg
RANJBARI : HABIBOLLAM Olu 6800 21042025
12269
873366642 | (SN:175206586) E2GI ZORBA : EKREM - 30041/3441 50082 68868.00 Sang
Xin 3400 21-04-2028
12269
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s Agikdama Kesath Malik Malik/Lehtar Tesws Kurum Tarih- | Terkin
> {Hesze) Ad Yevmiye Sebebr
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Kagthane Tapu MadurO3u ne TIMUR
14/05/2025 tarh 2025/11140 say ile yetls | GAYRIMENKLE
verimigtir. L
GELISTIRME

2/
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YAPIVE
YATIRIM
ANONIM
SIRKETE VKN
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
aim
KanuniRehin
Alocokl ]m Borg I Fazz ID-a[ Sire I Tesis Tanh - Yer
M2 Sra >
[SN8519919) TIMUR GAYRIMENKUL Haye 82716880 TL Karuni oo FBK Kadthane - 10-03-2025 11:41 -
GELISTIRME YAP! VE YATIRIM 7748
ANONIM SIRKET| VKN 8440447962
Ipotedin Keewldugu Hisse Bigs
Toginmaz Hisse Pay/ Borghu Malik MJilﬂv Tescil Tarth - Yer Terkn
Payda Sebebi
Tarh Yev
Bala - BEYNAM-IMAR Man. - 30037/344  (SN:28493547) SEVIM GUNDUZ - 82716880 TL Kagithane -
(Aktif) - 769 Ada- 1 Parsed 3400 MUSTAFA Kt 10-03-202511:41 -
a4
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KanuniRehin
Alacakh |M:m I Borg I Fasz Ibaul Sure I Tesis Tanh « Yev
Mi? Sea
(SN2519919) TIMUR GAYRIMENKUL Hayr 6111 ATL Kanuni oo FEK Kagthane - 21-04-2025 14:05 -
GELISTIRME YAPI VE YATIRIM 12268
ANONIM SIRKET| VKN8440447962
Ipotegin Koruldue Hisse Bilgsi h Y
Taginmaz Hisze Pay/ Borghu Malik MallkBorc | Tescil Tanh-Yew | Terkn
Papda Sebebi
Tarh Yev
Bals - BEYNAM-IMAR Mah - 20041/344 (SN:107261243) GULCAN ESRA 86111110 TL Kagithane -
(Aktif) - 769 Ada - 1 Parsed 3400 OZCELIK - MEHMET Xz 21-D4-2025 1408 -
12268
§/11
KanuniRehin
Alacakh I Moperek | Borg I Fa l naul Sire I Tesis Tanh-Yev
Mi? Sva

(SN8519919) TIMUR GAYRIMENKUL Hayw 80000000 TL Karuni w0 FBK Kagthane - 21-04-2025 14.05 -
12269

GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VKN8440447962

Ipotedin Kosuldugu Hisse Bikysi

Tagnmaz Hisze Pay/ Borga Mallk MallkBorg | Tescil Tanh-Yer | Terkn
Eayda Sebebi
Tarh Yev
Bala - BEYNAM-MAR Mah - &0761/688 (SN-195651599) DERYA !:M.MHE 80000000 TL Kagithane -
(Aktif} - 769 Ada - 1 Parsel 6800 KHAZE SHAHGOU SUKﬁﬂ 21-04-202514.05 -
MUHTESEM Kizi 12269
&/
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KanuniRehin
Alacakl Ju(q-ntl Borg l Faz szLnn I Tesis Tarh- Yev
Mi? Sen
[SN2519919) TIMUR GAYRIMENKUL Hayr 83333346 TL Kanum wo FaK Kagthane - 21-04-2028 14:08 -
GELISTIRME YAP! VE YATIRIM 12263
ANONIM SIRKET] VKN 8440447962
Ipotedin KoaulduQu Hisse Bilgsi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik 8org Tescil Tanb - Yev Terkn
Payda Sebebi
Tari Yev
Bals - BEYNAM-IMAR Mah - 20037/344 (SN:195551591) SUSANNE 83333346 TL Kagithane -
(Aktif) - 769 Ada - 1 Parsed 3400 TENEKECIOGLY : SIDDI Kin 21-04-202514:08 -
12269
T
KanuniRehin
Alacakh |Mrwﬁ Borg I Faiz ID-:-[ Sire l Tesiz Tank - Yer
Mi? San -
(SNE519919) TIMUR GAYRIMENKUL Hayr N7210.00TL Karuni wo FRK Kagthane - 21-04-2025 14:05 -
GELISTIRME YAP! VE YATIRIM 12268
ANONIM SIRKETI VKN2440447962
Ipotegin KeaulduQu Hisse Bilgsi
Taginmaz Hizse Pay/ Borgh Malik Mallk Borg, | Tescil Tanh - Yew | Terkn
Papda Sebebi
Tarih Yev
Bala - BEYNAM-IMAR Mah - 60761/688 (SN-1B5E96575) SERCAN 1M722100.00 Kagithane -
(Aktif) - 763 Ada - 1 Parsel 6800 CETINKAYA : SAHIN Oy TL 21-04-2025 14.08 -
12269

&n
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KanuniRehin

(SN8519919) TIMUR GAYRIMENKUL Hayw 95175000 TL Kanuni &0 F8K Kagthane - 21-04-2025 14:05 -
GELISTIRME YAP! VE YATIRIM 12269
ANONIM SIRKET| VKN 8440447962

Ipotedin Kosulduda Hisse Sikgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgla Malik MalikBore | Tescil Tarih-Yew | Terkan
Payda Sebebt
Tark Yev
Bala- BEVNAMAMAR Man - 200417344 (SN.189347684) MUHSIN EREN 95178000 TL Kagithane -
(Akif) - 769 Ada - 1 Parsed 3400 ERGUDEN : DURAN Oglu 21-04-2025 14:05 -
12269
am
KanuniRehin
Mi? Sen
(SN2519919) TIMUR GAYRIMENKUL Hayw 86328892 TL Kanumi /0 FBK  Kagethane- 21-04-2025 14.05 -
GELISTIRME YAPI VE YATIRIM 12268
ANONIM SIRKET] VKN 8440447962
Ipotegin Konuldue Hisse Bilgsi
Taginmaz Hisse Pay/ Borghs Maik ‘Malik8orc | Tescil Tarih-Yew | Terkn
Payda Sebebi
Tarth Yev
Bola- SEYNAM-MAR Mah - 60761/688  (SN:195651648) MOHAMMAD 85388292 TL Kagithane -
(Aktif) - 769 Ada - 1 Parsed 6800 RANBARS : HABIBOLLAH Oglu 21-04-2025 14:05 -
12269

w/mn
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KanuniRehin
Mi? Sera \
(SNE515919) TIMUR GAYRIMENKUL Hayr 930000.00 TL Kanuni wo FEK ¥adpthane - 21-04-2025 14:05 -
GELISTIRME YAP! VE YATIRIM 12269
ANONIM SIRKET] VN 8440447962
Ipotegin KonuiduQu Hisse Silgis|
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malk8arp | Tescil Tarh-Yer |  Terlan
Tarkh Yev
Bals - BEYNAM-MAR Mah. - 30041/344 {SN:175306586) EZGI Z0RBA - 93000000 TL Kagithane -
(Aktif} - 769 Ada - 1 Parsel 3400 EKREM Kin 21-04-2025 14,05 -
12269

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 0G-Zph4dWDrS kodunu Online Islemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

n/m
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BU BELGE TOPLAM 14 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

SAREARS Bikppaie

Tarih. 4-6-2025-20:30

Kayd: Olugturan: MERYEM SOVUT ( TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGIS!
Zemin Tipic AnaTusinmaz Ada/Parsel. 831/1
Taginmaz Kimiik No: B5540869 AT YizdleOm({m2j 90275.00
lifige: ANKARA/BALA Bagunsiz BalGm Nitelik:
Mahalie/ Koy Adc BEYNAM-MAR Mah. YuzOigumit
Mevkic = Bagemaiz BIGm Net
Cilt/Sayfa No:. 34/3277 WI =
Kayit Dururm Altif
Arsa Pay/Payda
Ana Taginemaz Nitelik- Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik Birligi | Misse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payds Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yeumiye
851937815 (SN.100958934) ABDULKADIR - 60059/902 [ 60059 | 90279.00 Satig
ORMAN : HACI ALI Dlu 7900 03-12-2024
33821
851937816 | (SN:166249660) LUTFIVE UMAG : ALl - 200217300 600.63 | 90279.00 Satig
RIZA Ky 9300 03-12-2024
33821
1714
851937817 | (SN.98025622) SEDAT ASLANTAS - S008/7523 | 600.96 | 90279.C0 Satg
1ZZET 0glu 25 03-12-2024
33821
B51937818 | (SN:184400074) ERDIN ARAT : ULKO - 60059/902 60059 | 90279.00 Satg
Oglu 7900 03-12-2024
33821
B51937819 | (SN:194267585) AHMET BALLICA : - 30031/451 | 60062 | 90279.00 Satg
MUSTAFA Oglu 3950 0312-2024
33821
851937820 | (SN:102864B69) MUSTAFA BALLICA : - 30031/451 | 60062 | 90279.00 Satig
AHMET Oglu 3950 03-12-2024
33821
B51937821 (SN:111055692) MURAT CAN : - 60059/90z | 60059 | 90279.00 Saug
DURSUN D3lu 7900 03-12-2024
33821
851937822 (SN:183D19B73) SERVET - 30029/451 | 60058 | 90279.00 Saug
MULLAOGLU : MEMET D3lu 3350 03-12-2024
33821
851937823 | (SN'182795021) ENGIN ALTAY : KAZIM - 60059/902 | 60059 | 90275.00 Sang
0lu 7900 03-12-2024
33821
B54615248 (SN:161883777) REMZIVE - 5008/7523| 60096 | 90279.00 Saug
TANRIKULL : RECEP OGUR Ky 25 16-12-2024
35598
854615249 | (SN.193384855) EVREN BALLICA : - 30031/225| 1201.24 | 90279.00 Saug
ZULFUKAR Kiz1 6375 16122024
35598
854615250 | (SN:181631001) EYUP EMRE GUNES : - 30029/451 | 60058 | 90279.00 Saug
CUMA Ogh 3950 16-12-2024
35598
B5S4615251 | (SN.194171640) AYHAN POLAT : KAYA - B579/1289 [ 600.53 | 90279.00 Satg
Dglu 700 16-12-2024
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35598
B54615252 | (SN:188065976) NURMAYAT GECGEL : - 10007/150| 60042 | 90279.00 Satg
ZEYNEL K 4650 16-12-2024
35598
854615253 (SN:174199693) EBRU POLAT | - 2003/3009 | 60090 90279.00 Satig
DURSUN Ky 30 16-12-2024
35598
B5717ES10 | (SN37324745) ALl EXBER TASDELEN - 10007/150 | 600.42 90275.00 Satiy
Hi IN 0glu 4650 27-12-2024
37519
B5717ES1 (SN:173316826) YIGITHAN - 60059/902 | 60059 90279.00 Satiy
ATASEVEN : MESUT Ogiu 7900 27-12-2024
37519
BS717E512 (SN:6579345) BEKROM MADENCILIK - SO00B/7523| 600.95 90275.00 Saug
ENERJI NAKLIVE INSAAT SANAYI VE 25 27-12-2024
TICARET LIMITED $IRKETIV 37519
B67207752 (SN:192368133) NERMIN YILDIRIM = 60059/902 | 60059 9027%.00 Saug
KARA - OSMAN Kizs 7900 03-03-2025
6935
B67207753 | (SN:47827873) PERRIN OGUN EMRE - 60139/902| 601.39 | 90279.00 Saug
SABAHATTIN Kixy 7900 03-03-2025
6935
B67207754 (SN:177851913) DGUZHAN ASLAN - - S008/7523| 60096 | 90279.00 Saug
ALl Oglu 25 03-03-2025
6935
B67207755 | (SN:1B1770636) ILKAY IHSAN ONAL : - 60637/902| 60637 | 90279.C0 Saug
AMMET IRFAN Odlu 7900 0303-2025
6935
B67207756 (SN:162471884) MUSTAFA FEYZI - §579/1289| 600.53 | 90279.C0 Saug
KOG : MEHMET NAFIZ Oglu 700 0303-2025
6935
867207757 (SN:105023630) MEMMET - 30029/451| 60058 | 90279.00 Satig
3/14
GUZELMANSUR : ALAMIDDIN 0glu 3950 03-03-2025
6935
873366646 (SN:BS19919) TIMUR GAYRIMENKUL - 796151/10| 71653.59 | 90279.00 Satg
GELISTIRME YAP! VE YATIRIM 03100 2104-2025
ANONIM SIRKETI V 12269
B73366648 | (SN:193387056) OZGUR BARIS YUCEL - 60023/902| 60023 90279.00 Satis
MEHMET Oglu 7900 21-04-2025
12269
B73366649 | (SN.189433040) YILDIZ METE MICIK . - 10009/150 | £00.54 | 90279.00 Saty
RIZA Ky 4650 21-04-2025
12265
B73366650 | (SN:102B74044) ALI MAHIR BASARIR * - 60059/902 | 60039 90279.00 Saug
ABDULLAM Oglu 7900 21-04-2025
12269
873366651 | (SN.80B30S0) GUR-YA INSAAT PROJE - 10007/501 | 1801.26 | 90279.00 Saug
VE RESTORASYON SANAYI TICARET 550 21-04-2025
LIMITED SIRKETIV 12269
MOLKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/ Agtktama Kigith Mali Maliy/Lehtar Tesis Kurum Tasih- | Terkin
(Mis=e) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yeymiye
Beyan Malik bizzat gelmeden tasarmufl iglem AYHAN
yapil (Elektronik sistem Gzerinden POLAT
yukanda belirttigirn hisseledim Gzerine tapu
SiNIAGne b rneden
tasamulu iglem yapmamasina yonelix
belirtmenin tesis edilmesini, bu belirtme
kaldinimadan hissam Uzernde hicby
sekilde vekaleten iglem yapamayacagimiy,
bu belirtmenin mahkemeles, icra
4714
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midGrkikied fe giger kamu urumlanndan
gelen talepledin karsdanmassa engel tegkil

etmedigini ve bu belirtmenin kaldnlmas:
igin bizzat talebimin olmas:
gerektigini bildidimnd, belirtmenin 1am
sonuglann kabul ettidimi kabul ve taahhGt
ederim.)
Beyan Kagithane Tapu MOdGriigi ne TIMUR
14/05/2025 1ardh 2025/11154 say) ile yetki | GAYRIMENKU
verilmigtir. L
GELISTIRME
YAPIVE
YATIRIM
ANONIM
SIRKETI VKN
MOLKIYETE AIT REHIN BILGILERI
5/14
KanuniRehin
Alscakh Misgterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tatl) - Yeu
(SN:8519919) TIMUR GAYRIMENKUL Heyw 37500000 TL Kanuni 0/0 FBK Kajithane - 03-12-2024 10:57 -
GELISTIRME YAP! VE YATIRIM 33821
ANONIM SIRKETI VKN B440447962
ipotegin Konuidugu Hisse Bilgisi &
Tagmmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarin-Yev | Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Bala - BEYNAM-IMAR Mah, - 20021/300 (Stt166249660) LI]TFNE UMAC : ALl 375000.00 TL Kajthane -
(Aknf) - 831 Ada - 1 Parsel 9300 03-12-2024 10.57 -
33821
6/14
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KanuniRehin
Alacakh Misgterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarin- Yev
Mi7 Sira
{SN:B519919) TIMUR GAYRIMENKUL Hayet 350000.00 TL Kanuni 0/0  FBK Kajithane - 03-12-2024 10:57 -
GELISTIRME YAPI VE YATIRIM 33821
ANONIM SIRKETI VKN.B440447962
Ipotegin Koouddugu Hisse Bligisi
Tagnmaz Higse Pay/ Borgiu Malik Malik Borg | Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Bala - BEYNAM-IMAR Mah. - 30029/451 (SN:183015873) SERVET 35000000 TL Kajahane -
{Aktif) - 831 Ada - 1 Parsel 3950 MULLAOGLU : MEMET Oglu 03-12-2024 10:57 -
33821
7/14
KanuniRehin
Alacakh Misgterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarin- Yev
Mi7 Sira
{SN:B519919) TIMUR GAYRIMENKUL Hayet 375000.00 TL Kanuni 0/0  FBK Kajithane - 27-12-2024 13.23 -
GELISTIRME YAPI VE YATIRIM 37519
ANONIM SIRKETI VKN.B440447962
Ipotegin Koouddugu Hisse Bligisi
Tagnmaz Higse Pay/ Borgiu Malik Malik Borg | Tescil Tarih - Yev Teskin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Bala - BEYNAM-IMAR Mah. - 60059/502 (SN:173316826) YIGITHAN 37500000 TL ne -
{Aktif) - 831 Ada - 1 Parsel 7900 ATASEVEN : MESUT Ogiu 27-12-2024 1323 -
37519
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KanuniRehin
Alscaki Misterek Borg Faiz | Derece | Sire Tesis Tarih - Yeu
M Sira 7
{SN:8519319) TIMUR GAYRIMENKLUL Haye 325000.00 TL Kanuni /0 FBK Kagithane - 03-03-2025 13:12-
GELISTIRME YAP! VE YATIRIM 6935
ANONIM SIRKETI VKN:B440447962
Ipotegin Konuldugu Misse Bilgisi
Taganmar Hisse Pay/ Barglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih-Yev | Terkin
Tarih Yev
Bals - BEYNAM-IMAR Mah, -  60055/50Z (SN:192368133) NERMIN YILDIRIM 32500000 TL Kajthane -
(AKEf) - 831 Ada - 1 Parsel 7900 KARA : OSMAN K 03-03-202513.12-
6935
9/14
KanuniRehin
Alscaki Misterek Barg Faiz | Derece | Sire Tesis Tarih- Yeu
M? Sira <
{SN:8519919) TIMUR GAYRIMENKUL Haye 325000.00 TL Kanuni /0 FBK Kagithane - 03-03-2025 13:12-
GELISTIRME YAP! VE YATIRIM 6935
ANONIM SIRKETI VKN.E440447962
Ipotegin Konuldugu Misse Bilgisi
Tagnmaz Hisse Pay/ Bargiu Malik Malik Borg | Tescil Tatih - Yeu Tetkin
Payds g Sedeni
Tarih Yev

Bals - BEYNAM-IMAR Mah. - 5008/7523 (SN:177851913) OGUZMAN ASLAN:  325000.00 TL Kajthane -
(Aktif) - 831 Ada - 1 Parsel 25 ALI Oglu 03-03-202513:12-
6935
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KanuniRehin
Alacakh Misgterek Borg Faiz | Derece | Sire Tesis Tarih - Yer
M2 Sira
(SN:8519910) TIMUR GAYRIMENKUL ~ Hayxr 53025000 TL  Kanuni  O/0 FBK  Ksjithane-03-03-202513.12-
GELISTIRME YAPI VE YATIRIM 6035
ANONIM SIRKET VKN:B44D447962

Ipotegin Konuidugu Misse Bilgisi

Tagnmaz Hisse Pay/ Borglu Malik MalllBorg | Tescil Tarhi-Yey | Terkin

Payds Sebedi
Tarih Yev
Bala- BEYNAM-IMAR Mah. - 60637/302  (SN.1E1770635) ILKAY IHSAN 53025000 TL  Kagthane-
(AKtif) - 831 Ada - 1 Parsel 7800 ONAL | AHMET IRFAN Ogu 03-03-202513:12-
§935
1714
KanuniRehin
Alacaki Misgterek Borg Faiz | Derece | Sire Tesis Tari - Yer
M2 Sita
(SN:8519919) TIMUR GAYRIMENKUL  Hayxr 31200000 TL  Kanusi  0/0 FBK  Kajithane-21-04-2025 14.05-
GELISTIRME YAPI VE YATIRIM 12269
ANONIM SIRKETI VKN:8440447962

Ipotedin Konuidugu Hisse Bilgisi h

Tagnmaz Hisse Pay/ Borglu Malik ‘Malik Borg | Tescil Tarih - Yev | Terkin

Payda Sebedi
Tarih Yev
Bala- BEYNAM-IMAR Mah.-  60023/902  (SN.193387056) OZGUR BARIS  31200000TL  Kagthane-
{AKuf) - 831 Ada- 1 Parsel 7900 YOCEL - MEMMET Dglu 21-04-2025 1405 -
12269
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KanuniRehin
Alscaki Misterek Borg Faiz | Derece | Sire Tesis Tardi- Yeu
M Sira
{SN:8519919) TIMUR GAYRIMENKUL Haye 416000.00 TL Kanuni 00 FBK Kagithane - 21-04-2025 14.05 -
GELISTIRME YAP! VE YATIRIM 12269
ANONIM SIRKETI VKN.E440447962
Ipotein Konulduju Misse Bilgisi
Tagnmaz Hisse Pay/ Barglu Malik Malik Borg Tescil Tatih - Yeu Tetkin
Payda A Sededi
Tarih Yev
Bals - BEYNAM-IMAR Mah. - 10009/150 (SN:189433040) YILDIZ METE 41600000 TL Kagthane -
(Aktif) - 831 Ada - 1 Parsel 4650 MICIK : RIZA Kizs 21-04-2025 1405 -
12269
13/14
KanuniRehin
Alacaky Misgterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yer
Mi? Sira \
{SN:8519915) TIMUR GAYRIMENKLUL Hays 450000.00 TL Kanuni 0/0  FBK Kajithane - 21-04-2025 14.05-
GELISTIRME YAPI VE YATIRIM 12269
ANONIM SIRKET! VKN:B440447962
Ipotegin Konuidugu Misse Bilgisi
Tagnmaz Hisse Pay/ Barglu Malik Malik Borg | Tescil Tatih-Yeu |  Terkin
Payda / Sebedi
Tarih Yev
Bals - BEYNAM-IMAR Mah. - 10007/501 (SN:BO83050) GUR-YA INSAAT 45000000 TL Kagahane -
{Axnf) - B31 Ada - 1 Parssal 550 PROJE VE RESTORASYON SANAY| 21-04-2025 1405 -
TICARET LIMITED SIRKETI V 12269

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian lle agadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) iwgEJRCG2Y6 kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

14/14

67



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

—————e— —
GATRIOMIAA LY DIGIALIAY

Ek 3: imar Durumlari
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Ek 4: Plan Notlari

TV
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Ek 5: Fotograflar
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GATRIMIAA LY DEGIALIAN

Ek 6: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi

Bilge SEVILENGUL

Dogum Yeri, Tarihi

Gimighane, 27.03.1986

Meslegi

Harita Mihendisi

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. — Sube Muddri

Egitim Durumu

Lisans

KaradenizTeknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Harita Mihendisligi / 2005 — 2010

Viyana Teknik Universitesi / 2009

2024-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S | Sube Miidiirii/Ozel Projeler
2019-2024 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S | Yonetici/Ozel Projeler
2016- 2019 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$ Yon'et|C| Yardimeisi/Ozel
; . Projeler
Is Tecriibesi
. . Kidemli Degerleme
2013-2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S Uzmani/Ozel Projeler
Degerl Ozel
2010-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S eger eme Uzmani/Oze
Projeler
Sertifikalar SPK Lisansi, No:402484

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢ercevesinde uzmanin hazirladigr degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981

Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Genel Midur Yardimcisi

Egitim Durumu

Lisans

YTU / Elektrik — Elektronik Fakiiltesi / Elektrik Miihendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, 2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilebilir Enerji ve Surdirulebilirlik / 2014

2015- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi

2014-2015 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Mudar

2012-2013 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

is Tecriibesi
2010-2011 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
2006-2009 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar

SPK Lisansi, No:402293

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢ercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi
verilememektedir. Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 7: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

I

QSPL O

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sl ve Egitim Kurulusa
Dizenlenme Tarihi: 2,09.2019 Belge No: 402484

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayih Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

BILGE SEVILENGUL

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmigtir,

PRIV

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SICiL. MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU OYESI
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DuUB

U LGNS LIS ML

é =
omar

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 19.11.2019 Belge No: 2019-01.2295

Sayin Bilge KALYONCU
(T.C. Kimlik No: 20444596914 - Lisans No: 402484 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

(i

/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
/
= Z
Z 2
= ==
ThuB
MESLEKiI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolUne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit ediimistir.

/)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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