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Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirnm A.S.

Esentepe Mahallesi, Ali Kaya Sokak No:3 Apa Nef Plaza K: 5 Sisli/istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Meram’da konumlu olan “Arsa”nin pazar ve yatirim degerine yonelik 2025REVB294
no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 106.061,70 m? yiz 6lclimiine sahip
olup 65.892,59 m? kapali alana sahiptir. Tasinmazin pazar ve yatirim degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.
Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte
degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR VE YATIRIM DEGERI

Rapor Tarihi 08.08.2025

Deger Tarihi 29.06.2025

Pazar Degeri o5 260.000-TL ikimilyaraltytizaltmisikimilyonikiytizaltmisbin.-TL

(KDV Harig)

:’:;?;g:ﬁi‘:)“ 3.194.712.000-TL Ugmilyaryiizdoksanddrtmilyonyediyiizonikibin.-TL

Pt D.egerl 3.510.755.000 TL Ugmilyardértyiizseksenaltimilyonbesyiizyetmisbesbin.-TL

(KDV Harig)*

Yatirim Degeri P . .
4.212.906.000.-TL Dortmilyarikiylzonikimilyondokuzyizaltibin.-TL

(KDV Dahil)* yartly y y

* S6z konusu yatirm degeri yatirnmi devam eden gayrimenkul tzerinde gelistirilecek projenin insaat alani
dikkate alinarak takdir edilmistir.

Pazar ve yatirrm degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve acgiklamalar rapor
iceriginde yer almaktadir. Pazar ve yatirim degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS
tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile
uyumlu olarak hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
30.05.2025 tarih, ORD-2025-00620 no.lu sozlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen
degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi miimkin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye yardim eden;
Buse KIRAN

Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 402484 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢cikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN Bi

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

Yoénetici Ozeti
LGIiLER
Standart
Tam miulkiyet

Bagimsiz denetim raporunda kullaniimasi

Degerleme calismasi kapsaminda tasinmaza pazar degeri ile birlikte yatirim
degeri takdir edilmistir.

Degerleme calismasi kapsaminda misteri talebi dogrultusunda herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

Degerleme c¢alismasi  kapsaminda, misteri talebi dogrultusunda
tasinmazlara 31.06.2025 tarihli deger takdir edilmistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILE
ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMU

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

o

Koycegiz Mahallesi 40682 ada 8 parsel Meram/Konya

Konya ili, Meram ilgesi, Kdycegiz Mahallesi, 40682 ada 8 parsel
106.061,70 m?

Lejant: Konut Alani E:0,30 Hmaks: 2 Kat

Konut Alani

FINANSAL GOSTERGELER
iNDIRGEME ORANI
ARSA BiRiM SATIS DEGERI

ViLLA BiRiM SATIS DEGERi

%26,00
17.000 TL/m?

181.500 TL/m?

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC()
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)
YATIRIM DEGERi (KDV HARIC)

YATIRIM DEGERI (KDV DAHiL)

Maliyet Yaklasimi
29.06.2025

2.662.260.000.-TL
3.194.712.000.-TL
3.510.755.000.-TL

4.212.906.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirrm A.S. icin sirketimiz tarafindan
29.06.2025 tarihinde, 2025REVB294 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci.

Bu rapor, Konya ili, Meram ilcesi, Koycegiz Mahallesi, 40682 ada 8 parsel no.lu gayrimenkuliin 29.06.2025
tarihli pazar ve yatirnm degerinin, Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Bilge SEVILENGUL (Lisans No: 402484) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Buse KIRAN yardim etmistir. Rapora yardim eden
bilgisi, bilgi amach olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 26.05.2025 tarihinde calismalara baslamis ve
08.08.2025 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede
gayrimenkulin mahalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. arasinda taraflarin hak
ve yukimluliklerini belirleyen ORD-2025-00620 no.lu ve 30.05.2025 tarihli dayanak s6zlesmesi hikkiimlerine
bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, ORD-2025-00620 no.lu ve 30.05.2025 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Konya
ili, Meram ilgesi, Kdycegiz Mahallesi, 40682 ada 8 parsel no.lu gayrimenkuliin 29.06.2025 tarihli pazar degeri
ve yatirim degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme ¢alismasi kapsaminda, misteri talebi dogrultusunda tasinmaza pazar degeri ile birlikte yatirim
degeri takdir edilmistir.

1.8 Degerleme Galismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSKB

—————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gére daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu asagida yer almaktadir.

Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)

Bilge SEVILENGUL

Ozan KOLCUOGLU 1.272.740.000.-TL

Rapor 1 30.09.2024 2024REV410

Bilge SEVILENGUL

Rapor 2 31.12.2024  2024REVB590 o~ ol cuoGLU

1.923.685.000.-TL

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statislne alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Esentepe Mahallesi, Ali Kaya Sokak No: 3 Apa Nef Plaza Kat: 5 Sisli/istanbul adresinde
faaliyet gosteren Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Boliim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali NUfus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu
85.664.944 kisidir. 2024 yilinda Tirkiye’de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 292.567 kisi (%0,034
oraninda) artmistir. Nifusun %50,02’si (42.853.110
kisi) erkekler, %49,98’ini (42.811.834 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki buydklGginin ise son
bes yilda ortalama 3,11 oldugu gorilmistr.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore nifus dagilimive egitim
durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 4%
60-74 yas grubu kisi sayisi 12%
45-59 yas grubu kisi sayisi mEEEEEmSSSS———— 19%
30-44 yas grubu kisi sayisi N 22%
15-29 yas grubu kisi sayisi I  03Y%
0-14 yas grubu kisi sayisi I 1%

0% 5% 10% 15% 20% 25%
TUIK

Konya

2024 yihinda, Tirkiye nifusunun %2,76’sinin ikamet
ettigi Konya, 2.330.024 kisi ile Tiirkiye'nin 6. siradaki
en kalabalik ilidir. Konya nifusu, 2024 yilinda yaklasik
%0,42 oraninda artis gostermistir. Hane halki
blyukliginiin ise son bes yilda ortalama 3,36 oldugu
gorulmastir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Konya ili i¢in yas grubuna gore nifus dagilimi ve
egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 10%
45-59 yas grubu kisi sayisi  Im———— 17%
30-44 yas grubu kisi sayisi I 1%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 4%
0-14 yas grubu kisi sayisi I 4%

TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Niifus Bliyiikligi ve Niifus Artis Hizi

90.000.000 4,0
85.000.000 3,0
80.000.000 2,0
75.000.000 1,0
70.000.000 0,0

< 1N VW N 0 OO ©O N N <

o d H d A H NN NN

o O O O O O O O O o o

N A 8 ] AN AAQFF A

TUjk ~ m NUfus BUyUklUglu — ==@==NUfus Artis Hizi

Bilinmeyen 1%
Yiiksek Lisans veya... 2%
Okuma-Yazma Bilmeyen mm 2%
Ortaokul veya Dengi... m————— 13%
ilkégretim Mezunu  n—— 7%
Yuksekokul veya Fakilte... m—s — 5%
Lise veya Dengi Okul... e .- ————— )%,
Okuma Yazma Bilen... s— 10%
ilkokul Mezunu e — ——— )%

TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25%

= Ulke Niifusu-Konya Niifusu = Konya Nifusu
Bilinmeyen 5%
Yiksek Lisans ve Doktora... 2%

Okuma-Yazma Bilmeyen mm 3%
Ortaokul veya Dengi Okul... — 12%
ilkégretim Mezunu EEEET———— 16%
Yiksekokul veya Fakdilte... nu——  13%
Lise veya Dengi Okul Mezunu - 0%
ilkokul Mezunu EE— T ——  3(0%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
TUIK
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2.2 Ekonomik Veriler?

2024 dordincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis
verilere goére GSYH ceyreklik bazda %1,7
genislemistir. ikinci ceyrek rakami da -%0,2’den -
%0,1’e glncellenmistir. Yilhk biylime hizi takvim
etkisinden arindiriimis veride %2,0'dan %3,1’e,
arindirlmamis  seride de %2,2’den %3,0’a
ylkselmistir. Bu sonuglarla 2024 yil genelinde
bliyime %3,2 seviyesinde olusmustur. Dolar
bazinda GSYH 2024 yilinda 1 trilyon 322 milyar, kisi
basina GSYH 15 bin 463 dolar seviyesinde
gerceklesmistir.

Nisan ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik
bazda %3,0 artarken vyillilk bazda mart ayindaki
%38,1'den %37,9’a inmistir. Nisan ayinda manget
enflasyona en yilksek katki konut grubundan
gelirken gida  harcamalari  grubunda artis
tahminlerin altinda kalmistir. Nisan ayinda yurtici
uretici fiyat endeksi (Yi-UFE) ise aylik bazda %2,8
artarken  yilhk bazda mart ayindaki %23,5'ten
%22,5’e inmistir. Boylece TUFE ile UFE vyillik
enflasyonlari arasindaki makas 15,4 yizde puan
seviyesinde gerceklesmistir.

Konut Satislari
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Konut satislari Nisan 2025'te bir dnceki yilin ayni ayina
kiyasla %56,6 artis gostermistir. Yillik degisim bir
onceki ay ise %5,1 seviyesinde gerceklesmisti. Nisan
ayinda alt gruplarda en fazla yillik artis %147,0 ile
ipotekli satislarda goriliirken diger satislar ise %47,3
artis gostermistir. Calisma glinli basina satislar nisan
ayinda da, son 9 aydir oldugu gibi, uzun dénem
ortalamasinin lizerinde gerceklesmistir. Son bir yillik
dénemde vyabancilara yapilan satislarin  toplam
satislarda payi ise %1,4 seviyesine gerilemisgtir.

Konut fiyatlari Nisan ayinda bir dnceki aya kiyasla
%1,5 oraninda, yillik bazda ise %32,9 oraninda artis
kaydetmistir. Yilhk degisim bir dnceki ayda %32,3
seviyesinde kaydedilmisti. Konut fiyatlarinin reel
egilimi son iki aydir oldugu gibi nisan ayinda da negatif
bolgede seyretmistir. Ulke genelinde -%0,6 olarak
dlciilen bu egilim, ic biyik illerden izmir'de -%0,4,
istanbul ve Ankara'da ise -%0,2 seviyesinde
Olgllmastir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

]] Konya
ilgesi Meram
Mahallesi Koycegiz
Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 40682
Parsel No 8

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 106.061,70 m?
Malik / Hisse TG Meram Gayrimenkul Yapi ve Ticaret A.S. / Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Musteri tarafindan tarafimiza iletilen Tapu ve Kadastro Genel Mudurligii Web Tapu Hizmetleri'nden
08.08.2025 tarih, saat 19.35 itibariyla alinan TAKBIS belgesine gére degerleme konusu taginmaz lizerinde
asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir.

Rehinler Hanesinde

e AkbankT.A.S. lehine 1. dereceden, F.B.K. siireli %36 degisken faiz oranli 100.000.000 TL tutarinda ipotek
bulunmaktadir. (11.10.2022 tarih ve 47095 yevmiye no)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, ipotek bulunmakta olup s6z konusu ipotek
tasinmazin devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama getirmemektedir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iligkin Goriis:
Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug¢ Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligli Web Tapu Hizmetleri'nden 08.08.2025 tarih, saat 19.35 itibariyla alinan
TAKBIS belgesine gore degerleme konusu tasinmazin 22.09.2022 tarih ve 44061 yevmiye no ile “Tg Meram
Gayrimenkul Yapi ve Ticaret A.S.” adina satisi gergeklesmistir

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina goére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazin bulundugu bolgede, agirlikli olarak E: 0,20 ve E: 0,15 “Konut Alan1” yapilasma kosullarina
sahip arsalar bulunmaktadir.
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Meram Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligiinde 03.06.2025 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere gore degerleme konusu tasinmazin yer aldigl parselin imar durum bilgileri asagida
belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 élcekli “Kéycegiz Uygulama imar Plani”

Plan Onay Tarihi: Blyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 16.10.2020 tarih ve 763 Sayili Karari

Lejandi: Konut Alani

Yapilagma sartlari

Emsal: 0,30
Yengok: 2 kat
insaat Nizami: Ayrik nizam

Cekme Mesafeleri: On bahce mesafesi: 10 m, yan bahce mesafesi: 10 m, arka bahce mesafesi: 10 m’dir.

Plan Notlari

Planlama siniri icerisinde konut alti ticaret yapilamaz. Emsal: 0,30 olarak belirlenen konut alani icerisinde
emsale esas insaat alaninin 500 m?sini (kafe, restoran, ¢ay ocagi, lokanta, pastane vb. umuma acik
istirahat ve eglence yerleri harig) sosyal tesis alani icerisinde de emsale esas insaat alaninin %10’ unu
gecmeyecek sekilde giinliik ihtiyaglari kargilamaya yonelik tek katli ve Yencox: 5,00 m’yi asmayacak sekilde
ayrik nizam ticari birimler yapilabilir.

Sosyal tesis alani icerisinde, yurt, misafirhane ve uygulama oteli yapilabilir.
Planlama siniri igerisindeki konut alanlarinda yapi blok boyu 25 metreden fazla olamaz.
Planlama siniri icerisindeki tiim donati alanlarinda otopark ihtiyaci kendi parseli icerisinde karsilacaktir.

Arazinin hafredilmesi suretiyle meyilden kat kazanilamaz. Yol ya da arazinin egimi nedeniyle verilen kot
ile bina cephelerindeki kot farki 1,5 metreyi gectigi takdirde yapinin buna gore kademelenmesi gereklidir.
Kademelendirmede her kademe icin kot, kademenin oturdugu arazi ortalamasindan verilir. Kotlandirma
(kademelendirme) ile ilgili farkh ¢6ziimlerde Konya Bliyliksehir Belediyesi Estetik Komisyonu yetkilidir.
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Ayrica s6z konusu tasinmazin “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)” icerisinde kaldigi tespit edilmis olup yapilasmaya
herhangi bir engel olmadigi 6grenilmistir. Degerleme konusu tasinmazin {izerinde yapilacak olan bitiin
yapilasma calismalari i¢in, beklenebilecek stabilite sorunlarina yonelik gerekli 6nlemler, parsel bazli zemin
etlt calismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli, 6zellikle sev stabilite analiz calismalari yapilmali, analiz

sonuglarina gore gerekli yamag stabilite tedbirleri, kazi iksa tedbirleri (istinat, perde duvar, kazik, ptskiirtme
beton v.b.) alinmasi gerekmektedir.

Degerleme konusu tasinmazin yapilan incelemeler sonucunda “Dogal-Sirdirilebilir Koruma ve Kontrolli
Koruma Alani” sinirlari icersinde kalmadigi tespit edilmis olup sit sinirlari asagidaki goérselde belirtilmistir.
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik D6nemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudurliglii Web Tapu Hizmetleri'nden 08.08.2025 tarih, saat 19.35 itibariyla alinan
TAKBIS belgesine gére degerleme konusu taginmazin 29.06.2025 tarih ve 32402 yevmiye no ile “Kat irtifak
tesisi” sebebiyle “Tg Timur Gayrimenkul ve Ticaret A.S.” milkiyetine ge¢mistir. Bu tarihten dnceki kayitlara
ulagilamamugtir.
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3.6 Gayrimenkul ve Gayrimenkul Projeleri i¢cin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Meram Belediyesinde 03.06.2025 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmaza iliskin yasal belgeler asagida
belirtilmistir.

Yasal Belge Verilis Amaci Aciklama
Onayh Mimari Proje 11.01.2024 - - Tadilat -
Onayh Mimari Proje 15.01.2024 - - Tadilat -

Yapi Ruhsati 26.01.2023 4/40 301 Yeni Yapi Mesken: 301 m?
Yapi Ruhsati 26.01.2023  4/41 301 Yeni Yapi Mesken: 301 m?
Yapi Ruhsati 26.01.2023 4/42 301 Yeni Yapi Mesken: 301 m2
Yapi Ruhsati 26.04.2024 12/1 386 Tadilat Mesken: 386 m?
Yapi Ruhsati 26.04.2024 12/2 386 Tadilat Mesken: 386 m?
Yapi Ruhsati 26.04.2024 12/3 386 Tadilat Mesken: 386 m?
Yapi Ruhsati 26.04.2024 12/4 386 Tadilat Mesken: 386 m?
Yapi Ruhsati 26.04.2024 12/5 386 Tadilat Mesken: 386 m?
Yapi Ruhsati 26.04.2024 12/6 386 Tadilat Mesken: 386 m?
Yapi Ruhsati 26.04.2024 12/7 386 Tadilat Mesken: 386 m?
Yapi Ruhsati 26.04.2024 12/8 386 Tadilat Mesken: 386 m?
Yapi Ruhsati 26.04.2024 12/9 386 Tadilat Mesken: 386 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 19/39 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 19/4 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 19/41 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 19/42 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 19/43 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 19/44 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 19/45 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 19/46 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 19/47 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 19/48 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 19/49 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?2
Yapi Ruhsati 03.07.2024 19/50 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?2
Yapi Ruhsati 03.07.2024 20/1 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 20/2 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 20/3 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 20/4 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 20/5 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?2
Yapi Ruhsati 03.07.2024 20/6 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?2
Yapi Ruhsati 03.07.2024 20/7 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?2
Yapi Ruhsati 03.07.2024 20/8 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?2
Yapi Ruhsati 03.07.2024 20/9 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 20/10 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 20/11 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
Yapi Ruhsati 03.07.2024 20/12 271 isim Degisikligi Mesken: 271 m?
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Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati
Yapi Ruhsati

03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
03.07.2024
01.08.2024
01.08.2024
01.08.2024
01.08.2024
01.08.2024
01.08.2024
01.08.2024
01.08.2024
01.08.2024

20/13
20/14
20/15
20/16
20/17
20/18
20/19
20/20
20/21
20/22
20/23
20/24
20/25
20/26
20/27
20/28
20/29
20/30
20/31
20/32
20/33
20/34
20/35
20/36
20/37
20/38
20/39
20/40
20/41
20/42
20/43
20/44
20/45
20/46
25/40
25/41
25/42
25/43
25/44
25/45
25/46
25/47
25/48

271
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271
271
271
271
271
271
271
271
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319
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350
350
350
350
350
350
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isim Degisiklig
isim Degisiklig
isim Degisiklig
isim Degisiklig
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isim Degisiklig
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isim Degisiklig
isim Degisiklig
isim Degisiklig
isim Degisiklig
isim Degisiklig
isim Degisiklig
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isim Degisiklig
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isim Degisiklig
isim Degisiklig
isim Degisiklig
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isim Degisiklig
isim Degisiklig
isim Degisiklig
isim Degisikligi
isim Degisikligi
isim Degisikligi
isim Degisikligi
isim Degisiklig
isim Degisiklig
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat

Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:

Mesken:

271 m?
271 m?
271 m?
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271 m?
271 m?
271 m?
271 m?
271 m?
271 m?
271 m?
271 m?
319 m?
319 m?
319 m?
319 m?
319 m?
319 m?
319 m?
319 m?
319 m?
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319 m?
319 m?
319 m?
319 m?
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319 m?
319 m?
319 m?
319 m?
319 m?
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350 m?
350 m?
350 m?
350 m?
350 m?
350 m?
350 m?
350 m?
350 m?
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Yapi Ruhsati 01.08.2024 25/49 350 Tadilat Mesken: 350 m2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 25/50 350 Tadilat Mesken: 350 m2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/1 350 Tadilat Mesken: 350 m2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/2 350 Tadilat Mesken: 350 m2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/3 350 Tadilat Mesken: 350 m2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/4 350 Tadilat Mesken: 350 m2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/5 350 Tadilat Mesken: 350 m2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/10 299 Tadilat Mesken: 299 m2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/11 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/12 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/13 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/14 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/15 299 Tadilat Mesken: 299 m?
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/16 299 Tadilat Mesken: 299 m?
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/17 299 Tadilat Mesken: 299 m?
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/18 299 Tadilat Mesken: 299 m?
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/19 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/20 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/21 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/22 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/23 299 Tadilat Mesken: 299 m?
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/24 299 Tadilat Mesken: 299 m?
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/25 299 Tadilat Mesken: 299 m?
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/26 299 Tadilat Mesken: 299 m?
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/27 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/28 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/29 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/30 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/31 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/32 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/33 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/34 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/35 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/36 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/37 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/38 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/39 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/40 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 01.08.2024 26/40 299 Tadilat Mesken: 299 m?2
Yapi Ruhsati 16.12.2024 43/15 255 Tadilat Mesken: 255 m?2
Yapi Ruhsati 16.12.2024 43/16 255 Tadilat Mesken: 255 m?
Yapi Ruhsati 16.12.2024 43/17 255 Tadilat Mesken: 255 m?
Yapi Ruhsati 16.12.2024 43/18 255 Tadilat Mesken: 255 m?
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17.12.2024
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43/31
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43/42
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4/14

4/16

4/17

4/18

4/19

255
255
255
255
255
320
320
320
320
315
313
313
313
339
303
272
477
477
477
480
480
480
490
433
420
420
425
358
358
366
415
423
677
2.249
3.444
420
424
424
424
272
420
313
430

Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
istinat Duvari
istinat Duvari
istinat Duvari
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat
Tadilat

Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:

Mesken:

Bina Disl Yapi: 677 m2
Bina Disl Yapi: 2.249 m?
Bina Disl Yapi: 3.444 m?

Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:
Mesken:

Mesken:

255 m?
255 m?
255 m?
255 m?
255 m?
320 m?
320 m?
320 m?
320 m?
315 m?
313 m?
313 m?
313 m?
339 m?
303 m?
272 m?
477 m?
477 m?
477 m?
480 m?
480 m?
480 m?
490 m?
433 m?
420 m?
420 m?
425 m?
358 m?
358 m?
366 m?
415 m?
423 m?

420 m?
424 m?
424 m?
424 m?
272 m?
420 m?
313 m?
430 m?
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Yapi Ruhsati 27.01.2025 4/20 425 Tadilat Mesken: 425 m?2
Yapi Ruhsati 27.01.2025 4/21 420 Tadilat Mesken: 420 m2
Yapi Ruhsati 27.01.2025 4/23 358 Tadilat Mesken: 358 m2
Yapi Ruhsati 27.01.2025 4/24 366 Tadilat Mesken: 366 m2
Yapi Ruhsati 28.01.2025 4/25 427 Tadilat Mesken: 427 m2
Yapi Ruhsati 28.01.2025 4/25 480 Tadilat Mesken: 480 m2
Yapi Ruhsati 28.01.2025 4/27 415 Tadilat Mesken: 415 m?
Yapi Ruhsati 28.01.2025 4/28 255 Tadilat Mesken: 255 m?
Yapi Ruhsati 28.01.2025 4/29 427 Tadilat Mesken: 427 m?2
Yapi Ruhsati 28.01.2025 4/30 427 Tadilat Mesken: 427 m?2
Yapi Ruhsati 28.01.2025 4/31 255 Tadilat Mesken: 255 m?
Yapi Ruhsati 28.01.2025 4/32 255 Tadilat Mesken: 255 m?
Yapi Ruhsati 28.01.2025 4/33 255 Tadilat Mesken: 255 m?
Yapi Ruhsati 28.01.2025 4/34 477 Tadilat Mesken: 477 m?
Yapi Ruhsati 28.01.2025 4/35 385 Tadilat Mesken: 385 m?
Yapi Ruhsati 28.01.2025 4/36 255 Tadilat Mesken: 255 m?
Yapi Ruhsati 28.01.2025 4/37 424 Tadilat Mesken: 424 m?2
Yapi Ruhsati 29.01.2025 4/38 424 Tadilat Mesken: 424 m?2
Yapi Ruhsati 29.01.2025 4/39 424 Tadilat Mesken: 424 m?2
Yapi Ruhsati 29.01.2025 4/40 423 Tadilat Mesken: 423 m?2
Yapi Ruhsati 28.01.2025 4/41 313 Tadilat Mesken: 313 m?
Yapi Ruhsati 29.01.2025 4/42 358 Tadilat Mesken: 358 m?
Yapi Ruhsati 30.01.2025 4/46 424 Tadilat Mesken: 424 m?
Yapi Ruhsati 30.01.2025 4/47 477 Tadilat Mesken: 477 m?
Yapi Ruhsati 30.01.2025 4/48 358 Tadilat Mesken: 358 m2
Yapi Ruhsati 30.01.2025 4/49 424 Tadilat Mesken: 424 m?2
Yapi Ruhsati 30.01.2025 4/50 480 Tadilat Mesken: 480 m?2
Yapi Ruhsati 30.01.2025 5/3 420 Tadilat Mesken: 420 m?
Yapi Ruhsati 30.01.2025 5/4 420 Tadilat Mesken: 420 m?
Yapi Ruhsati 30.01.2025 5/5 313 Tadilat Mesken: 313 m?
Yapi Ruhsati 30.01.2025 5/6 358 Tadilat Mesken: 358 m2
Yapi Ruhsati 30.01.2025 5/7 315 Tadilat Mesken: 315 m?
Yapi Ruhsati 31.01.2025 5/9 423 Tadilat Mesken: 423 m?
Yapi Ruhsati 31.01.2025 5/10 423 Tadilat Mesken: 423 m?
Yapi Ruhsati 04.02.2025 5/40 415 Tadilat Mesken: 415 m?2
Yapi Ruhsati 04.02.2025 5/41 427 Tadilat Mesken: 427 m?2
Yapi Ruhsati 04.02.2025 5/42 427 Tadilat Mesken: 427 m?
Yapi Ruhsati 04.02.2025 5/43 255 Tadilat Mesken: 255 m?
Yapi Ruhsati 04.02.2025 5/44 385 Tadilat Mesken: 385 m2
Yapi Ruhsati 05.02.2025 6/1 358 Tadilat Mesken: 358 m2
Yapi Ruhsati 05.02.2025 6/2 358 Tadilat Mesken: 358 m2
Yapi Ruhsati 05.02.2025 6/3 420 Tadilat Mesken: 420 m?

05.02.2025 6/4 477 Tadilat Mesken: 477 m?
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Yapi Ruhsati 05.02.2025 6/5 420 Tadilat Mesken: 420 m?
Yapi Ruhsati 06.02.2025 6/9 315 Tadilat Mesken: 315 m?
Yapi Ruhsati 06.02.2025 6/11 303 Tadilat Mesken: 303 m?
Yapi Ruhsati 06.02.2025 6/12 480 Tadilat Mesken: 480 m?
Yapi Ruhsati 06.02.2025 6/13 339 Tadilat Mesken: 339 m?
Yapi Ruhsati 06.02.2025 6/14 480 Tadilat Mesken: 480 m?
Yapi Ruhsati 07.02.2025 5/39 430 Tadilat Mesken: 430 m?
Yapi Ruhsati 07.02.2025 6/16 320 Tadilat Mesken: 320 m?
Yapi Ruhsati 07.02.2025 6/17 420 Tadilat Mesken: 420 m?
Yapi Ruhsati 07.02.2025 6/18 424 Tadilat Mesken: 424 m?
Yapi Ruhsati 07.02.2025 6/19 358 Tadilat Mesken: 358 m?
Yapi Ruhsati 07.02.2025 6/20 320 Tadilat Mesken: 320 m?
Yapi Ruhsati 07.02.2025 6/25 429 Tadilat Mesken: 429 m?
Yapi Ruhsati 07.02.2025 6/26 320 Tadilat Mesken: 320 m?
Yapi Ruhsati 07.02.2025 6/27 320 Tadilat Mesken: 320 m?
Yapi Ruhsati 07.02.2025 6/28 353 Tadilat Mesken: 353 m?
Yapi Ruhsati 07.02.2025 6/29 255 Tadilat Mesken: 255 m?
Yapi Ruhsati 07.02.2025 6/31 429 Tadilat Mesken: 429 m?
Yapi Ruhsati 07.02.2025 6/32 424 Tadilat Mesken: 424 m?
Yapi Ruhsati 07.02.2025 6/33 255 Tadilat Mesken: 255 m?
Yapi Ruhsati 07.02.2025 6/34 255 Tadilat Mesken: 255 m?
Yapi Ruhsati 17.02.2025 7/25 315 Tadilat Mesken: 315 m?
Yapi Ruhsati 17.02.2025 7/26 358 Tadilat Mesken: 358 m?

* Degerleme konusu tasinmazin lzerinde yapilmasi planlanan 132 adet villadan 40'ina ait ise kaba ingaat
calismalari tamamlanmis olup proje genelinde insaat bitmislik orani %20’dir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’a tabidir. S6z
konusu parselin izerinde bulunan yapilarin yapi denetimi Yenisehir Mahallesi Cakilharmanlar Caddesi No:
46D Meram/Konya adresinde faaliyet gosteren MT Yapi denetim Ltd. Sti. tarafindan yapilmaktadir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmaz “Arsa” vasifli olup tasinmaz lizerinde yer alan yaplilara ait yapi ruhsati alinmis
olup insaat siireci devam etmektedir. insaatin tamamlanmasi akabinde tasinmaz icin yapi kullanma izin
belgesi alinmasi ve parsel lizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimina uygun cins tashihinin yapilmasi
gerekmektedir. Parsel lzerinde yer alacak olan yapilarin kat milkiyetine gecmesi akabinde yasal sire¢
tamamlanacaktir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkul icin diizenlenmis enerji
verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.
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3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis tapu kayitlarinda ve belediye arsiv dosyasinda
herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin
Agiklama

Degerleme konusu tasinmazin lizerine 132 adet villadan olusan proje insa edilmektedir. S6z konusu tasinmaz
“Arsa” vasifli olup 132 adet villadan 40’ina ait ise kaba insaat ¢alismalari tamamlanmistir. Proje genelinde
insaat bitmislik orani %20’dir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Kdycegiz Mahallesi 40682 ada 8 parsel Meram/Konya

Degerleme konusu tasinmaz, Konya’nin merkez ilcelerinden biri olan Meram’da yer almaktadir. ilce konum
itibariyla Konya’nin giineybatisinda konumludur. ilge kuzeyinde Selcuklu, kuzeybatisinda Derbent, batisinda
Beysehir, glineybatisinda Seydisehir, gilineyinde Akdren ve dogusunda Karatay ilceleleri ile komsu
durumdadir.

Meram ilgesi, genel konum itibariyla daglik bir bolge olup ovalik alanlarda da yerlesim alanlari mevcuttur.
ilcenin bati ve giineybati tarafi daglk, glineydogu tarafi ovalik ve bitki értiisii bozkirdir. ilce genelinde yer yer
ormanlik alanlar mevcuttur. Degerleme konusu tasinmaz Koycegiz Mahallesi’nde konumlu ve ilge merkezine
6 km mesafede yer almaktadir. Kdycegiz Mahallesi, son yillarda artan konut projeleriyle dikkat gekmekte olup
ozellikle projeler, bolgenin degerini artirmaktadir.

Isparta-Konya Yolu’nun gilineyinde, Kdycegiz Caddesi’nin kuzeybatisinda bulunmakta olup tasinmaz altenatifli
ulasim imkanlarina sahiptir. Degerleme konusu tasinmazin yakin cevresinde Necmettin Erbakan Universitesi
ve Meram Devlet Hastanesi yer almaktadir.

Degerleme Konusu Tasinmazin
Yaklasik Konumu

Isparta-Konya

Meram ilge
Merkezi

Antalya Cevre
Yolu
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Necmettin Erbakan
Universitesi Kdycegiz
Yerleskesi

Meram Devlet

Hastanesi

Meram ilge
Merkezi
Degerleme Konusu Tasinmazin :
Yaklasik Konumu

< et
3 ? &

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
Necmettin Erbakan Universitesi 500 m
Isparta — Konya Yolu 2,60 km
Meram ilge Merkezi 6,00 km
Konya Havalimani 19,20 km

40682 Ada 8 Parsel
o VY .
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Bolim 5

Gayrimenkuluin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Konya ili, Meram ilgesi, KOycegiz Mahallesi, 40682 ada 8 no.lu parseldir. S6z
konusu tasinmaz “Arsa” vasfina sahip olup 106.061,70 m? yiiz 6l¢ciimli tam hisse ile “Tg Meram Gayrimenkul
Yapi ve Ticaret A.S.” milkiyetindedir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

Konu tasinmaz togografik olarak egimli geometrik olarak amorftur. Degerleme konusu parselin gevresi
yaklasik 1.266,45 metredir. Tasinmazin egimi kuzeyden glineye dogru azalmaktadir. Degerleme konusu
tasinmazin ¢evresinde genellikle konut yapilari ve egitim tesisi bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmazin
Uzerinde yapilmasi planlanan 132 adet villadan 40’ina ait ise kaba insaat ¢alismalari tamamlanmis olup proje
genelinde ingaat bitmislik orani %20’dir.

Degerleme konusu tasinmazin Uizerinde planlanmis olan villalardan olusan projeye ait vaziyet plani ve 6rnek
kat planlari asagida gosterilmistir. Proje Gizerinde konumlu olan villa yapilari A1, A2, B1, B2, C2, D1, D2, E1, E2
olmak lizere 9 ayri tipte planmis olup kapali alan bilgileri ve render gorselleri asagida belirtilmistir. S6z konusu
projede 8 adet Al tipi, 11 adet A2 tipi, 32 adet B1 tipi, 14 adet B2 tipi, 21 adet C2 tipi, 16 adet D1 tipi, 14 adet
D2 tipi, 9 adet E1 tipi, 7 adet E2 tipi olmak lizere toplam 132 adet villa ile misafir odasi, glizellik merkezi,
sinema, yonetim, ates cukuru, gentelmens club, bostan, seyir terasi, ¢ocuk kullibii, lounge, ¢ocuk oyun alani,
hamam, fitness salonu, tirmanma duvari, yoga alani, meditasyon alani, kapali mini futbol alani, squash alani,
kapali mini basketbol alani, mini futbol ve mini basketbol alani gibi sosyal tesislerin yer almasi
planlanmaktadir. S6z konusu projenin 3 etap halinde tamamlanmasi planlanmaktadir. Degerleme konusu
parsel lizerine 41.436,83 m? villa alani 1.247,89 m?si teras alani ve 8.339,71 m? bahge alanina sahip proje
insa edilecektir.
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A2 34
81 441

2 4+)

DI 5+]

VAZIYET PLANI

IEF, gerekli olmos: holinde projede her torlG degisikik yapmo hokkini sakl tutor.

Sosyal Tesisler

A. Guest Rooms

B. Glizellik Merkezi
C. Sinema

D. Yénetim

E. Ates Cukuru

F. Gentlemens Club
G. Bostan

H. Seyir Terasi

1. Gocuk Kultbii

J. Lounge

K. Teenage Club

L. Cocuk Oyun Alani
M. Hamam + Fitness
N. Tirmanma Duvari
O. Yoga Alani

P. Meditasyon Alani
Q. Kapali Mini Futbol
R. Squash

S. Kapali Mini Basketbol
T. Mini Futbol
U.Mini Basketbol
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TiP A1;

S6z konusu proje alaninda toplam 8 adet yapilmasi planlanan A1 tipi villalar 3+1 kullanim alanina sahiptir.

neflmerom

Al ALTERNATIF 1 (3+1+2)
o1 sALon

02 MERDIVEN

O3 KORIDOR :

04 MUTFAK

05 YATAK ODASI :

06 CAMASIA ODASI :

07 KAZAN DAIRES| :

08 KILER

o9 we
10 KIS BRHCES! ;

11 GlRIS HOLU

12 KORIDOR :

13 GALERI

14 YATAK ODASI

15 EBEVEYN YATAK ODASI
16 SOFA

17 BALKON :

TOPLAM VILLA BRUT ALANI : 28818 - 319.63 m*

ALT TERRS 2603 -3375 m*
UST TERAS 1258 - 1396 m*

ALT BAHCE 75.04 - 341.50 m*
UST BAHCE : 56.71 - 15189 m*

SATIS ALANI 339.96 - 371.41 m*

Al ALTERNATIF 1 ALT KAT PLANI Al ALTERNATIF 1 UST KAT PLANI

NEF, gerekli olmos: holinde projede her oo degisikiik yapma hokions sakl tutar. Molzeme secimler, renk kodion ve cephe detaylan degisebilir. Vitnfiye, mutfak dolobi ve ook gri renkl v

iyer dolabi teslim edilecekti
* Daire Alan: Duverdar ve balkon dahil begimsz balom brdt clanidy. ** Satisa Esas Rlon: Otepark harici, ortak olonior dahil bogmsiz bLoM brdt alomdir. ** Tahsis 0 Es08 Alon: Bahe: oo

lanionnin dohil oldugy sotisa esos cloads
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neflmerom

Al ALTERNATIF 2 (3+1+3)
Ol SALON
2 D

1052 m
17.61 m*
— W\(v m
- n
| 07 Cf
= - | 08 KAZAN DAIAI
D\ | oL 1009 m*

1180 m*

341.50 m*
- UST BRHC 56,71 - 151.89 m*

SATIS ALANI

Al ALTERNATIF 2 ALT KAT PLANI Al ALTERNATIF 2 UST KAT PLANI

NEF, gerekl olmas: halinde projede her 10rlo degisikiik yopmo hokkin sakl tutor. Mol \ sex Vitrifige, mufak dolob v ocsk o renkli vestiyer dolob teslim edieceki
* Doire Alan: Duvarlor ve balkon dohil bogums:z b&lum brit olanid. ™ Satso Esas Alon: Oracork hosict o«nk ulunmr ot bogimsz bolom brot alﬂ (. *** Tahsisli Sabso Esos Alon: Bahce

SALON
MERDIVEN

- 76.48 m

10,09 m*

16 EBEY [Vﬂ YATAK ODASI
17 SOFA
18 BALKON

TOPLAM ViLLA BRUT ALANI

3991 m
1015 m*
442 o

28818 - 319.63 m*

IAC]
WA | 1°]
4- 34150
5671 - 151.89 m*
SATIS ALANI 37141 m
Cl
Al ALTERNATIF 3 ALT KAT PLANI Al ALTERNATIF 3 UST KAT PLANI

S Bk b s, Tt A M KN St SN DI NS, S S Sl G VO el s acactbis
e e Dovai ve bk dah otsmsa bolom itk Ganci.  Sabs0 Esos Alon Oiopark harc, ok elaniar donl Baemac AL Br Tohsisl Sousa Es0s Alon Bohoe ve s land.
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TiP A2;

S6z konusu proje alaninda toplam 11 adet yapilmasi planlanan A2 tipi villalar 3+1 kullanim alanina sahiptir.

I T LN nefmerom

i i
{ I
i l}
i |
i i = | |
] } | ‘ | A2 ALTERNATIF 1 (3+1+1)
| ! f [ Ol GiAls HOLY 155 m*
! g — p— 02 SALON : 4345 o
| I ¢ | O3 MEADIVEN : 9.35 m?
i | [ | | 04 KORIDOR 1556 m*
4 ! r | 05 MUTFAK 1922 m*
i | » 06 YATAK ODASI : 2160 m?
femem | 07 CAMASIA ODASI 659 m?
: 08 KAZAN DAIRESI : 440 m*
: — — 09 KiLeR 462 m?
NS N2 | [ 10WC : 363 m’
- = " 11 KIS BAHCES] 3605 - 7650 m*
——— | @ a | 12 KORIDOR : 1615 m*
| 13 GALERI 2025 m*
14 YATAK ODAS : 2723 m
- 15 EBEVEYN YATAK ODASI : 38,64 m?
16 TEARS 17.75 m?
. 17 KAPAU OTOPAAK : 0- 8760 m*
T !
ot : TOPLAM VILLA BAOT ALANI - 315.49 - 409.04 m?
HHH T
I ALT TERAS 10-21
QO " UST TERRS : 2557 - 28.40 o
5 e o
——— ALT BAHCE : 8770 -17538 m
- ST BAHCE - 39.28 - 10571 m?
‘ SATIS ALANI - 38854 - 537.17
L
. U
A2 ALTEANATIF 1 ALT KAT PLANI A2 ALTERNATIF 1 UST KAT PLANI

NEF, goroKi olmasi holinde projede her trld dogisiklik yopmo hokki
* Daire Aloac Duvortar ve bolkon dahil bagimsiz bALoM brik alanide. ™

wior, Motzeme secimleri cenk kodlan ve cephe detoyion dogisebili, Vi
€sas Alan: Otopark harici, ortak olanior dohil bogimsiz LM brix alanidk

ok dolabr ve ocik gri renkli vestiyor dolob

hsisli Souso Esas Alan: Bohce ve teras oloa dahil oldugu sabso esos olondi
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‘Zemin Alti Otoparki — ‘Zemin At Otcpark

neflmerom

A2 ALTERNATIF 2 (3+1+2)
Ol GlRIS HOLU
02sALON
O3 MERDIVEN
04 KORIDOR : 1566 m*
05 OTURMA ODASI 1528 m*
" 06 MUTFAK : 19.94 m*
07 PISIRME MUTFAG! : 673 m*
08 CAMASIR ODAS! : 558 m*
09 KAZAN DAIRESI 440 m?
10KILER 462 m*
» 1l we 363 m*
12 KIS BRHCESI -7650 m*
13 KORIDOR : 1615 m?
14 GALEAI 2025 m*
15 YATAK ODASI - 2723
16 EBEVEYN YATAK ODASI : 38.64 m?
; 17 TERAS 17.75 m*
|| = 18 KRPAU OTOPARK O - 8760 m*
] = TOPLAM VILLA BRUT ALANI :  315.49 - 409.04 m*
| 3 = 1 ALT TERAS 10-21 m*
| w [ UST TERRS - 2557 - 28.40 m?
| 1
E = ALT BAHCE : 87.70 - 17538 m*
| I == UST BAHCE 39.28-10571 m*
- { .,
j SATIS ALANI 38854 - 53717 o
1 0 ——
T = U= = =
A2 ALTERNATIF 2 ALT KAT PLANI A2 ALTERNATIF 2 UST KAT PLANI

NEF, gerekl olmas: halinde projede her ol dedisiklik yopma hakkini sakli tutar, Molzeme secimle, renk kodlan ve cephe detoyton degisebilic. Vitif
* Daire Alon: Duvorior ve balkon dahil bogimsiz bolom brot clondir. ** Souisa €sos Alan: Otopark haric), ontok clantor dohi bogimsz bALOM brot olonick

tok dolob ve ock g renkll vestiyer dolobs testim ecilecektr
heisl Sotiso Esas Alon: Bohce ve teros olonionn dohil olduu sabso esas lond

TiP B1;

S6z konusu proje alaninda toplam 32 adet yapilmasi planlanan B1 tipi villalar 4+1 kullanim alanina sahiptir.

e oamar -

P

o

- o

e ey
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEEERLEME

eF, garkl cimosholinde pojde e 4D degk yopma bkl kot Mksaia secinia, ek kockon ve cephie desoukon degieeil. Vriye, ok dolo o ook o renkl vestyer dolal teslim ecleceke
* Daire Alan: Duvortor ve bolkon dohil bogimsiz bolom brot olondir. ™ Soiisa Esos Alan: Ctopark horcl, ortok dlantor doh bogimsz baldm brot alond. oldu

Bl ALTERNATIF 1 ALT KAT PLANI

oS

T

NEF, gerskli oimas: halinde projed her tirld degisiklik yopma hakkini sakli tutor. Molzeme secimier, renk kodlan ve cephe detaylon degisebilir, Vitfiye, mutfok dolaii ve ocik 97 renkll vestiyer dotob teslim edilecekti
* Daire Alant: Duvarlor ve botkon dohil bagimsiz balim brit alamdi. ** Sotisa Esas Alan: Otopark harici, ortok clanlor dohil bagimsiz bolim brik alondir.

=

Bl ALTERNATIF 2 ALT KAT PLANI

a
@

81 ALTERNATIF | UST KAT PLANI

81 ALTERNATIF 2 UST KAT PLANI

*++ Tahsisli Sotisa Esos Rlan: Bohce ve teras olanlannn dohi oldugu satsa esas alondir,

nef merom

81 ALTERNATIF 1 (4+1+2)

12 KORIDOR
13 Al
14 VATAK

TOPLAM ViLLA BRUT ALANI 34670

ALT TERR: 29.26 - 38,

UST TERA 1144

ALT BAHC

A8

ALT TERS
UST TERRS

ALT
ST BAt

SATIS AL
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

nef merom

Ol SALON ©

02 MERDIVEN

O3 KORIDOR ;

04 MUTFAK :
05 YATARK ODASI
06 CAMASIA ODASI -
O7 KAZAN DAIRES :

— OB KILER :

|—=\ -
e
L]

o9 we :
10 KIS BAHCES! ;

. 1 | | 11 GlAIS HOLD :
12 KORIDOA
3 » 13 GALERI:
1 Min 14 OTURMA ODASI
=8 15 YATAK ODASI

16 BANYO
17 EBEVEYN YATAK ODASI :
18 SOFA :

| 19 BALKON :
I /—L; M= TOPLAM VILLA BAOT ALANI :
—_—l : ALT TERRS |

UST TERRAS :
| u - ALT BAHCE -
:I UST BAHCE :

SATIS ALANI :

Bl ALTERNATIF 3 ALT KAT PLANI B ALTERNATIF 3 UST KAT PLANI

NEF, gerakli olmas: halinde projede her tirl degisiklik yopma hokkini sok
* Daire Alant: Duvorior ve batkon dohil bogimsiz balom brat alomdi. ** So

cekii

o+ Molzeme secimieri, renk kodlon ve cephe datayion degisebilir, Vitrifiye, mutfak dolabr ve ocik o7 renkli vestiyer dolob teslir
do ¢ oldugu satiso esas alondir

sas Alan: Otopark harici, ortok ciaator dohil bogimsiz bolim brit alondir. ** Tahsisli Satisa Esas Rlan: Bahce ve teras alanionn

TiP B2;

81 ALTERNATIF 3 (4+1+2)
5310 m*
1115 m
1067 m*
2440
2527 m
741
480 m’

504 m

396 m*
~ 67.50 m*

1254 m
1444 m
1507 m
21.40 o
2147 m*
450 m*
4201 v
1091 v
456 m'

34670 - 36020 m*

2926 - 3802 m*

1144 -1560 m'

9375 - 618.81 m*

6516 - 191.03 m*

411,81 - 42390 m’

S6z konusu proje alaninda toplam 14 adet yapilmasi planlanan B2 tipi villalar 4+1 kullanim alanina sahiptir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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nerimeram

32 RLTEanlF 1 (4+141)

ALT BAHCE

SATIS ALAN

B2 ALTERNATIF 1 ALT KAT PLANI B2 ALTEANATIF 1 UST KAT PLANI

NEF, gevexti oimasi holinde projede her tord degisiklik yopma hakkin sakls tulos. VIR Sl Vo Gl s kot ol Vi ookl
*'5cko Alont Duvaror o bolkon dohl bogmez bLOM bk olancl. ~ Sato €508 Alon tepark vk o el S 9 lan: Bohce ve oldugy 50050 0505 olond

neflmerom

82 ALTERNATIF 2 (4+1+2)

45441 my
33 m;
31.05 m'

ALT BAH
UST &Rl 31.84- 23031 m*

SATIS ALAN

B2 ALTERNATIF 2 ALT KAT PLANI 82 ALTERNATIF 2 UST KAT PLANI

ol gicjede b 51 el yopuno hokda skl k. llabra ckle ek ickon ve capha desoylcn deBestt Ve, sl Jolo v ok o erkl ey Sttt ol
i Ao Duvarar ve b dot opimez bolim brik o,  S00s0 Eses Alan: Oiopark hadc, ook alonlar donl BogME HALUM Eri Slomd. - Tahisl S0ea Eaos Ao Bahoe dohil olond
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

TiP C2;

S6z konusu proje alaninda toplam 21 adet yapilmasi planlanan C2 tipi villalar 5+1 kullanim alanina sahiptir.

Il

Zomn 4B Cicpats Zamin At Qg ]

neflmeram

C2 ALTERNATIF 1 (5+1+1)
» Ol Gifl$ HOLO
©2SALON :

O3 MERDIVEN

04 KORIDOR :

05 MUTFAK

06 YATAK ODAS!
O7 YATAK ODAS! ¢
08 CAMASIA ODASI
09 KAZAN DAIRES! :
10 8ANYO -

NKILER

12Wc: 3
13 KIS BAHCES] : 10 - 8454 m*

14 KORIDOR 1915 m*
15 GALEAI ; 2340 m*
16 YATAK ODAS|

17 YATAK ODRASI :

18 EB‘VEW’ YATAK ODASI

19 TERRS

20 KAPALI OTOPARK

TOPLAM VILLA BRUT ALANI 449,08 - 519.06 m?

ALT TERAS 1755 - 2457 m*
UST TERAS : 3725 - 41.46 m*

ALT BAHCE 107,70 - 29628 m*
UST BAHCE 65.49 -188.37 m*

SATIS ALANI = 56485 - 6665 m*

C2 ALTERNATIF 1 ALT KAT PLANI C2 ALTERNATIF 1 UST KAT PLANI

im adiieceks
» dahil oldugu sabso esas alondie

€, gorakl olmass holinde projeds her (0o degisikilk yopmo hokkint sokl tutor. Motzeme secimlert, renk kodion ve cephe detoyton degisebil. Viifiye, mutok dolabs ve acik grt renkll veskiyor dolobi te
* Daire Aloar Duvorlor ve batkon dahil bagimsiz belom brik olanide. ** Satisa Esas Alan: Otopork haici, ortak olonlor dahil bogimstz LM brik alonide. ** Tohsisli Sabso Esas Alan: Bohce ve teras olole
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neflmeram

C2 ALTERNATIF 2 (5+1+2)

C2 ALTERNATIF 2 ALT KAT PLANI C2 ALTERNATIF 2 UST KAT PLANI

NEF, gerekli olmos: holinde projed her torlo degisikik yopma hokkin sakl tutar. Molzeme secimle, rank ki

ity ok dolob ve ook o erkl veaye ot e secske
* Daire Alan: Duvadar ve balkon dohil bagimsaz balim bt clanid. ** Satsa Esas Rlon: Otopark haricl, ortak olnmu dohil bogumsiz baLHM brit alomdir. *** Tahsisli Satsa Esas Rlan;

iduge

: neflmeram

C2 ALTERNATIF 3 (5+1+1)

C2 ALTEARNATIF 3 ALT KAT PLANI

C2 ALTERNATIF 3 UST KAT PLANI

NEF, gerekli olmosi halinde projede her tio degisikiik yapma hokki sakis tutar. Molzeme secimiert. renk kodkon ve cephe detaylon degisebili, Vitrfiye, mufok dolobi ve ocik g4 renkls vestiyer dolab tesb edilecekti
Daire Alan: Duvortar ve balkon dohil bogimsa bolom brit olonid, ** Satisa €08 Rlan: Otopark horici, ortak oloniar dohi bogimaiz bolom brix alankir. *** Tohsisli Sotiso Esas Alan: Bahce vo teros olontanain dohil oldugy 501150 €303 olond.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

TiPD1;

S6z konusu proje alaninda toplam 16 adet yapilmasi planlanan D1 tipi villalar 5+1 kullanim alanina sahiptir.

NEF, gerekli olmos: holinde projede her torlo degisiklik yapma hokkini sakls tutor. Molzeme secimler, renk kodlan ve cephe detaylon degisebilir. Vi
* Dowe Alane Duvarior ve balkon dohil bogimsiz bSIom brit olandrr, ** Sobso Esas Alan: Owopark haric

PR

|

see00

1

EN|
il

B

B

D1 ALTERNATIF 1 ALT KAT PLANI

D1 ALTERNATIF 1 UST KAT PLANI

itefiye. murtok dolobi ve acik gr renkll vestiyer dolab teslim ediecekiy.

ortok olonkor dohil bogemsaz balom brit olonid, *** Tohsisli Sotisa €303 Alon: Bohoe ve teros olonionan dohil oldudu 50ts0 esas clondr

neflmeram

DI ALTERNATIF 1 (5+1+2)
01 SALON -

02 MERDIVEN

O3 KORIDOR

07 CAMASIR ODAS ;
08 KAZAN DAIRES] :
09 KILER

10 WC:

11 KIS BAHCES! ;

12 GIAIS HOLU

13 KORIDOA

14 GALERI

16 YATAK ODAS

16 YATAK ODASI

17 BANYO :

18 EBEVEYN YATAK ODASI ¢
19 SOFA

20 BALKON =

TOPLAM VILLA BRUT ALANI |

ALT TERRS
UST TERRS -

RALT BAHCE :
UST 8AHCE

SATIS ALANI ¢

5861 m*
11.05 m?
1220 m
2777 m*
22086 m*
2074 m*
7.86 m?
390 m*
494 m'

429 ¢
5121 - 5840 m*

1549 m*
1524 m*
1391 m*
2761 my
2504 m*
552 m’
49.97 ¢
11.50 m*
L35 m

396,44 - 40263 m*

3918 - 4263 mv
17.60 - 1860 m*

1099 - 41652 m*
68.33 -176.86 m*

470.60 - 480.01 m*
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neflmeram

DI ALTERNATIF 2 (5+1+3)

N
DI ALTERNATIF 2 ALT KAT PLANI DI ALTERNATIF 2 UST KAT PLANI
NEF, gerekli omost holinde projede her tir0 degisikilk yopma ronk kodkon VA Al ook i oK i ) VO Aol Sl
* Doire Alan: Duverdar ve bolkon dohil bagimsz M brot cloaide. ** S0 Coon o Gropark horici ook olanior ol 5OGMLE bOIGM Bri olomdi = Toh Rlan; Bahce ve duge

nef merom

i%% DI ALTERNATIF 3 (5+1+2)
A A -
I
|
|
T
= ]
»
DI ALTEANATIF 3 ALT KAT PLANI DI ALTERNATIF 3 UST KAT PLANI
NEF. g 100 dogisiklik Ickem AT ok ki o8 b ek QuDIOMAE VI ool Qe v S8 o L Ve ok ks S
Dot Ao Dovarlar ve boikon dehit baBaz bELiM b e, Sotsd Eaa Ao Oropark nar, ook elontar GoHL S b YDt aland = Tehas So0se Eass Ren: Banc ‘oldugu satsa landy
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

TiP D2;

S6z konusu proje alaninda toplam 14 adet yapilmasi planlanan D2 tipi villalar 5+1 kullanim alanina sahiptir.

o |

[ ; “ l‘ " ‘ M”l’i

1
|| 2emin Ab Ctopars e 1
h 4 Al Otaparis ]
- . I v

D2 ALTERNATIF 1 (5+1+1)

Ol GIRIS HOLU 13.09 m*
02 SALON 5684 m*
O3 MERDIVEN 126 m*
04 KORIDOR 17.55 m*
05 MUTFAK 2820 m*
06 YATAK ODASI 224m*
07 YATAK ODASI ; 2127 m?
08 CAMASIR ODASI 746 m*
09 KAZAN DAIRESI 424 m*
10 KILER : 503 m*
nwe Al m*
12 KIS BAHCESI 7242 m*

13 KORIDOR 20.08 m*
14 GALERI 2395 m*
15 YATAK ODASI 3248 m*
16 YATAK ODASI 27.49 m*
17 EBEVEYN YATAK ODASI 5017 m*
18 TERRS : 1310 m*
19 KAPALI OTOPARK 0-9782m*

TOPLAM VILLA 8RUT ALANI : 419.76-528.80 m*

ALT TERAS 19.65 - 27,51 m?
UST TERAS : 3693 - 41.00 m*

ALT BAHCE | 11557 - 1108.38 m*
UST BAHCE 4963 - 23792 m*

SATIS ALANI 50190 - 657.53 m*

D2 ALTERNATIF 1 ALT KAT PLANI D2 ALTERNATIF 1 UST KAT PLANI

NEF, gorekli olmos: holinde projede ber trla dodsikiik yopmo hokkins soK tutor, Molzeme secimier, renk kodior vo cephe detoy(on dedisebilk, Vitriye, mutfok dotobr ve ook o7 renkl vestiyer dolab tesiim edilecekir
* Daire Alon: Duvartar ve balkon dahil bagimsiz bolom brot olonid, ** Sabea Esos Alan: Otopark harict, ortak alanlar dahil bogimsiz bolom brot alanid, ** Tohsiell Satisa Esos Alon: Bahce ve teras olonlarinin dohil cldugu sabsa esos oland.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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nef meram

D2 ALTERNATIF 2 ALT KAT PLANI

D2 ALTERNATIF 2 (5+1+2,

13.09 m

4 KORIDOR
» 5 MUTFAK

424 o
503
41 n

72.42 m

10 KAZAN DAIRESI

11 KILER

2we

13 KIS BAHCES 5

14 KORID(

17 YATAK ODAS

. |
; = 18 EBEVEYN YATAK OD
£ Be 19 TEh
<;< E O KAPALI OTOPARK
o "7: A BRUT ALANI 419.76
o = 19.65 -

3693 - 4

ALT BAl 1557 - 1108,
8 49.63 -

1 T 50191

D2 ALTERNATIF 2 UST KAT PLANI

NEF, gerekli olmos: Kalinda projede her oo degisikik

ronk kodlon ve copl
lon: Otopork horict, ortok alantor dohil bogeme:z balom bedk alonid,

Vitrfiye, mutiok doiobi va acik gri renkll vestiyer dolobi teslim edlecekiir
i €sas Alon: Bahce ve ¢

* Daice Alonc Duvortar ve bolkon dohil bog ‘orot olond. *
|
| s =
I i 2 ALTERNATIF 3 (5+1+1)
| i 7
1 1 !
| 1
ik 1
i} it
1 i
i i
L 1 2622 m*
i3 i 1 2 13
1 1 23 m
1 1
i |
FERSRIE e 5 —
A e 5
—
=
§ e =2
16 YATAK ODASI
17 EBEVEYN YATAK ODASI
| | [u 18 TERAS
= — 19 KAPALI OT!
o S TOPLAM VILLA BRUT ALANI 419.76-528.80 m
TN LT TER 19.65 -
e L N TER 3693 - 41
[
E
D2 ALTERNATIF 3 ALT KAT PLANI D2 ALTERNATIF 3 UST KAT PLANI
NEF. gerekli olmas: holinde projede her todd degisiklik yaps renk kodlar ve cep! ¢ 5 Vitriliye, mutiok dolobi ve acik gri renkll vestiyer dolob teslim edilecektir,
hil 6m brot olomd. ** pork horici, ortok alanlor dohil along. ** €sas Alan: Bohce ve

* Daire Alonc Duvartor ve balkon da
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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TiPE1;

S6z konusu proje alaninda toplam 9 adet yapilmasi planlanan E1 tipi villalar 6+1 kullanim alanina sahiptir.

| neflmeram

4 €1 ALTERNATIF 1 (6+1+1)

€1 ALTEARNATIF 1 ALT KAT PLANI €1 ALTERNATIF 1 UST KAT PLANI
1€F, gerakil olmos: holinde projede her titd degisikiik yapmo hokloni 5okl tutar. ronk kodlon dagisebAir. Vitrifiye, mutfok dolob vo ocik gl renkll vestiyer dolob: testim edlacekty:
* Dalre Alan: Duvortar ve bolkon dohit bogims:z boLm brat olondy. * Stisa Esas Rlan: Otopark horici, ortok olantor dohil bogmstz ba10m brk oianidir. ** Tohsisl Sabsa Esas Rlan: Bohce dohil oldug

neflmerom

3 €] ALTERNATIF 2 (6+1+2)

€1 ALTERNATIF 2 ALT KAT PLANI E1 ALTERNATIF 2 UST KAT PLANI
1€F. garekl olmasi holinde projede her tixid dedisikiik yapmo hokkin sokls tutar. ok kodlan Vitiye, o iyor dolobi tesiim ediiecekty,
* Daire Alan: Duvariar ve bolkon dohl bogime:z bolom brot olomdy. ** Sotisa Esos Rlan: Otopark harici, ortok alanior dohil bogmse balom brik clonidir. *** Tohsisll Sobsa Esas Rlan: Bohce ve teros alontanmn dohil oldugu sotso esos olondh,
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| neflmeram

€1 ALTERNATIF 3 (6+1+1)

E1 ALTERNATIF 3 ALT KAT PLANI €1 ALTERNATIF 3 UST KAT PLANI
1€, garekli olmoss halinde projede her tiria degisklik yopma hokkini skl tutar, renk kodlon Viteige, mutiok gl renkl vestiyer dolobx testim edilocekiir
* Daire. olonidy. ™ Satisa Ess Aan: Otopork harc, ook olaniar dohil bogimsiz bolom brat olandir. ** €505 Alon: Bohce ‘oldugu sabsa esos olondi,

TiP E2;

S6z konusu proje alaninda toplam 7 adet yapilmasi planlanan E2 tipi villalar 6+1 kullanim alanina sahiptir.

neflmeram

€2 ALTERNATIF 1 (6+1+1)

i

€2 ALTERNATIF 1 ALT KAT PLANI €2 ALTERNATIF 1 UST KAT PLANI
1€, garekli olmoss halinde projede hr tiria degisklik yopma hokkini skl tutar, \ tenk Vitsfiye, mutfok dolabr ve ocik gri renkl vestiyer dolab tesiim edilecekii
* Daire. olonidy. ™ Satisa Esos Alan: Otopork harc, ook olaniar dohil bogimsz bolom brit olandir. ** €505 Alon: Bohce ‘oldugu sabsa esos olondi,
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€2 ALTERNATIF 2 ALT KAT PLANI €2 ALTERNATIF 2 UST KAT PLANI

ner, S0kl renk kockon ve cephe detaylon degissbilr, Vikiiye, mutiok dolobx ve acs gri rankl vestiyer dolobi testim edllecek
* Dalre Aloat: Duvartar ve bolikea dohil bogumsa balom beit olamdy. ** Souisa cm Alon: Otopark Mtu ‘ortok ololar dahil bodims:z boLIM brit alondir, ** Tahsisli Sotsa Esas Alan: Bahce ve taros olaniaanin dohi cldudu sotsa esas alandir,

€2 ALTERNATIF 3 ALT KAT PLANI €2 ALTEANATIF 3 UST KAT PLANI

nE, S0kl erfye, mutiok dolobx ve ock gl renks vestiyer olob teslim edlecekr
TDate Alon: Dovalorve b o oG beLom bt alomdr.~ 5130 Esas Alo Cropark Parc o poksprstietin bogmsiz bolom brot lanede = Tabaiss ot E0s . Bohcs veeras Slanlonius Sk oidugu sotsa esas olondi.

neflmerom

€2 ALTERNATIF 1 (6+1+2)

ol GlRls

€2 ALTERNATIF 1 (6+1+1)
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5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan ingaat ve Teknik Ozellikleri

Degerleme konusu tagsinmaz “Arsa” vasifli olup degerleme tarihi itibariyla tasinmaz tzerine yapilmasi planlanan
yapilarin tamaminin insasina baglanmamistir. S6z konusu yapilardan 40'1nin kaba insaat calismalari
tamamlanmistir

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya ingsaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Degerleme tarihi itibariyla konu tasinmaz “Arsa” vasifli olup tasinmaz lizerinde lzerine yapilmasi planlanan

villalara ait yapi ruhsati alinmistir. S6z konusu yapilardan 40'inin kaba insaat ¢alismalari tamamlanmistir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme tarihi itibariyla konu tasinmazin izerinde yer alacak yapilarin 3194 Sayili imar Kanunu'nun 21'nci
maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerekmemektedir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

Degereleme konusu tasinmaza 6zel araglar ile ulasim rahat bir sekilde saglanabilmektedir.

Degerleme konusu taginmaz “Konut alani” lejantinda kalmaktadir.

Degerleme konusu tagsinmaz Necmettin Erbakan Universitesi’ne yakin konumdadir.

Degerleme konusu tasinmazin topografik agidan egimli olmasi tizerinde gelistirilmesi planlanan projeye manzara
avantaji saglamaktadir.

Degerleme konusu taginmazin lzerinde nitelikli bir proje insasina baslanmistir.

Degerleme konusu tasinmaz uygulama imar planinda yer almakta olup terklerini gergeklestirmis net parseldir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmaz “Onlemli Alan (OA-2.1)” icerisinde kalmaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazin topografik acidan egimli olmasi tGzerinde gelistirilmesi planlanan proje maliyetini
artirmaktadir.

e Degerleme konusu tasinmaz biyik yiz 6lglimiine sahip olup kisitli aliciya hitap etmektedir.

v" FIRSATLAR

o  Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolge, ikincil konut sektoriine yonelik gelisime agiktir.

o Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bdlgenin ¢esitli ulasim olanaklarinin bulunmasi, bolgedeki
parsellere olan ilgiyi artirmaktadir.

e Meram ilgesindeki eski yapi stokunun donilisiim siireci, projenin deger artisina zemin hazirlamaktadir.

% TEHDITLER

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriini de etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda t¢ farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire dnce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirim amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme galismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'na goére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

Yatirim Degeri

Yatirim degeri bireysel yatirim veya isletme amaclari dogrultusunda sahibi veya gelecek sahibi icin bir varligin
degeridir. Bu kisi ya da kuruma 6zel bir deger esasidir. Bir varligin malik agisindan degeri, diger bir tarafa
satisinda gerceklesecek satis bedeli ile ayni olabilse de bu deger esasi bir kisi ya da kurumun varligi elinde
tutmasindan saglayacagi faydalari yansitir, bu ylizden de varsayimsal bir el degistirme islemini icermek
zorunda degildir. Yatirnm degeri, degerleme hangi kisi ya da kurum igin Uretiliyorsa, o kisi ya da kurumun
icinde bulundugu kosullari ve finansal hedeflerini yansitir. Bu genellikle yatirim performansini 6lgmek igin
kullanihir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklagimlarin Segilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazin satisina emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin ¢evresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gore el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi” ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti verilerine ulasilabiliyor
olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi” uygulanmustir.

Gayrimenkuliin imar planinin tasinmaz lzerinde proje gelistirilebilmesine olanak saglamasi ve bdlgede
satilik/satilmis villa emsallerine ulasilabilmesinden dolayi yatirim degeri icin “Gelir Yaklasimi” uygulanmistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
ontinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi

Gayrimenkuliin yakin ¢cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulasilmistir.
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Arsa Emsalleri / Satig

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU

Irtibat Bilgisi Nesa Emlak Altuntas Gayrimenkul Nesa Emlak Azizhan Gayrimenkul Ozgiir Global Yatirim
0532 397 81 04 0533 365 67 57 0532 397 81 04 0532 412 17 45 0506 028 63 04
Karsilastirilan Etmenler 1 2 3 4 5
Satis Fiyati (TL) 40.000.000 36.000.000 29.000.000 19.750.000 55.000.000
Yiiz Olgiimii (m?) 3.000 1.850 2.590 1.406 2.618
Birim Fiyati (TL/m?) 13.333 19.459 11.197 14.047 21.008
Satig Durumu Mart 2025'de Satiimig Satilk Satihk Satilik Satilik
X~ Piyasa Diizeltmesi 5% 0% 0% 0% 0%
:g 5 Pazarlik Payi 0% -5% -5% -5% -5%
: E Milkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Milkiyet Tam Mulkiyet Tam Mulkiyet Tam Mulkiyet
g = 0% 0% 0% 0% 0%
&3 =8 Satis Kosullari Standart Standart Standart Standart Standart
£° 0% 0% 0% 0% 0%
< Ruhsata Sahip Olma Durumu Hayir Hayir Hayir Hayir Evet
0% 0% 0% 0% -10%
. Yapilagsma Hakki 0,20 0,20 0,15 0,15 0,15
é 35% 35% 70% 70% 70%
= Net/Briit Arsa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0% 0%
=§ Konum Daha Avantajli Daha Avantajli Dezavantajli Benzer Cok Daha Avantajli
= -15% -15% 10% 0% -20%
:g Yiiz Ol¢iimii Benzer Cok Daha Kiigtik Cok Daha Kuglik Cok Daha Kiglik Cok Daha Kuiglik
f; 0% -20% -20% -20% -20%
< Yasal Ozellikleri Standart Standart Standart Standart Standart
E 0% 0% 0% 0% 0%
lf_? Fiziksel Ozellikleri Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer
0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger
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Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmaza yakin bolgede yapilan arastirmalar neticesinde bdlgedeki arsa satis bedellerinin istenen fiyatlardan daha disik bedellerden
satildig1 6grenilmistir. Bolgede yapilan incelemelerde konu tasinmaza benzer biyiik yiiz 6lcimli arsalarin bolgede yer almadigi 6grenilmis olup bolgeye yakin
yerlerde blyuk yiz 6lcimli arsalarin arastirmasi yapilmistir. Tasinmazin blyutk yiz 6lcimi sebebiyle daha diisiik fiyatlarda satilabilecegi 6grenilmis olup
topografik olarak egimli arazi yapisi ve Konya manzarasina sahip olmasi tasinmaza avantaj saglamaktadir. Yapilan goriismelerde degerleme konusu tasinmazin
imar durumu, yapilasma sartlari, satis kosullari ile tasinmazin bilyik yiiz 6lglimiine sahip olmasi g6z 6niinde bulunduruldugunda konu tasinmazin pazar degerinin
deger tarihi itibariyla m? birim satis degerinin yaklasik 16.500-17.500 TL/m? araliginda olabilecegi degerlendirilmektedir.
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Degerleme Konusu Tasinmazin
Yaklasik Kenumu
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Villa Emsalleri / Satis

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU

Azizhan Gayrimenkul Azizhan Gayrimenkul Mal Saihibi Kerem Niikte Gayrimenkul

Irtibat Bilgisi

0532412 17 45

0532412 17 45

0541 541 54 27

Diizeltilmis Deger

138.600

131.875

Karsilagtirilan Etmenler 1 2 3 4
Satis Fiyati (TL) 42.000.000 72.000.000 57.000.000 41.000.000
Alani (m?) 300 500 400 295
Birim Fiyati (TL/m?) 140.000 144.000 142.500 138.983
Satis Durumu 2025 Mayis Ayinda Satilmig Satilik Satihk Satihk
X Piyasa Diizeltmesi 10% 0% 0% 0%
:g 5 Pazarlik Payi 0% -5% -2% -5%
: TEJ Milkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Mulkiyet Tam Mulkiyet Tam Milkiyet
g = 0% 0% 0% 0%
&,I" = Satis Kosullari Standart Standart Standart Standart
£° 0% 0% 0% 0%
< Yenileme Masraflari Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte
0% 0% 0% 0%
o Konum Avantajli Kisitl Derecede Avantajli Kisitl Derecede Avantajli Benzer
£ -10% -5% -5% 0%
§ Kullanim Alani Benzer Benzer Benzer Benzer
a 0% 0% 0% 0%
% Bina Yasi 0 2 0 0
5 0% 1% 0% 0%
E Bulundugu Kat/Manzara Benzer Benzer Benzer Benzer
g 0% 0% 0% 0%
g‘ Konfor Kosullar Benzer Benzer Benzer Benzer
i 0% 0% 0% 0%

132.668

132.034



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

——————————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Degerlendirme:

Bolgede yapilan incelemelerde tasinmazin arsasinin topografik olarak egimli arazi yapisina sahip olmasi ve Konya manzarasina sahip olmasi tasinmaza avantaj
saglamaktadir. Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede yapilmasi planlanan nitelikli projenin talep gérecegi bilgisi emlak danismanlarindan sifahen
ogrenilmistir. Degeleme konusu tasinmazin lzerinde insa edilmesi planlanan villalarin satislari briit kapali alandan (bahge alanlari harig) olup villa birim satis
degerlerinin bu baglamda diisecegi tespit edilmistir. Degerleme konusu tasinmaza yakin bdlgede ve yapilan arastirmalar neticesinde bolgedeki konut satis
degerlerinin bina kapali alanina, kat sayisina, kat yuksekligi ile yola cephe durumlarina bagl olarak degiskenlik gosterdigi, ilcede insa edilecek markali bir konut
projesinde bulunacak yeni konutlarin satis degerinin 2026 yili icin bahge alanlari dahil 181.000-182.000 TL/m? araliginda oldugu tespit edilmistir.
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v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmaza iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve tlkenin
ekonomik durumu g6z 6niinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza goére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz icin deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Yiiz Olgiimii . . 5 Arsanin Yaklasik Degeri
Ada/Parsel (m?) Birim Deger (TL/m?) )
40682 ada 8 parsel 106.061,70 17.000 1.803.050.000
TOPLAM DEGERI 1.803.050.000

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin arsa degeri ile birlikte bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler géz 6ninde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayal olarak binanin gozle gorulir fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yap! Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimenkuliin Gzerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu tasinmaza yakin
bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalaniimistir.

No Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insa Yili insaat Alani Birim Maliyet
1 Yiiklenici Firma Afyonkarahisar Villa 2024 11.000 m? 45.000 TL/m?
2 Yiiklenici Firma Kayseri Villa 2024 10.000 m? 50.000 TL/m?
3 Yiiklenici Firma Antalya Villa 2024 7.000 m? 55.000 TL/m?
4 Yiiklenici Firma izmir Villa 2025 10.000 m? 70.000 TL/m?

Maliyet yaklasimi ile degerleme calismasinda, konu tasinmaza yonelik herhangi bir varsayim yapilmamustir.
Yipranma paylari yapilarin mevcut fiziki 6zelliklerine ve insa yilina gore degerlendirilmis olup yukarida yer
alan birim maliyetler pacal maliyetlerdir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Arsanin Yaklasik

Y-- 6' . I .
Ada/Parsel uz ;;umu Birim Deger (TL/m?) Degeri
(m?)
(TL)
40682 ada 8 parsel 106.061,70 17.000 1.803.050.000
TOPLAM DEGERI 1.803.050.000
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BINA DEGERLERI

Yipranma Insaat
. Bina Alani Birim Maliyet Bitmislik Bina Degeri
Ada/Parsel Binalar (m?) (TL/m?) F(';\;l Orani ()
) (%)
40682 ada 8 parsel 13\2/iﬁ:et 65.892,59 65.198 0% 20% 859.208.698
TOPLAM DEGERI 859.208.698

MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERI

Arsa Degeri 1.803.050.000 TL

Bina Degeri 859.208.698 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERi 2.662.258.698 TL
TASINMAZIN TOPLAM YAKLASIK DEGERI 2.662.260.000 TL

Yatirim Degeri

TASINMAZIN GELiSTiRILMiS ARSA DEGERi (KDV HARIC)

Ada/Parsel Yiiz Olfumu Birim Deger (TL/m?) Arsanin Yaklasik Degeri
(m?) (TL)
40682 ada 8 parsel 106.061,70 25.000 2.651.545.000
TOPLAM DEGERI 2.651.545.000
BiNA DEGERLERI
Yipranma Insaat
. Bina Alani Birim Maliyet Bitmiglik Bina Degeri
Ada/Parsel Binalar (m?) (TL/m?) I:?/\;l Oranm (TL)
’ (%)
40682 ada 8 parsel 13\2/iﬁ:et 65.892,59 65.198 0% 20% 859.208.698
TOPLAM DEGERI 859.208.698
MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERI
Arsa Degeri 2.651.545.000 TL
Bina Degeri 859.208.698 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 3.510.753.698 TL
TASINMAZIN TOPLAM YAKLASIK DEGERI 3.510.755.000 TL

* S6z konusu deger bilgi amagh olarak paylasilmistir.

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin emsal arastirmasi verileri ile gelir indirgeme yaklasim ydntemi olan
indirgenmis Nakit Akisi Ydntemi kullanilarak arsanin iizerinde insa edilmesi planlanan olan proje verileri
dikkate alinarak gelistirilmis arsa degeri takdir edilmistir.

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi

Bu degerleme c¢alismasinda indirgenmis nakit akisi yontemi uygulanmistir. Asagida yer alan varsayimlarin
herhangi birinin degismesi durumunda bulunacak degerlerin farkl olacagi muhakkaktir.
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Projesi belli olan bos arsanin ya da insa asamasindaki projeyi degerlerken mevcut onayli olan mimari projesi
ile yapi ruhsatindaki alan bilgilerine gore gelir indirgeme yontemi ile nakit akis tablosu olusturulmaktadir. Bos
arsalarin degerlemesinde ise degerlemeyi yapan uzman yirirliikte olan mevcut imar plani kosullarina gore
kendi 6ngorisa ile satilabilir alan tespitini yaparak nakit akis tablosunu olusturmaktadir. Degerleme
cahismasinda kullanilan satilabilir alan ve toplam insaat alani verileri misteriden temin edilmis olup bu veriler
Gzerinden tasinmazin gelistirilmis arsa degeri hesaplanmistir.

v

Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri

Degerleme calismasinda kullanilan satilabilir alan parsel Gzerinde insa edilecek projenin onayl
mimari projesinden alinmis olup tasinmazin gelistirilmis arsa degeri hesaplanmistir.

S6z konusu proje alaninda 42.684,72 m? brit alanh (teras dahil) konut fonksiyonu insa edilecegi
Ongorialmustar.

Proje kapsaminda satilabilir alaninin bahge alanlari dahil 65.892,59 m? olacagi varsayilmistir.

Calisma kapsaminda birim satis fiyatlari belirlenirken satisa esas brit alanlar dikkate alinmistir.
Satisa esas brit alan ise bagimsiz bélimlerin duvarlari disindan hesaplanan balkonlar dahil alanlar
ile projede yer alan, fayda saglanan ortak kullanim alanlarindan, kat bahgeleri ve satisa esas alana
yonetim planinca dahil edilen tahsis alanlarindan olusmaktadir.

Sektérel anlamda yapilan piyasa arastirmalari ve genel kabuller dogrultusunda varsayimlar
yapilmistir.

Proje kapsaminda 6ngoriilen maliyetler on fizibilite maliyetleri olup kesin uygulama projelerinin
olusturulmasindan itibaren bu maliyetlerin degisebilecegi 6ngoriilmektedir.

Parsel lizerinde gelistirilecek projenin kurumsal ve katma deger yaratacak bir marka ile satisa
sunulacagi varsayilmistir.

iscilik ve malzeme kalitesinin pazar standartlarinin tizerinde olacag varsayilmistir.
Tum 6demelerin pesin yapildigi varsayillmistir.

Gayrimenkulln bitlin hukuki ve yasal prosedirlerinin tamamlandig varsayilimistir.
Arsa alim bedeli projeksiyonlara dahil edilmemistir.

insaat calismalarinin ikinci yil sonunda tamamlanacagi, insaatin baslamasiyla satislarin baslayacagi
da 6ngorilmastir.

Proje kapsaminda insa edilen konutlarin %20°sinin ilk yilinda, %25‘inin ikinci yilinda, %25inin
Uglincl yilinda, %30’unun dordinci yilinda satilacagi varsayllmistir.

Konut alanlarinin (bahge alanlari dahil) ilk yil satis birim fiyati 175.000 TL/m? bedelle satilabilecegi
Ongorialmustlr. Bu birim fiyat ongorilirken projelendirilen villalarin teras alanlari ve bahge
alanlarinin blyukliGgu dikkate alinmistir.

5 yil vadeli TL tahvilinin son 5 yil ortalama getirisi olan %21,37 risksiz getiri orani olarak kabul
edilmis olup risk priminin eklenmesi ile indirgeme orani %26,50 olarak hesaplanmistir. Konu
gayrimenkulliin yer aldigi piyasa ve gayrimenkullin riski dikkate alinarak, projeksiyon siresi
boyunca risk primi belirlenmistir.

Projeksiyonda alt yapi maliyeti %7, cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri %9 ve proje genel giderleri
%7 kabul edilmistir.

Artis oranlarinda TCMB’nin yayimladigi piyasa katilimci anketleri dikkate alinarak belirlenmistir.
Gayrimenkulin biitiin hukuki ve yasal prosedirlerin tamamlandigi varsayilmistir.

Hasilat paylasiminda elde edilecek toplam gelirden arsa sahibine %32, miteahhite %68’lik pay
verilecegi 6n gorilmustar.
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Ada/Parsel No 40682 ada 8 parsel
imar Durumu Konut Alani
Emsale Konu Parsel Alani (m?) 106.061,70

insaat Maliyetleri

Fonksiyon Briit Alan (m?) Birim insaat Maliyeti (TL/m?) Maliyet (TL)
Villa Fonksiyonu 41.436,83 53.500 2.216.870.405
Teras Alani 1.247,89 20.250 25.269.773
Toplam 42.684,72 2.242.140.178

Altyapi1 Maliyeti
Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (TL)
2.179.049.015,00 7% 156.949.812

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyetleri
Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (TL)
2.179.049.015,00 9% 201.792.616

Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 2.242.140.177,50
Altyapi Maliyeti 156.949.812,43
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 201.792.615,98
Toplam (TL) 2.600.882.605,90

Maliyetin Yillara Dagilimi

Yillar 29.06.2025 30.06.2026 30.06.2027 30.06.2028 30.06.2029
Oran 0% 40% 40% 20% 0%
Maliyet (TL) 0 769.494.276 934.935.545 545.768.625 0

Konut Fonksiyonu
Birim Satig Degeri (TL/m?) 181.500,00

Artis Oranlari

1.yl 21,50%
2.yil 16,75%
3.yil 14,50%
4.yl 12,25%
5.yil 11,25%
6.yil 11,25%
7.yil 11,25%
8.yil 11,25%
9.yil 11,25%
10.yil 11,25%
10.yildan sonraki artislarda 9,00%

Diger Oranlar
Pazarlama Gideri Orani 2,0%
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Proje Nakit Akigi (TL)

Yillar 29.06.2025 30.06.2026 30.06.2027 30.06.2028 30.06.2029 30.06.2030 30.06.2031
Konut Fonksiyonu

Toplam Satilabilir Alan (m?) 65.892,59 65.892,59 65.892,59 65.892,59 65.892,59 65.892,59 65.892,59
Satis Orani (%) 0,00% 25,00% 25,00% 25,00% 25,00% 0,00% 0,00%
Satilan Alan (m?) - 16.473,15 16.473,15 16.473,15 16.473,15 0,00 0,00
Birim Satis Degeri (TL/m?) 181.500,00 220.522,50 257.460,02 294.791,72 330.903,71 368.130,37
Toplam Konut Gelirleri 0 2.989.876.271 3.632.699.670 4.241.176.864 4.856.147.510 0 0
I
Proje Toplam Gelirleri 0 2.989.876.271 3.632.699.670 4.241.176.864 4.856.147.510 0 0
insaat Maliyeti 0 769.494.276  934.935.545 545.768.625 0 0 0
Pazarlama Gideri 0 59.797.525 72.653.993 84.823.537 97.122.950 0 0
Net Nakit Akislari 0 2.160.584.470 2.625.110.131 3.610.584.702 4.759.024.559 0 0
Arsa Sahibi Gelirleri 0 937.625.199 1.139.214.616 1.330.033.065 1.522.887.859 0 0
Miteahhit Gelirleri -1 1.222.959.271 1.485.895.515 2.280.551.638 3.236.136.700 0 0

Degerleme Tablosu-Proje Degeri

Risksiz Getiri Orani 21,37% 21,37% 21,37%
Risk Primi 5,63% 6,13% 6,63%
indirgeme Orani 27,00% 27,50% 28,00%
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 6.918.495.247 6.849.893.937 6.782.369.782
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 6.918.495.000 6.849.895.000 6.782.370.000
2.653.338.836 2.653.338.836

2.653.340.000 2.653.340.000

25.017 25.017

25.000 25.000
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7.4 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri

Uzerinde insaat faaliyetleri devam eden proje bulunan tasinmazin bos arsa degeri 2.578.895.000 TL, projenin
buglinki degeri ise 6.638.200.000 TL olarak hesaplanmigtir.

7.5 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu parselin en verimli ve en
iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi dikkate alinarak “Konut Alan1” amagli
kullanimidir.

7.6 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca gincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmaz igin %20 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m*'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Gzeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL’ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** liiks veya birinci sinif ingaatlarda gegerlidir. 2. ve 3. sinif basit ingsaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

**¥ Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8

Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.
8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Musterinin tarafimiza ilettigi 08.08.2025 tarih, saat 19.35 itibariyla Tapu ve Kadastro Genel MidurlGgi Web
Tapu Hizmetleri'nden alinan TAKBIS belgesine gére degerleme konusu tasinmazin 22.09.2022 tarih ve 44061
yevmiye no ile “Tg Meram Gayrimenkul Yapi ve Ticaret A.S.” adina satisi gerceklesmistir. Bu tarihten dnceki
kayitlara ulagilamamustir.

Bu degerleme raporu gayrimenkul yatirim ortakhgi ya da gayrimenkul yatirim fonu portfoyi degerlemesi veya
bu portfoylere dahil edilme amaciyla hazirlanmadig icin “Gayrimenkuliin tapudaki niteliginin, fiili kullanim
seklinin ve portféye dahil edilme niteliginin birbiriyle uyumlu olup olmadigl hakkinda goris ile portfoye
alinmasinda herhangi bir sakinca olup olmadigi hakkinda goris” bilgisine yer verilmemistir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmaz “Arsa” vasifli olup tasinmaz lizerinde yer alan yapilara ait yapi ruhsati alinmis
olup insaat siireci devam etmektedir. insaatin tamamlanmasi akabinde tasinmaz igin yapi kullanma izin
belgesi alinmasi ve parsel Gizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimina uygun cins tashihinin yapilmasi
gerekmektedir. Parsel Gzerinde yer alacak olan yapilarin kat miulkiyetine gecmesi akabinde yasal siire¢
tamamlanacaktir

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda ipotek bulunmaktadir. S6z konusu ipotek
kaydinin tasinmazin devredilebilmesine iliskin herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Hari¢ Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda ipotek bulunmaktadir. S6z konusu ipotek
kaydinin tasinmazin devredilebilmesine iliskin herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

29.06 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gegmesine
Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yodnelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme tarihi itibariyla konu tasinmaz “Arsa” vasifli olup parsel tizerinde lzerine yapilmasi planlanan villalara
ait yapi ruhsati alinmistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklarni Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz list hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

Degerleme konusu tasinmazin, Pazar yaklagimi ve gelir yaklasimi yéntemi olan indirgenmis nakit akigi yontemi
ile hesaplanan arsa degeri takdir edilmistir.
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Yaklagim TL
Maliyet Yaklagimi 2.662.260.000

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan milk, pazarda gergeklestirilen benzer milklerin satiglariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimigtir.

Bu analizde gayrimenkiliin arsa degeri ile birlikte bina maliyet degeri maliyet yaklagimi ile binalarin teknik
Ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler gz dniinde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecribelerine dayali olarak binanin gozle gorilir fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Gayrimenkulin imar planinin tasinmaz Uzerinde proje gelistirilebilmesine olanak saglamasi ve bdlgede
satilik/satilmis villa/konut emsallerine ulasilabilmesinden dolayr yatirrm degeri icin “Gelir Yaklasimi”
uygulanmustir.

Bu dogrultuda rapor sonuc degeri olarak, arsa ve bina maliyetlerinin somut verilere dayaniyor olmasi, bolgede
satislarin maliyet yaklasimi dikkate alinarak yapildiginin tespit edilmesi nedeniyle maliyet yaklasimiyla
hesaplanan Pazar degeri takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

TASINMAZIN PAZAR VE YATIRIM DEGERI

Rapor Tarihi 08.08.2025

Deger Tarihi 29.06.2025

:’;;‘;‘;::ﬁ:)" 2.662.260.000-TL ikimilyaraltiyizaltmisikimilyonikiytizaltmisbin.-TL

Pazar Degeri . . . e
3.194.712.000-TL Ugmilyaryiizdoksandortmilyonyediytizonikibin.-TL

(KDV Dahil) gmilyary yonyedly

) D.egerl 3.510.755.000 TL Ugmilyardértyiizseksenaltimilyonbesyiizyetmisbesbin.-TL

(KDV Harig)*

Yatirnm Degeri TP .. .
4.212.906.000.-TL Dortmilyarikiylizonikimilyondokuzyizaltibin.-TL

(KDV Dahil)* yarily y y

* SO0z konusu yatirim degeri yatirnmi devam eden gayrimenkul lizerinde gelistirilecek projenin insaat alani
dikkate alinarak takdir edilmistir.

Degerlemeye yardim eden;
Buse KIRAN

Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 402484 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Senedi

2 Takyidat belgesi

3 imar Durumu

4 Plan Notlari

5 Fotograflar

6 Ozgecmisler

7 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

8 Yapi Ruhsatlari

68



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSKB

———
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 1: Tapu Senedi

Degerleme calismasinda tasinmazlara yonelik tapu belgesi misteriden talep edilmis olup temin
edilememistir.

69



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SKB

——————————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 2: Takyidat Belgesi

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 8-8-2025-19:35

‘weblopu t

fopunun kisayoly

Kaydi Olugturan: MERYEM SOVUT ( TG TIMUR GAYRIMENKUL VE TiCARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayl - SBI var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 40682/8
Tasinmaz Kimlik No: 136076413 AT Yiizélgim(m2): 106061.70
il/ilge: KONYA/MERAM Bagimsiz Bolim Nitelik: Mesken Dubleks
Kurum Adr: Meram Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: KOYCEGIZ YiizOlglimi:
Mevkii: N Bagimsiz Bolim Net
— YiizOlgiimii:
Cilt/Sayfa No: 17/1631 — -
Blok/Kat/Giris/BBNo: 2/BODRUM + ZEMIN//1
Kayrt Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 1/132
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aclklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plani : 26/06/2025( Sablon: Ydnetim Planinin Belirtiimesi) Meram -
30-06-202511:48 -
32402
Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:258) AKBANK T.A.S. Hayir 1000000000.00 % 36 1/0 F.B.K. Meram-11-10-2022 09:55 - 47095
VKN:0150015264,(SN:258) AKBANK TL DEGISKEN

T.AS. VKN:0150015264

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Meram - KOYCEGIZ - (Aktif) - 7 (SN:8529267) TG TIMUR 1000000000.0 Meram -
40682 Ada - 8 Parsel - 1 nolu Bag. GAYRIMENKUL VE TICARET ANONIM 0TL 11-10-2022 09:55 -
Bolim SIRKETI vV 47095

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) jW6EEbRyIGYt kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Ek 3: imar Durumu
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Ek 4: Plan Notlari
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Ek 5: Fotograflar
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Ek 6: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Bilge SEVILENGUL

Dogum Yeri, Tarihi GiUmishane, 27.03.1986

Meslegi Harita Mihendisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.- Sube Midiiri

Egitim Durumu

Lisans

KaradenizTeknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Harita Miihendisligi / 2005 — 2010

Viyana Teknik Universitesi / 2009

2024-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Sube Mudiirii/Ozel Projeler

2019-2024 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Yénetici/Ozel Projeler

is Tecriibesi 2016- 2019 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi/Ozel Projeler
2013-2016 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Kidemli Degerleme Uzmani/Ozel Projeler
2010-2013 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani/Ozel Projeler
Sertifikalar SPK Lisansi, No:402484

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981

Meslegi Elektrik Mihendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Genel Miidiir Yardimcisi
Lisans

YTU / Elektrik — Elektronik Fakdiltesi / Elektrik Mithendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu istanbul Universitesi, MBA, 2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilebilir Enerji ve Surdurilebilirlik / 2014

2015- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Mudir
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

is Tecriibesi
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
2006-2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Lisansi, N0:402293
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabancai Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 7: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

I

QSPL

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve EQitim Kurulusu
Diizenlenme Tarihi: 2.09.2019 Belge No: 402484

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayih Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Fakkinda Teblig'i uyannca

BILGE SEVILENGUL

Qayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmigtir,

POV

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL. MUDURU GENEL MUDOR VE YONETIM KURULU OYESI
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WDOPL

Sefmayw vaasasc

Aama Sicil ve EJiim Kurstusu

Tarih : 21.03.2013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasast Kurulu'nun Seri:VIIL No 34 sayih “Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunanlar I¢in Lisanstama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansimi almaya hak kazanmugtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

=T\
TN

:
;
;
§
;

MESLEKiI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 19.11.2019 Belge No: 2019-01.2295

Sayin Bilge KALYONCU
(T.C. Kimlik No: 20444596914 - Lisans No: 402484 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimikk No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

¥ { Aydhy

/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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Ek 8: Yapi Ruhsatlar
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