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Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirnm A.S.

Esentepe Mahallesi Ali Kaya Sokak No:3 Apa Nef Plaza K:5 Sisli/istanbul

Sayin lgili,

Talebiniz dogrultusunda Kagithane’de insa edilmesi planlanan “Nef05 Projesi Kapsaminda Yer Alan Kat
irtifaki Kurulmus 174 Adet Bagimsiz Bolim***” {in toplam pazar ve yatirim degerine yonelik 2025REV616
no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu projenin konumlanmasi planlanan parseller,
toplam 2.574,67 m? yliz 6lcimine sahiptir. Taginmazlarin toplam pazar ve yatirim degeri asagidaki gibi takdir
edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte
degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TiMUR SEHIRCILIK VE PLANLAMA A.S. HiSSESINE AiT TOPLAM DEGERi*

Rapor Tarihi 08.08.2025

Deger Tarihi 30.06.2025

Pazar Degeri (KDV Harig) * 342.850.600.-TL Ugytizkirkikimilyonsekizyiizellibinaltiyiiz.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) * 377.135.660.-TL Ugyiizyetmisyedimilyonyiizotuzbesbinaltiyiizaltmis.-TL

Projenin Tamamlanmis Olmasi

Varsayimina Gore Yatirim Degeri 778.564.996.-TL Yediylizyetmissekizmilyonbegyiizaltmisdértbindokuzdoksanalti.-TL
** (KDV Harig)

Projenin Tamamlanmis Olmasi

Varsayimina Gore Yatirim Degeri 786.350.646.-TL Yediylizseksenaltimilyonugyiizellibinaltiylzkirkalti.-TL

** (KDV Dahil)

* Miisteri talebi dogrultusunda tasinmazlarin bos arsa dederi de rapor kapsaminda sunulmustur. Takdir edilen bu degerde proje
genel giderleri icin harcanan maliyet bedelleri bulunmamaktadir.

** S6z konusu dederler 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatlarina esas onayli mimari projeye gére takdir edilmistir. Takdir edilen “Timur
Sehircilik ve Planlama A.S.”ye iliskin arsa paylarina esas hisse degeri, kat irtifakina esas mimari proje olan ve toplamda 174 adet
badgimsiz béliimden olusan 15.06.2017 tarihli onayli mimari projeye esas hisse dederidir. 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatina esas
mimari projede toplamda 164 adet bagimsiz béliim bulunmakta olup bu projeye esas giincel kat irtifaki heniiz kurulmamistir.
Miisteriden temin edilen bilgiye gére tasinmazlarin “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.”ye ait hisse oraninda bir degisiklik
olmayacagi égrenilmis olup miisteri talebi dogrultusunda “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.” arsa payi hisse degeri olarak
15.06.2017 tarihli mimari projeye esas kat irtifak tapularindaki hisse oranlari dikkate alinmistir. S6z konusu tasinmazlarin
15.06.2017 onay tarihli projelere istinaden kurulan kat irtifakinin bozularak 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatlarina esas onayli mimari
projelere gore yeniden kat irtifaki kurulmasi gerekmektedir. 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatina esas kat irtifak islemlerinin yeniden
yapilmasi durumunda arsa payi ve hisse oranlarinda degisiklik olmasi durumunda takdir edilen arsa paylarina esas hisse degerinin
de degisecedi muhakkaktir.

**%* 15.06.2017 tarihli onayli mimari proje, toplam 174 adet bagimsiz béliimden olusmakta olup 147 adet bagimsiz béliim “Timur
Sehircilik ve Planlama A.S.”ye aittir.

Pazar ve yatirim degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor igeriginde yer
almaktadir. Pazar ve yatirim degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan 30.05.2025
tarih, ORD-2025-00620 no.lu so6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme amaci
disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi miimkiin degildir.

Bu ¢calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir sorunuz olmasi
durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden

Erkan KARA
Ece KADIOGLU, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milka kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENiIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKIN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERiMLi VE EN iYi KULLANIM

Yoénetici Ozeti
BiLGILER
Standart

Raporun “3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri” bashdgr altinda detaylica
sunulmustur.

Bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.

S6z konusu degerler 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatlarina esas onayli mimari
projeye gore takdir edilmistir. Takdir edilen “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.”ye
iliskin arsa paylarina esas hisse degeri, kat irtifakina esas mimari proje olan ve
toplamda 174 adet bagimsiz béliimden olusan 15.06.2017 tarihli onayh mimari
projeye esas hisse degeridir. 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatina esas mimari
projede toplamda 164 adet bagimsiz bolim bulunmakta olup bu projeye esas
guncel kat irtifaki hentiz kurulmamistir. Misteriden temin edilen bilgiye gore
tasinmazlarin “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.”ye ait hisse oraninda bir
degisiklik olmayacagi 6grenilmis olup misteri talebi dogrultusunda “Timur
Sehircilik ve Planlama A.S.” arsa pay! hisse degeri olarak 15.06.2017 tarihli mimari
projeye esas kat irtifak tapularindaki hisse oranlari dikkate alinmistir. S6z konusu
tagsinmazlarin 15.06.2017 onay tarihli projelere istinaden kurulan kat irtifakinin
bozularak 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatlarina esas onayli mimari projelere gére
yeniden kat irtifaki kurulmasi gerekmektedir. 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatina
esas kat irtifak islemlerinin yeniden yapilmasi durumunda arsa payi ve hisse
oranlarinda degisiklik olmasi durumunda takdir edilen arsa paylarina esas hisse
degerinin de degisecegi muhakkaktir.

Degerleme calismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Degerleme ¢alismasinda, mdisteri tarafindan iletilen

kullanilarak degerleme calismasi gerceklestirilmistir.

takyidat belgeleri

Degerleme ¢alismasinda musteri talebi dogrultusunda tasinmazlara 30.06.2025
tarihli deger takdir edilmistir.

Musteri talebi dogrultusunda tasinmazlarin bos arsa degeri de rapor kapsaminda
sunulmustur. Takdir edilen bu degerde proje genel giderleri icin harcanan maliyet
bedelleri bulunmamaktadir.

LER
Giirsel Mahallesi Riizgar Sokak No:5 Nef 05 Kagithane/istanbul

istanbul ili, Kagithane ilcesi, Giirsel Mahallesi, 8856 ada 25 parsel ve 8925 ada 1
parsel

1.663,07 m? (8856 Ada 25 No.lu Parsel)

911,60 m? (8925 Ada 1 No.lu Parsel)
Lejant: Konut Alani Hmaks: 9,50 m

Konut
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DEGERLEMEYE iLiSKiN BILGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklasimi
RAPOR TARiHi 08.08.2025
DEGER TARIiHi 30.06.2025

TiIMUR SEHIRCILiK VE PLANLAMA A.S. HiSSESINE AiT;
PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 342.850.600.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 377.135.660.-TL
PROJENIN TAMAMLANMIS
OLMASI VARSAYIMINA GORE 778.564.996.-TL
YATIRIM DEGERi (KDV HARIC)
PROJENIN TAMAMLANMIS

OLMASI VARSAYIMINA GORE 786.350.646.-TL
YATIRIM DEGERi (KDV DAHiL)

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirrm A.S. icin sirketimiz tarafindan
08.08.2025 tarihinde, 2025REV616 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Istanbul ili, Kagithane ilgesi, Giirsel Mahallesi, 8925 ada, 1 parsel ile 8856 ada 25 no.lu parsel
Uzerinde yer almasi planlanan NefO5 projesi kapsaminda yer alan kat irtifaki kurulmus 174 adet bagimsiz
bollimden “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.”ye ait olan 147 adet bagimsiz bélimiin 30.06.2025 tarihli toplam
pazar ve yatirim degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Ece KADIOGLU (Lisans No: 403562) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Erkan KARA (Lisans No: 929092) yardim etmistir.
Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amach olarak verilmistir

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 10.06.2025 tarihinde calismalara baslamis ve
30.06.2025 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu stirede gayrimenkul
mabhalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. arasinda taraflarin hak
ve ylkumltllklerini belirleyen ORD-2025-00620 no.lu ve 30.05.2025 tarihli tarihli dayanak sozlesmesi
hikiimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, ORD-2025-00620 no.lu ve 30.05.2025 tarihli tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda;
istanbul ili, Kagithane ilcesi, Giirsel Mahallesi, 8925 ada, 1 parsel ile 8856 ada 25 no.lu (izerinde yer almasi
planlanan NefO5 projesi kapsaminda yer alan kat irtifaki kurulmus 174 adet bagimsiz bélimden “Timur
Sehircilik ve Planlama A.S.”ye ait olan 147 adet bagimsiz bolimiin 30.06.2025 tarihli toplam pazar ve yatirim
degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasinda, miusteri tarafindan iletilen takyidat belgeleri kullanilarak degerleme calismasi
gerceklestirilmistir.

Degerleme calismasinda musteri talebi dogrultusunda tasinmazlara 30.06.2025 tarihli deger takdir edilmistir.

Miisteri talebi dogrultusunda tasinmazlarin bos arsa degeri de rapor kapsaminda sunulmustur. Takdir edilen
bu degerde proje genel giderleri icin harcanan maliyet bedelleri bulunmamaktadir.
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S6z konusu degerler 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatlarina esas onayli mimari projeye gore takdir edilmistir.
Takdir edilen “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.”ye iliskin arsa paylarina esas hisse degeri, kat irtifakina esas
mimari proje olan ve toplamda 174 adet bagimsiz bélimden olusan 15.06.2017 tarihli onayli mimari projeye
esas hisse degeridir. 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatina esas mimari projede toplamda 164 adet bagimsiz béliim
bulunmakta olup bu projeye esas gilincel kat irtifaki henliz kurulmamistir. Misteriden temin edilen bilgiye
gbore tasinmazlarin “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.”ye ait hisse oraninda bir degisiklik olmayacagi
ogrenilmis olup musteri talebi dogrultusunda “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.” arsa payi hisse degeri olarak
15.06.2017 tarihli mimari projeye esas kat irtifak tapularindaki hisse oranlari dikkate alinmistir. S6z konusu
tasinmazlarin 15.06.2017 onay tarihli projelere istinaden kurulan kat irtifakinin bozularak 31.12.2024 tarihli
yapl! ruhsatlarina esas onayl mimari projelere gore yeniden kat irtifaki kurulmasi gerekmektedir. 31.12.2024
tarihli yapi ruhsatina esas kat irtifak islemlerinin yeniden yapilmasi durumunda arsa payi ve hisse oranlarinda
degisiklik olmasi durumunda takdir edilen arsa paylarina esas hisse degerinin de degisecegi muhakkaktir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Harig¢ Toplam Degeri (TL)

Ece KADIOGLU
Ozan KOLCUOGLU

Ece KADIOGLU
Ozan KOLCUOGLU

Rapor 1 10.09.2024 2024REV767 256.749.653

Rapor 2 06.03.2025 2024REV1073 295.675.600

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmustir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Esentepe Mahallesi Ali Kaya Sokak No:3 Apa Nef Plaza K:5 Sisli/istanbul adresinde
faaliyet gosteren Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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VERILER
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu
85.664.944 kisidir. 2024 yilinda Turkiye’de ikamet
eden niifus bir dnceki yila gbre 292.567 kisi (%0,34
oraninda) artmistir. Niifusun %50,02’sini (42.853.110
kisi) erkekler, %49,98’ini (42.811.834 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGgiiniin ise son bes
yilda ortalama 3,19 oldugu gorilmustir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tlrkiye igin yas grubuna gore nifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmigtir.
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2.2 Ekonomik Veriler?

2024 dordincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis
verilere goére GSYH ceyreklik bazda %1,7
genislemistir. ikinci ceyrek rakami da -%0,2’den -
%0,1’e glncellenmistir. Yilhk biylime hizi takvim
etkisinden arindiriimis veride %2,0'dan %3,1’e,
arindirilmamis  seride de %2,2’den  %3,0’a
ylkselmistir. Bu sonuglarla 2024 yil genelinde
bliyime %3,2 seviyesinde olusmustur. Dolar
bazinda GSYH 2024 yilinda 1 trilyon 322 milyar, kisi
basina GSYH 15 bin 463 dolar seviyesinde
gerceklesmistir.

Nisan ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik
bazda %3,0 artarken vyillilk bazda mart ayindaki
%38,1'den %37,9’a inmistir. Nisan ayinda manget
enflasyona en yilksek katki konut grubundan
gelirken gida  harcamalari  grubunda artis
tahminlerin altinda kalmistir. Nisan ayinda yurtici
uretici fiyat endeksi (Yi-UFE) ise aylik bazda %2,8
artarken  yilhk bazda mart ayindaki %23,5'ten
%22,5’e inmistir. Boylece TUFE ile UFE vyillik
enflasyonlari arasindaki makas 15,4 yizde puan
seviyesinde gerceklesmistir.

Dis Ticaret Agigl
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Nisan ayinda yillik bazda ihracat ve ithalatta artis
gorilmistir. ihracat yillik bazda %7,8 genisleyerek
20,8 milyar dolar olurken ithalat %12,7 yiikselisle 32,9
milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir. ihracatin
ithalati karsilama orani Nisan’da gerilerken, dis ticaret
acigl genislemistir. Nisan ayi verilerinin detaylari,
Avrupa Ulkelerinin 6nciliigiinde gelismis ekonomilere
yapilan ihracatta ylkselisin strdGgini ortaya
koymustur. ithalat tarafinda ise, enerji ithalatindaki
gerilemeye ragmen cekirdek ve altin ithalatindaki
ylkselisin toplami yukari ¢ektigi gortlmustur.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul

ilgesi Kagithane

Mahallesi Girsel

Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 8856

Parsel No 25

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 1.663,07 m?

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bolim Arsa . .

Blok Bél?im No Béligim Kat : Nitelik Pay/Payda** [l ==

Al 2 2.Bodrum Kat Konut 1002/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 3 2.Bodrum Kat Konut 1504/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 4 2.Bodrum Kat Konut 1171/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 5 1.Bodrum Kat Konut 1147/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 6 1.Bodrum Kat Konut 1774/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 7 1.Bodrum Kat Konut 1657/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 8 1.Bodrum Kat Konut 939 /166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 9 1.Bodrum Kat Konut 939 /166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 10 1.Bodrum Kat Konut 939 /166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 12 1.Bodrum Kat Konut 1435/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 13 1.Bodrum Kat Konut 942 /166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 15 Zemin Kat Konut 1339/166307 Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 20 Zemin Kat Konut 1018/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 21 Zemin Kat Konut 1017/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 22 Zemin Kat Konut 1017/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 28 1.Normal Kat Konut 2193/166307 Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 35 1.Normal Kat Konut 1075/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 39 2.Normal Kat Cati Piyesli Konut 1976/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 40 2.Normal Kat Cati Piyesli Konut 1953/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 41 2.Normal Kat Konut 1516/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 42 2.Normal Kat Cati Piyesli Konut 1864/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 43 2.Normal Kat Cati Piyesli Konut 2002/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 46 2.Normal Kat Cati Piyesli Konut 1870/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 47 2.Normal Kat Cati Piyesli Konut 2002/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
Al 52 2.Normal Kat Cati Piyesli Konut 2190/166307 Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 1 2.Bodrum Kat Konut 1845/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 2 2.Bodrum Kat Konut 1001/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 3 2.Bodrum Kat Konut 1052/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 4 1.Bodrum Kat Konut 1002/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 5 1.Bodrum Kat Konut 1093/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 6 1.Bodrum Kat Konut 1001/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 7 1.Bodrum Kat Konut 1052/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 8 1.Bodrum Kat Konut 1134/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 9 Zemin Kat Konut 1195/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
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Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Boliim Arsa . .
Blok Bél?im No Béligim Kat : Nitelik Pay/Payda** NS /RlEeE
A2 10 Zemin Kat Konut 1093/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 11 Zemin Kat Konut 1255/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 12 Zemin Kat Konut 1052/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 13 Zemin Kat Konut 1228/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 14 1.Normal Kat Konut 1195/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 15 1.Normal Kat Konut 1093/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 16 1.Normal Kat Konut 1255/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 17 1.Normal Kat Konut 1299/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 18 1.Normal Kat Konut 1228/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 19 2.Normal Kat Cati Piyesli Konut 1927/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 20 2.Normal Kat Cati Piyesli Konut 1843/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 21 2.Normal Kat Cati Piyesli Konut 2045/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 22 2.Normal Kat Cati Piyesli Konut 2069/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A2 23 2.Normal Kat Cati Piyesli Konut 2372/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 1 2.Bodrum Kat Konut 1173/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 2 2.Bodrum Kat Konut 805/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 3 2.Bodrum Kat Konut 984/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 4 2.Bodrum Kat Konut 1635/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 5 2.Bodrum Kat Konut 1056/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 6 2.Bodrum Kat Konut 1056/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 7 1.Bodrum Kat Konut 1871/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 8 1.Bodrum Kat Konut 979/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 9 1.Bodrum Kat Konut 1012/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 10 1.Bodrum Kat Konut 857/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 11 1.Bodrum Kat Konut 1711/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 12 1.Bodrum Kat Konut 1012/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 13 1.Bodrum Kat Konut 1522/166307 Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 14 1.Bodrum Kat Konut 1522/166307 Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 15 Zemin Kat Konut 1871/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 16 Zemin Kat Konut 979/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 17 Zemin Kat Konut 1012/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 18 Zemin Kat Konut 1012/166307 Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 19 Zemin Kat Konut 929/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 20 Zemin Kat Konut 920/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 21 Zemin Kat Konut 1012/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 22 Zemin Kat Konut 1522/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 23 Zemin Kat Konut 1522/166307 Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 24 1.kat Konut 1871/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 25 1.kat Konut 979/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 26 1.kat Konut 1012/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 27 1.kat Konut 1012/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 28 1.kat Konut 1172/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 29 1.kat Konut 1114/166307 Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 30 1.kat Konut 1012/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 31 1.kat Konut 1522/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 32 1.kat Konut 1522/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 33 2.kat Konut 1871/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 34 2.kat Cati Piyesli Konut 1942/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 35 2.kat Cati Piyesli Konut 1979/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 36 2.kat Cati Piyesli Konut 1992/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
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Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Boliim Ar
Blok Bi:?l?ims;\lo Bi::igim :(at * N:teliko : Pay/Pasyada** IR (s
A3 37 2.kat Konut 1172/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 38 2.kat Konut 1114/166307 Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 39 2.kat Cati Piyesli Konut 1992/166307 Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 40 2.kat Cati Piyesli Konut 1979/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 41 2.kat Cati Piyesli Konut 1994/166307 Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
A3 42 2.kat Cati Piyesli Konut 1853/166307  Timur Sehircilik ve Planlama A.S. / Tam
ili istanbul
ilgesi Kagithane
Mahallesi Gursel
Koéyu -
Sokagi -
Mevki -
Ada No 8925
Parsel No 1
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii 911,60 m?
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Arsa Pay/Payda** Malik / Hisse
1 2.Bodrum Kat Konut 6580767200/142145788000 4125000/8225959
2 2.Bodrum Kat Konut 2785493060/142145788000 61000000/139274653
3 2.Bodrum Kat Konut 11849713950/142145788000 40000000/78998093
4 2.Bodrum Kat Konut 6580767200/142145788000 4125000/8225959
5 2.Bodrum Kat Konut 3410951420/142145788000 110000000/170547571
6 2.Bodrum Kat Konut 6190103792/142145788000 193750000/386881487
7 2.Bodrum Kat Konut 6190103792/142145788000 193750000/386881487
8 2.Bodrum Kat Konut 2765493060/142145788000 20000000/46091551
9 2.Bodrum Kat Konut 6190103793/142145788000 3100000000/6190103793
10 1.Bodrum Kat Konut 2765493060/142145788000 20000000/46091551
11 1.Bodrum Kat Konut 2785493060/142145788000 61000000/139274653
12 1.Bodrum Kat Konut 6190103793/142145788000 3100000000/6190103793
13 1.Bodrum Kat Konut 2785493060/142145788000 61000000/139274653
14 1.Bodrum Kat Konut 2430951420/142145788000 61000000/121547571
15 1.Bodrum Kat Konut 2430951420/142145788000 61000000/121547571
16 1.Bodrum Kat Konut 1701822123/142145788000 Tam
17 1.Bodrum Kat Konut 6580767200/142145788000 4125000/8225959
18 1.Bodrum Kat Konut 2785493060/142145788000 61000000/139274653
19 1.Bodrum Kat Konut 2785493060/142145788000 61000000/139274653
20 Zemin Konut 1320890688/142145788000 Tam
21 Zemin Konut 1320890688/142145788000 Tam
22 Zemin Konut 1320890688/142145788000 Tam
23 Zemin Konut 1320890688/142145788000 Tam
24 Zemin Konut 1320890688/142145788000 Tam
25 Zemin Konut 1320890688/142145788000 Tam
26 Zemin Konut 1320890688/142145788000 Tam
27 Zemin Konut 1320890688/142145788000 Tam
28 Zemin Konut 1320890688/142145788000 Tam
29 Zemin Konut 1320890688/142145788000 Tam
30 Zemin Konut 1320890688/142145788000 Tam
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Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Arsa Pay/Payda** Malik / Hisse
31 1. Normal Konut 1320890688/142145788000 Tam
32 1. Normal Konut 1320890688/142145788000 Tam
33 1. Normal Konut 1320890688/142145788000 Tam
34 1. Normal Konut 1320890688/142145788000 Tam
35 1. Normal Konut 1320890688/142145788000 Tam
36 1. Normal Konut 1320890688/142145788000 Tam
37 1. Normal Konut 1320890688/142145788000 Tam
38 1. Normal Konut 1320890688/142145788000 Tam
39 1. Normal Konut 1320890688/142145788000 Tam
40 1. Normal Konut 1320890688/142145788000 Tam
41 1. Normal Konut 1320890688/142145788000 Tam
42 2. Normal Cati Piyesli 1834755965/142145788000 Tam
43 2. Normal Cati Piyesli 1834755965/142145788000 Tam
44 2. Normal Cati Piyesli 1834755965/142145788000 Tam
45 2. Normal Cati Piyesli 1834755965/142145788000 Tam
46 2. Normal Cati Piyesli 1834755965/142145788000 Tam
47 2. Normal Konut 1320890688/142145788000 Tam
48 2. Normal Cati Piyesli 1834755965/142145788000 Tam
49 2. Normal Cati Piyesli 1834755965/142145788000 Tam
50 2. Normal Konut 1320890688/142145788000 Tam
51 2. Normal Cati Piyesli 1834755965/142145788000 Tam
52 2. Normal Cati Piyesli 1834755965/142145788000 Tam
53 2. Normal Konut 1320890688/142145788000 Tam
54 2. Normal Cati Piyesli 1834755966/142145788000 Tam
55 2. Normal Cati Piyesli 1834755966/142145788000 Tam
56 2. Normal Cati Piyesli 1834755966/142145788000 Tam
57 2. Normal Konut 1320890692/142145788000 Tam

* Tasinmazlardan 8925 ada 1 no.lu parsel iizerindeki bagimsiz béliimlerde yalnizca “Timur Gayrimenkul Gelistirme
Yapi ve Yatirhm A.S.” hissesi belirtilmis olup diger hisse bilgileri rapor ekinde bulunan takyidat belgelerinde detaylica
sunulmustur.

** Arsa pay/payda oranlari 15.06.2017 tarihli onayli mimari projelere istinaden kurulan kat irtifak tapusundan elde
edilmistir. Konu projelere istinaden kurulan kat irtifakinin bozularak 31.12.2024 tarihli ruhsatlara esas onayli
projelere gore yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar izerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel MudurlGgi Web Tapu Hizmetleri'nden 08.08.2025 tarih, saat 18:30-20:30 saatleri
itibariyla alinan TAKBIS belgelerine gére degerleme konusu tasinmazlar lizerinde asagidaki takyidat kayitlari
bulunmaktadir;

8925 Ada 1 No.lu Parsel

Beyanlar Hanesinde;
e Yonetim Plani: 28.12.2018 (31.12.2018 tarih ve 24167 yevmiye no ile)

33 no.lu bagimsiz béliim harici diger bagimsiz béliimler {izerinde miistereken;

Beyanlar Hanesinde;

e 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (08.05.2017 tarih ve 8447 yevmiye no ile)

16



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSKB

—————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

e 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (10.05.2017 tarih ve 8643 yevmiye no ile)
e 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (11.05.2017 tarih ve 8779 yevmiye no ile)

Tim bagimsiz boliimler lizerinde;

Serhler Hanesi:

e ihtiyati Tedbir: istanbul 32. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 16.01.2023 tarih 2023/9 esas sayili
mahkeme mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) (17.01.2023 tarih ve 1689 yevmiye no ile)

Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye is Bankasi A.S. lehine 1. Dereceden, F.B.K. siire ve %29,4 degisken faiz ile 35.000.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (03.04.2019 tarih ve 6301 yevmiye no ile)

7 no.lu bagimsiz bélim iizerinde;

Serhler Hanesi:

e icrai Haciz: Istanbul 13. icra Dairesi nin 31.08.2022 tarih 2022/19059 sayili haciz yazilari ile 88.563,47
TL bedel ile Alacakli: Ayhan Ar lehine haciz islenmistir. (12.09.2022 tarih ve 29203 yevmiye no ile)

7 ve 9 no.lu bagimsiz béliimler lizerinde;

Serhler Hanesi:

e icrai Haciz: izmir 9. icra Dairesi nin 14.11.2024 tarih 2024/9190 sayil haciz yazilari ile 1.985,90 TL
bedel ile Alacakli: Otoyol Yatirim ve isletme A.S. lehine haciz islenmistir. (14.11.2024 tarih ve 31664
yevmiye no ile)

e crai Haciz: istanbul 19. icra Dairesi nin 04.12.2024 tarih 2024/9190 sayili haciz yazilari ile 1.994,12
TL bedel ile Alacakli: Otoyol Yatirnm ve isletme A.S. lehine haciz islenmistir. (04.12.2024 tarih ve
33958 yevmiye no ile)

10ve 11, 12, 13, 14 no.lu bagimsiz boliim iizerinde;

Serhler Hanesi:

e ihtiyati Haciz: istanbul 3. icra Dairesi nin 21.10.2024 tarih 2024/27766 sayili haciz yazilari ile
1.510.907,50 TL bedel ile Alacakli: Longjiao Chen lehine haciz islenmistir. (21.10.2024 tarih ve 28456
yevmiye no ile)

16 no.lu bagimsiz béliim iizerinde;

Serhler Hanesi:
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.809.510,20 TL (05.01.2023 tarih ve 475 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhiidi vardir. (05.01.2023 tarih ve 475 yevmiye no ile)

23 no.lu bagimsiz boliim lizerinde;

Serhler Hanesi:
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.231.725 TL (10.06.2022 tarih ve 19374 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (10.06.2022 tarih ve 19374 yevmiye no ile)
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24 no.lu bagimsiz béliim iizerinde;

Serhler Hanesi:
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.965.000 TL (30.06.2022 tarih ve 21912 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (30.06.2022 tarih ve 21912 yevmiye no ile)

25 no.lu bagimsiz béliim lizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.790.000 TL (08.11.2022 tarih ve 35131 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (08.11.2022 tarih ve 35131 yevmiye no ile)

27 no.lu bagimsiz béliim lizerinde;

Serhler Hanesi:
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.050.931,31 TL (08.09.2022 tarih ve 28928 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (28.09.2022 tarih ve 30962 yevmiye no ile)

31 no.lu bagimsiz boliim lizerinde;

Serhler Hanesi:
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 3.276.082 TL (14.09.2022 tarih ve 29524 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (14.09.2022 tarih ve 29524 yevmiye no ile)

33 no.lu bagimsiz boliim iizerinde;

Serhler Hanesi:
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 1.500.000 TL (22.09.2020 tarih ve 19601 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhiidi vardir. (22.09.2020 tarih ve 19601 yevmiye no ile)

34 no.lu bagimsiz boliim lizerinde;

Serhler Hanesi:

e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.373.952,68 TL (07.06.2022 tarih ve 18554 yevmiye no ile)
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Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashg Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhiidi vardir. (07.06.2022 tarih ve 18554 yevmiye no ile)

35 no.lu bagimsiz boliim (izerinde;

Serhler Hanesi:
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 1.515.000 TL (22.09.2020 tarih ve 19599 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (22.09.2020 tarih ve 19599 yevmiye no ile)

38 no.lu bagimsiz boliim lizerinde;

Serhler Hanesi:
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.150.985,01 TL (07.06.2022 tarih ve 18699 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Turk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhdi vardir. (07.06.2022 tarih ve 18699 yevmiye no ile)

41 no.lu bagimsiz bolim iizerinde;

Serhler Hanesi:
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.455.027 TL (10.06.2022 tarih ve 19405 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandaghg Kanununun uygulanmasina iliskin yénetmeligin 20’'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil sire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (10.06.2022 tarih ve 19405 yevmiye no ile)

47 no.lu bagimsiz boliim lizerinde;

Serhler Hanesi:
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.654.425TL (29.12.2022 tarih ve 41839 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (29.12.2022 tarih ve 41839 yevmiye no ile)

48 no.lu bagimsiz boliim lizerinde;
Serhler Hanesi:

e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.348.264,69 TL (23.06.2022 tarih ve 20922 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (23.06.2022 tarih ve 20922 yevmiye no ile)
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49 no.lu bagimsiz boliim lizerinde;

Serhler Hanesi:
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.312.000,02 TL (09.06.2022 tarih ve 19140 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (09.06.2022 tarih ve 19140 yevmiye no ile)

50 no.lu bagimsiz b6liim lizerinde;

Serhler Hanesi:
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.290.099,78 TL (09.06.2022 tarih ve 19215 yevmiye no ile)

e ihtiyati Haciz: istanbul 6 icra Dairesi’nin 15.11.2024 tarih 2024/30128 sayili haciz yazilar ile
6.713.455,85 TL bedel ile Alacakli: Salahdeen Hussin Sheuihdy lehine haciz islenmistir. (15.11.2024
tarih ve 31769 yevmiye no ile)

Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (28.07.2022 tarih ve 24054 yevmiye no ile)

54 no.lu bagimsiz béliim lzerinde;

Serhler Hanesi:
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.790.000 TL (08.11.2022 tarih ve 35131 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandaghg Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20’'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi sdzlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoninde
taahhiidi vardir. (08.11.2022 tarih ve 35131 yevmiye no ile)

8856 Ada 25 No.lu Parsel

Beyanlar Hanesinde;
e 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (08.05.2017 tarih ve 8447 yevmiye no ile)
e 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (10.05.2017 tarih ve 8643 yevmiye no ile)
e 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (11.05.2017 tarih ve 8776 yevmiye no ile)
e 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (11.05.2017 tarih ve 8777 yevmiye no ile)
e 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (11.05.2017 tarih ve 8778 yevmiye no ile)
e Yonetim Plani: 29.12.2018 (31.12.2018 tarih ve 24165 yevmiye no ile)

Serhler Hanesi:

e Timur Sehircilik ve Planlama A.S. adina “Tamaminda/......hissesinde kat karsiligi insaat hakki vardir.”
(11.07.2017 tarih ve 12479 yevmiye no ile)

e ihtiyati Tedbir: istanbul 32. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 16.01.2023 tarih 2023/9 esas sayili
mahkeme miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) (17.01.2023 tarih ve 1689 yevmiye no ile)
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AlBlok2,3,5,6,7,13, 15, 28, 39, 40, 41, 42, 43, 46, 47, 52 no.lu bagimsiz boéliimler lizerinde;

Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye is Bankasi A.S. lehine 1. Dereceden, F.B.K. siire ve %29,4 degisken faiz ile 35.000.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (03.04.2019 tarih ve 6301 yevmiye no ile)

Al Blok 6 no.lu bagimsiz béliim lizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.246.525 TL (22.06.2022 tarih ve 20797 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (22.06.2022 tarih ve 20797 yevmiye no ile)

A1l Blok 7 no.lu bagimsiz bolim lzerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.335.941,6 TL (10.06.2022 tarih ve 19430 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Turk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (10.06.2022 tarih ve 19430 yevmiye no ile)

A1l Blok 9 no.lu bagimsiz béliim Gzerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 3.162.374 TL (29.12.2022 tarih ve 41839 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandaghg Kanununun uygulanmasina iliskin yénetmeligin 20’'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (29.12.2022 tarih ve 41839 yevmiye no ile)

A1l Blok 13 no.lu bagimsiz bolim Gizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 1.920.000 TL (08.06.2022 tarih ve 18913 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (12.08.2022 tarih ve 45034 yevmiye no ile)

A1l Blok 21 no.lu bagimsiz boliim iizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.790.000 TL (08.11.2022 tarih ve 35131 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (08.11.2022 tarih ve 35131 yevmiye no ile)
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A1l Blok 35 no.lu bagimsiz béliim iizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.695.735 TL (30.09.2022 tarih ve 31372 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (21.10.2022 tarih ve 33574 yevmiye no ile)

Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye is Bankasi A.S. lehine 1. Dereceden, F.B.K. siire ve %29,4 degisken faiz ile 6.000.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (03.05.2019 tarih ve 8154 yevmiye no ile)

e Tirkiye is Bankasi A.S. lehine 2. Dereceden, F.B.K. siire ve %29,4 degisken faiz ile 6.000.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (08.07.2019 tarih ve 12342 yevmiye no ile)

Al Blok 40 no.lu bagimsiz boliim iizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.664.430,28 TL (16.06.2022 tarih ve 20084 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (16.06.2022 tarih ve 20084 yevmiye no ile)

A1l Blok 41 no.lu bagimsiz bolim Gizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 3.212.999,54 TL (13.09.2022 tarih ve 29362 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandaghg Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi sdzlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoninde
taahhidi vardir. (13.09.2022 tarih ve 29362 yevmiye no ile)

A1l Blok 47 no.lu bagimsiz bélim Gizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.866.552,9 TL (07.06.2022 tarih ve 18558 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhiidi vardir. (07.06.2022 tarih ve 18558 yevmiye no ile)

A1l Blok 52 no.lu bagimsiz boliim lizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.949.000 TL (10.11.2022 tarih ve 35481 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (25.01.2023 tarih ve 2525 yevmiye no ile)

22



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSKB

—————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

A2 Blok 22 ve 23 no.lu bagimsiz béliimler haric tiim bagimsiz béliimler Gizerinde;

Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye is Bankasi A.S. lehine 1. Dereceden, F.B.K. siire ve %29,4 degisken faiz ile 35.000.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (03.04.2019 tarih ve 6301 yevmiye no ile)

A2 Blok 22,23 no.lu bagimsiz boliim lizerinde;

Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye is Bankasi A.S. lehine 1. Dereceden, F.B.K. siire ve %29,4 degisken faiz ile 6.000.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (03.05.2019 tarih ve 8154 yevmiye no ile)

e Tirkiye is Bankasi A.S. lehine 2. Dereceden, F.B.K. siire ve %29,4 degisken faiz ile 6.000.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (08.07.2019 tarih ve 12342 yevmiye no ile)

A2 Blok 5 no.lu bagimsiz bolim Gzerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.309.000 TL (09.06.2022 tarih ve 19099 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (09.06.2022 tarih ve 19099 yevmiye no ile)

A2 Blok 9 no.lu bagimsiz béliim Gzerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.418.608,7 TL (07.06.2022 tarih ve 18564 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandaghg Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20’'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi sdzlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoninde
taahhidi vardir. (20.06.2022 tarih ve 20505 yevmiye no ile)

A2 Blok 11 no.lu bagimsiz bolim lizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.850.806,05 TL (09.06.2022 tarih ve 19049 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (19.07.2022 tarih ve 22990 yevmiye no ile)

A2 Blok 14 no.lu bagimsiz béliim lizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.225.243,28 TL (09.06.2022 tarih ve 19112 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (09.06.2022 tarih ve 19112 yevmiye no ile)
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A2 Blok 15 no.lu bagimsiz béliim iizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.556.652,62 TL (09.06.2022 tarih ve 19218 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (28.07.2022 tarih ve 24054 yevmiye no ile)

A2 Blok 16 no.lu bagimsiz boliim Gizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 3.051.975,16 TL (21.06.2022 tarih ve 20671 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Turk Vatandashg Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhiidi vardir. (04.07.2022 tarih ve 22123 yevmiye no ile)

A2 Blok 18 no.lu bagimsiz boliim iizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.461.158,12 TL (13.09.2022 tarih ve 29362 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (13.09.2022 tarih ve 29362 yevmiye no ile)

A2 Blok 19 no.lu bagimsiz boliim lizerinde;

Serhler Hanesi:
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 5.018.910,10 TL (05.01.2023 tarih ve 475 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (05.01.2023 tarih ve 475 yevmiye noile)

A2 Blok 20 no.lu bagimsiz béliim lizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.041.000 TL (06.07.2022 tarih ve 22544 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Turk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhiidi vardir. (06.07.2022 tarih ve 22544 yevmiye no ile)

A2 Blok 22 no.lu bagimsiz béliim iizerinde;

Serhler Hanesinde;

e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.389.668,5 TL (15.06.2022 tarih ve 20009 yevmiye no ile)
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Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashg Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoninde
taahhiidi vardir. (15.06.2022 tarih ve 20009 yevmiye no ile)

A3 Blok 22, 23, 24, 25, 26,27, 28, 29,30 haric diger bagimsiz boliimler lizerinde;

Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye is Bankasi A.S. lehine 1. Dereceden, F.B.K. siire ve %29,4 degisken faiz ile 6.000.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (03.05.2019 tarih ve 8154 yevmiye no ile)

e Tirkiye is Bankasi A.S. lehine 2. Dereceden, F.B.K. siire ve %29,4 degisken faiz ile 6.000.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (08.07.2019 tarih ve 12342 yevmiye no ile)

A3 Blok 22, 23, 24, 25, 26 ,27, 28, 29,30, 31, 32,33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41 ve 42 bagimsiz boliimler
lizerinde;

Rehinler Hanesinde;

e Tiirkiye is Bankasi A.S. lehine 1. Dereceden, F.B.K. siire ve %29,4 degisken faiz ile 35.000.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (03.04.2019 tarih ve 6301 yevmiye no ile)

A3 Blok 1 no.lu ve A2 Blok 20, 21, 22, 23 no.lu bagimsiz béliimler Gizerinde miistereken;

Serhler Hanesinde;

e ihtiyati Haciz: istanbul 6 icra Dairesi’nin 15.11.2024 tarih 2024/30128 sayili haciz yazlar ile
6.713.455,85 TL bedel ile Alacakli: Salahdeen Hussin Sheuihdy lehine haciz islenmistir. (15.11.2024
tarih ve 31788 yevmiye no ile)

A3 Blok 37, 38, 39, 40, 41 no.lu bagimsiz béliim iizerinde miistereken;

Serhler Hanesinde;

e ihtiyati Haciz: istanbul 6 icra Dairesi’nin 15.11.2024 tarih 2024/30128 sayili haciz yazilari ile
6.713.455,85 TL bedel ile Alacakli: Salahdeen Hussin Sheuihdy lehine haciz islenmistir. (15.11.2024
tarih ve 31780 yevmiye no ile)

A3 Blok 3 no.lu bagimsiz béliim Gzerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.183.465,57 TL (09.06.2022 tarih ve 19176 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (17.08.2022 tarih ve 33404 yevmiye no ile)

A3 Blok 7 no.lu bagimsiz boliim {izerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.641.239,82 TL (10.06.2022 tarih ve 19373 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (10.06.2022 tarih ve 19373 yevmiye no ile)

25



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSKB

—————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

A3 Blok 8 ve 9 no.lu bagimsiz boliimler iizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.098.316,8 TL (13.06.2022 tarih ve 19522 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Turk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (13.06.2022 tarih ve 19522 yevmiye no ile)

A3 Blok 10 no.lu bagimsiz boliim Gizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 1.896.065,28 TL (09.06.2022 tarih ve 19112 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil sire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhiidi vardir. (09.06.2022 tarih ve 19112 yevmiye no ile)

A3 Blok 11 no.lu bagimsiz boliim iizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.132.793,6 TL (09.06.2022 tarih ve 19203 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (09.06.2022 tarih ve 19203 yevmiye no ile)

A3 Blok 12 no.lu bagimsiz bolim lizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.214.000 TL (09.06.2022 tarih ve 19099 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (09.06.2022 tarih ve 19099 yevmiye no ile)

A3 Blok 14 bagimsiz b6lim iizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 820.120 TL (14.11.2019 tarih ve 22544 yevmiye no ile)

A3 Blok 15 bagimsiz boliim iizerinde;

Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (01.11.2022 tarih ve 34490 yevmiye no ile)

A3 Blok 16, 17, 18 no.lu bagimsiz boliim lizerinde;

Serhler Hanesinde;

e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 500.000 TL (11.09.2020 tarih ve 18653 yevmiye no ile)
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Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashg Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoninde
taahhiidi vardir. (11.09.2020 tarih ve 18653 yevmiye no ile)

A3 Blok 19 ve 20 no.lu bagimsiz béliim lizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.031.177 TL (07.06.2022 tarih ve 18729 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (07.06.2022 tarih ve 18729 yevmiye no ile)

A3 Blok 21, 22 no.lu bagimsiz bélim lzerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 755.353,75 TL (14.04.2020 tarih ve 3942 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (12.05.2020 tarih ve 8312 yevmiye no ile)

A3 Blok 23 no.lu bagimsiz boliim iizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 820.120, TL (14.11.2019 tarih ve 22544 yevmiye no ile)

A3 Blok 24 no.lu bagimsiz bolim lzerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.539.342 TL (09.06.2022 tarih ve 19208 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (09.06.2022 tarih ve 19208 yevmiye no ile)

A3 Blok 25 no.lu bagimsiz béliim lizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 1.895.000,08 TL (10.06.2022 tarih ve 19329 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhiidi vardir. (10.06.2022 tarih ve 19329 yevmiye no ile)

A3 Blok 27 no.lu bagimsiz boéliim iizerinde;

Serhler Hanesinde;

e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.071.903,9 TL (14.06.2022 tarih ve 19717 yevmiye no ile)
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Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashg Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (14.06.2022 tarih ve 19717 yevmiye no ile)

A3 Blok 29 no.lu bagimsiz béliim iizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.301.000 TL (10.06.2022 tarih ve 19329 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Turk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (10.06.2022 tarih ve 19329 yevmiye no ile)

A3 Blok 30 no.lu bagimsiz bolim Gizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.071.903,9 TL (14.06.2022 tarih ve 19717 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoninde
taahhidi vardir. (14.06.2022 tarih ve 19717 yevmiye no ile)

A3 Blok 31 no.lu bagimsiz boliim iizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.007.608 TL (14.06.2022 tarih ve 29524 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandaghg Kanununun uygulanmasina iliskin yénetmeligin 20’'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (14.06.2022 tarih ve 29524 yevmiye no ile)

A3 Blok 32 no.lu bagimsiz boliim lizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.721.506,8 TL (30.12.2022 tarih ve 42045 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (16.01.2023 tarih ve 1620 yevmiye no ile)

A3 Blok 33 no.lu bagimsiz béliim Gizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 4.721.506,8 TL (07.06.2022 tarih ve 18555 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (07.06.2022 tarih ve 18555 yevmiye no ile)
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A3 Blok 37 no.lu bagimsiz béliim iizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.469.761,97 TL (13.09.2022 tarih ve 29362 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (13.09.2022 tarih ve 29362 yevmiye no ile)

A3 Blok 38 no.lu bagimsiz boliim Gizerinde;

Serhler Hanesinde;
e Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 2.481.616,91 TL (02.06.2022 tarih ve 18007 yevmiye no ile)
Beyanlar Hanesinde;

e Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh
tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde
taahhidi vardir. (13.06.2022 tarih ve 19519 yevmiye no ile)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

+» 8925 Ada 1 No.lu Parsel

Konu parsel Gzerinde bulunan 31.12.2018 tarih ve 24167 no.lu yénetim plani beyaninin tasinmazlarin
devrinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 33 no.lu bagimsiz bélim harici diger bagimsiz bolimlere iliskin beyanlar
hanesinde “6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.” beyani bulunmakta olup s6z konusu beyan, parsel
Uzerinde bulunan eski yapiya aittir. Bu kaydin mal sahibi tarafindan basvuru yapilarak terkin edilmesi
gerekmekte olup tasinmazlarin devredilebilmesine iliskin bir engel teskil etmemektedir.

S6z konusu parseller Gzerinde bulunan ihtiyati tedbir ve ipotek kayitlarinin tasinmazlarin devrinde herhangi
bir etkisi bulunmamaktadir.

7 ve 9 no.lu bagimsiz béliimler lizerinde miistereken;

S6z konusu bagimsiz Uzerinde bulunan 12.09.2022 tarih ve 29203 yevmiye no.lu icrai haciz kaydinin
tasinmazin devrinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 16, 23, 24, 25, 27, 31, 34, 38, 41, 47, 48, 49, 50, 54 no.lu bagimsiz
béliimler lizerinde miistereken;

S6z konusu tasinmazlar Gzerinde “Satis vaadi” ve “Tirk Vatandashg Kanununun uygulanmasina iligskin
yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri
ve terkininin yapilmayacagl yoniinde taahhidi vardir.” beyani bulunmakta olup s6z konusu beyanlar
tasinmazlarin devrini kisitlamaktadir.

Konu tasinmazlardan 33 ve 35 no.lu bagimsiz béliimler {izerinde miistereken;

S6z konusu tasinmazlar Uzerinde satis vaadi ve “Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin
yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri
ve terkininin yapilmayacagi yoniinde taahhidi vardir.” beyani bulunmakta olup s6z konusu serhlerin 3 yil
sliresi doldugundan konu tasinmazlarin devrinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

+» 8856 Ada 25 No.lu Parsel

Konu parsel Uzerinde bulunan 31.12.2018 tarih ve 24165 no.lu yonetim plani beyaninin tasinmazlarin
devrinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
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Degerleme konusu tasinmazlarin beyanlar hanesinde “6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.” beyani
bulunmakta olup s6z konusu beyan, parsel (izerinde bulunan eski yapiya aittir. Bu kaydin mal sahibi
tarafindan basvuru yapilarak terkin edilmesi gerekmekte olup tasinmazlarin devredilebilmesine iliskin bir
engel teskil etmemektedir.

S6z konusu tasinmazlar Uzerinde bulunan ihtiyati tedbir ve ipotek kayitlarinin tasinmazlarin devrinde
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

Al Blok 6,7,9, 13, 21, 35, 40, 41, 47, 52; A2 Blok 5, 9, 11, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 22; A3 Blok 3,7, 8, 9, 10,
11,12, 15, 19, 20, 24, 25, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 37, 38 no.lu bagimsiz boliim ilizerinde misteken;

S6z konusu tasinmazlar Uzerinde satis vaadi ve “Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin
yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri
ve terkininin yapilmayacagl yoniinde taahhidi vardir.” beyani bulunmakta olup s6z konusu beyanlar
tasinmazlarin devrini kisitlamaktadir.

Konu tasinmazlardan A3 Blok 14, 16, 17, 18, 21, 22 no.lu bagimsiz boliim lizerinde miistereken;

S6z konusu tasinmazlar Uzerinde satis vaadi ve “Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin
yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri
ve terkininin yapilmayacagi yoniinde taahhiidi vardir.” beyani bulunmakta olup s6z konusu serhlerin 3 yil
sliresi doldugundan konu tasinmazlarin devrinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerine etkisi
bulunmamaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug¢ Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligd Web Tapu Hizmetleri'nden 08.08.2025 tarih, saat 18:30-20:30 saatleri
itibariyla alinan TAKBIS kayitlarina gére degerleme konusu tasinmazlardan 8856 ada 25 no.lu parsel 4 no.lu
bagimsiz boélimin mulkiyeti 08.06.2022 tarihinde satis yoluyla, 8, 9, 10, 20, 21, 22 no.lu bagimsiz bolimiin
miilkiyeti 16.06.2022 tarihinde satis yoluyla ve 12 no.lu bagimsiz bolimin mdilkiyeti 01.07.2022 tarihinde
satis yoluyla “Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirrm A.S.” adina tescil edilmisir. Yukari bahsedilen
bagimsiz bolimler harici diger bagimsiz boélimlerin miulkiyetinde son ¢ yilda herhangi bir degisiklik
olmamustir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazin bulundugu bélge, konut fonksiyonu agirlikli yapilasmalarin oldugu gézlemlenmekte olup
tasinmaza yakin konumda olaran imrahor Caddesi lizerinde ticaret ve hizmet sektorii agilikli yapilasmalarin
yogunlastigi gozlenmektedir.

Kagithane Belediyesi imar Midirliigii’nde 23.06.2025 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
bilgilere gore degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Sadabad Etkilesim Gegis Alani Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 20.07.2011

Lejandi: Konut Alani

Yapilagsma Sartlari;

e Hmaks: 9,50 m
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Plan Notlari

Planda kitle gizilen konut alanlarinda plandan 6l¢t alinarak uygulama yapilacaktir.

Planda emsal verilen konut alanlarinda; planda belirlenen yapilanma kosullari icerisinde, cevre yapilanma
kosullari ve dokusuna aykiri olmamak, minimum ¢ekme mesafesi birakilmak sarti ile maksimum TAKS: 0,40
asllmaksizin avan projesine gore uygulama yapilacaktir.

Dizgilin yapilagsmanin olusturulabilmesi amaciyla gerektiginde planda 6nerilmis ingsaat hakki degismemek
sarti ile parsellere tevhid sarti getirilmesinde ilge Belediyesi yetkilidir.

Gerekli hallerde yan bahce ve 6n bahce mesafeleri ilce Belediyesince belirlenir.

Minimum parsel cephesi 4 metre, minimum parsel derinligi 7 metredir.

Bina taban oturum alani buyikligli 50 m? veya 50 m?nin altinda ¢ikan parsellerin; insaat metrekare
haklari ayni kalmak sartiyla bitisigindeki parsel ve/veya parsellerle tevhid edilmesinde ilge Belediyesi
yetkilidir.

ak

1]

14

m
i

23

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, 20.07.2011 onay tarihli 1/1.000 6lgekli “Sadabad Etkilesim Gegis Alani
Uygulama imar Plani” kapsaminda kalmakta olup son (i yillik ddnemde hukuki durumunda meydana gelen
bir degisiklik bulunmamaktadir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Kagithane Belediyesi Arsiv Birimi’'nde 07.07.2025 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmazlara iliskin
yasal belgeler asagida belirtilmistir.
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8925 Ada 1 No.lu Parsel Uzerinde;

Verilis

A 2
Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Amact

Agiklama

Toplam 5.039,36 m? kapali
Onayh Mimari Proje = 15.06.2017 2017/2150443  5.039,36 Yeni Yapi alana sahip mesken yapisina

iliskin projelendirilmistir.

Toplam 8.141,51 m? kapal

alana sahip A Bloklara ve
Onayh Mimari Proje  30.12.2024 2024/2823033 12.074,88 Yeni Yapi 3.933.37 m? kapali alana sahip B

Bloklara iligkin

projelendirilmistir.

Toplam 5.039,36 m? kapali

Yapi Ruhsati 30.06.2017 5152 5.039,36 Yeni Yapl alana sahip mesken yapisina
iliskin diizenlenmistir.
Toplam 5.039,36 m? kapali
Yapi Ruhsati 01.10.2019 2/78 5.039,36 Yeni Yapl alana sahip mesken yapisina

iliskin diizenlenmistir.

Toplam 3.933,37 m? kapal
Onayl Mimari Proje Bila Bila 3.933,37 Yeni Yapi alana sahip mesken yapisina
iliskin projelendirilmistir.
iksa kazisina iligkin
dizenlenmistir.
Toplam 1.433,75 m? kapal
alanl mesken, 852,91 m? kapali
alanli ortak alana sahip B1
Blok’a iliskin diizenlenmistir.
Toplam 449,92 m? kapali alanli
mesken, 162,07 m? kapali alanli
ortak alana sahip B2 Blok’a
iliskin diizenlenmistir.
Toplam 805,5 m? kapali alanli
mesken, 229,22 m? kapali alanli
ortak alana sahip B3 Blok’a
iliskin diizenlenmistir.

Yapi Ruhsati 20.09.2024 3/9 - iksa

Yapi Ruhsati 31.12.2024 3/98 2.286,66 Yeni Yapi

Yapi Ruhsati 31.12.2024 3/100 611,99 Tadilat

Yapi Ruhsati 31.12.2024 4/1 1.034,72 Yeni Yapi

8856 Ada 25 No.lu Parsel Uzerinde;

Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Aciklama
Toplam 9.961,02 m? kapal
Onayli Mimari Proje = 15.06.2017 2017/2150438 9.961,02 Yeni Yapl alana sahip mesken yapisina

iliskin projelendirilmistir.

Toplam 8.141,51 m? kapal

alana sahip A Bloklara ve

Onayh Mimari Proje = 30.12.2024 2024/2823029 12.074,88 Yeni Yapl 3.933.37 m? kapali alana

sahip B Bloklara iliskin

projelendirilmistir.

Toplam 5.671,42 m? kapal
Yapi Ruhsati 30.06.2017 5135 5.671,42 Yeni Yapi alana sahip Al Blok’a iligkin

dizenlenmistir.

Toplam 1.606,54 m? kapal
Yapi Ruhsati 30.06.2017 5136 1.606,54 Yeni Yapi alana sahip A2 Blok’a iliskin

diizenlenmistir.

Toplam 2.683,06 m? kapali
Yapi Ruhsati 30.06.2017 5137 2.683,06 Yeni Yapi alana sahip A3 Blok’a iligkin

diizenlenmistir.
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Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
Toplam 5.671,42 m? kapal
Yapi Ruhsati 01.10.2019 2/79 5.671,42 Yeni Yapi alana sahip Al Blok’a iligkin

dizenlenmistir.
Toplam 1.606,54 m? kapali
Yapi Ruhsati 01.10.2019 2/80 1.606,54 Yeni Yapi alana sahip A2 Blok’a iligkin
diizenlenmistir.
Toplam 2.683,06 m? kapall
Yapi Ruhsati 01.10.2019 2/81 2.683,06 Yeni Yapi alana sahip A3 Blok’a iligkin
dizenlenmistir.
Toplam 8.141,51 m? kapal
Onayli Mimari Proje Bila Bila 8.141,51 Yeni Yapi alana sahip mesken yapisina
iliskin projelendirilmistir.
) iksa kazisina iliskin
Yapi Ruhsati 20.09.2024 3/10 - Iksa . .
diizenlenmistir.
Toplam 2.512,12 m? kapal
alanli mesken, 3.159,30 m?
Yapi Ruhsati 30.12.2024 3/92 5.671,42 Yeniden kapali alanli ortak alana
sahip Al Blok’a iliskin
dizenlenmistir.
Toplam 999,81 m? kapali
alanli mesken, 70,00 m?
kapali alanl kapici dairesi ve
536,73 m? kapali alanla
sahip ortak alana sahip A2

Yapi Ruhsati 31.12.2024 3/93 1.606,54 Yeniden

Blok’a iliskin diizenlenmistir.
Toplam 2.463,81 m? kapal
alanli mesken, 1.416,45 m?
Yapi Ruhsati 31.12.2024 3/94 2.683,06 Yeniden kapali alanli ortak alana
sahip Al Blok’a iligkin
diizenlenmistir.
Toplam 1.999,62 m? kapal
alanli mesken, 683,44 m?
Yapi Ruhsati 31.12.2024 3/95 3.880,26 Yeniden kapali alanli ortak alana
sahip A3 Blok’a iliskin
diizenlenmistir.
Toplam 999,81 m? kapali
alanh mesken, 767,17 m?
Yapi Ruhsati 31.12.2024 3/96 1.766,98 Yeniden kapali alanli ortak alana
sahip A2 Blok’a iliskin
dizenlenmistir.
Toplam 1.999,62 m? kapal
alanli mesken, 683,44 m?
Yapi Ruhsati 31.12.2024 3/97 2.494,27 Yeniden kapali alanli ortak alana
sahip A3 Blok’a iliskin
diizenlenmistir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
tasinmazlarin yapi denetimi, Giinesli Mah. Kirazli Cd. 5-6 Bagcilar, istanbul adresinde faaliyet gésteren Yeni
Sistem Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan yapilmaktadir.
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3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Konu tasinmazlarin beyanlar hanesinde “6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.” beyani bulunmakta olup
s6z konusu beyan, parsel Gizerinde bulunan eski yapiya aittir. Degerleme konusu gayrimenkuller lizerinde
herhangi bir yapi bulunmamakta olup riskli yapi tespiti yapilmamustir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup s6z konusu tasinmazlarin
kullanimi icin herhangi bir izin ve belgeye ihtiya¢ bulunmamaktadir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup s6z konusu gayrimenkullere
iliskin diizenlenmis enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihigi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullerden 8925 ada 1 no.lu parsel lizerinde insa edilmesi planlanan projede
bulunan bagimsiz bélimlerden 16, 23, 24, 25, 27, 31, 33, 34, 35, 38, 41, 47, 48, 49, 50, 54 ve 8856 ada 25
no.lu parsel lizerinde insa edilmesi planlanan projede bulunan bagimsiz bélimlerden Al Blok 6, 7, 9, 13, 21,
35, 40, 41, 47, 52; A2 Blok 5, 9, 11, 14, 15, 16, 18, 20, 22; A3 Blok 3, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 24, 25, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 37, 38 iliskin satis vaadi sozlesmeleri ve s6z konusu bagimsiz bollimlerin
tapu kayitlarinda satis vaadi serhleri bulunmaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Degerleme calismasi kapsaminda tasinmazlara iliskin diizenlenen mimari proje ve yapi ruhsatlari géz 6niinde
bulundurularak “Gelir Yaklasim1” yéntemi olan “indirgenmis Nakit Hesabi” yéntemi kullanilarak yatirim degeri
takdir edilmistir.

S6z konusu degerler 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatlarina esas onayll mimari projeye goére takdir edilmistir.
Takdir edilen “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.”ye iliskin arsa paylarina esas hisse degeri, kat irtifakina esas
mimari proje olan ve toplamda 174 adet bagimsiz béliimden olusan 15.06.2017 tarihli onayli mimari projeye
esas hisse degeridir. 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatina esas mimari projede toplamda 164 adet bagimsiz bolim
bulunmakta olup bu projeye esas glincel kat irtifaki henliz kurulmamistir. Misteriden temin edilen bilgiye
gore tasinmazlarin “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.”ye ait hisse oraninda bir degisiklik olmayacagi
ogrenilmis olup musteri talebi dogrultusunda “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.” arsa payi hisse degeri olarak
15.06.2017 tarihli mimari projeye esas kat irtifak tapularindaki hisse oranlari dikkate alinmistir. S6z konusu
tasinmazlarin 15.06.2017 onay tarihli projelere istinaden kurulan kat irtifakinin bozularak 31.12.2024 tarihli
yapli ruhsatlarina esas onayl mimari projelere gore yeniden kat irtifaki kurulmasi gerekmektedir. 31.12.2024
tarihli yapi ruhsatina esas kat irtifak islemlerinin yeniden yapilmasi durumunda arsa payi ve hisse oranlarinda
degisiklik olmasi durumunda takdir edilen arsa paylarina esas hisse degerinin de degisecegi muhakkaktir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Giirsel Mahallesi Riizgar Sokak No:5 Nef 05 Kagithane/istanbul

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu Kagithane ilcesinin Kagithane Deresi’'nin sona erdigi
kesimde Hali¢’e kisa bir kiyisi bulunmaktadir. Kagithane ilgesi, merkezi konumu sayesinde genis ulasim
alternatifleri sunmaktadir. ilceden gecen Mecidiyekdy-Mahmutbey ve Gayrettepe-istanbul Havalimani Metro
Hatlari ile birlikte Kagithane ve Dolmabahge tlinelleri, erisim kolayligini artirmaktadir.

Kagithane ilgesinde ¢ok sayida konut ve ofis projesi insaati slireci devam etmektedir. Avrupa Yakasi’nin
gelismis bolgelerine de komsu olan Kagithane, kuzeyde Cendere aksi-Seyrantepe lizerinden Ayazaga-Maslak
ile doguda Levent ve Sigli ile, batida Eylip ve glineyde Beyoglu-Taksim ile olduk¢a merkezi bir konumdadir.
Ayrica ilge, Basbakanlik Osmanli Arsivi'nin yeni binasina, 6zel Universitelere ve okullara da ev sahipligi
yapmaktadir.

Konu tasinmazlarin konumlu oldugu Riizgar Sokak, Kagithane bélgesinin ana akslarindan biri olan imrahor
Caddesi'nin paralelindedir ve bu aksin batisindaki biyik bir kismini, SIT alani olan Sadabad Parki
kaplamaktadir. Cadde lizerinde ve yakin geperlerinde, bolgeyi son donemlerde 6ne gikaran ofis projeleri
konumlandiriimaktadir. Ayrica bu aks, Kagithane ilce merkezine erisimi saglamaktadir. Tasinmazlarin
konumlu oldugu Riizgar Sokak tizerinde ve yakin ¢eperlerinde ayrica eski sanayi tesisleri ve 4-5 katli konutlar
yer almaktadir. Kentsel donisiim calismalari kapsaminda, bu sanayi tesislerinin yerlerini yavas yavas nitelikli
ofis ve konut projelerine birakmakta oldugu gorilmektedir.

Tasinmazlarin yakin ¢evresinde, Axis AVM, Muhsin Yazicioglu Parki, Hasbahce Stadi, Premier Kampis Projesi,
Nef 11 Kagithane, Kagithane Ofis Park, DAP Vadi, Cendere Parki, Milli Arsiv gibi bilinirligi ylksek yapilar ve
yerler bulunmaktadir. Kagithane Belediyesi ise degerleme konusu tasinmazlarin karsisinda yer almaktadir.

Fatih Sultan
Mehmet Koprisi
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Tasinmazlarin | o Karayolu
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Yer Mesafe (~)
Sadabat Parki 1 km
Kagithane Metro istasyonu 1,3 km
D-100 Karayolu 2,8 km
Axis AVM 4 km
Kagithane-Dolmabahce Tiineli 6 km

15 Temmuz Sehitler Képrisii 8 km
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul ili, Kagithane ilgesi, Giirsel Mahallesi’nde, 1.663,07 m? yiiz lgiimiine

sahip 8856 ada 25 no.lu parsel ve 911,60 m? yiz 6lcimiine sahip 8925 ada 1 no.lu parseldir. S6z konusu
parseller Uzerinde kat irtifaki kurulu toplam 164 adet bagimsiz bolim insa edilmesi planlanmakta olup
¢alismasi kapsaminda “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.” miilkiyetindeki toplam 147 adet bagimsiz bélime
iliskin degerleme yapilmistir.

Tasinmazlar, Riizgar Sokak’a cepheli olup bati-dogu yoniinde oldukca egimlidir. Parsellerde projelendirilen
yapilarda, yiiksek egim nedeni ile kot farkindan yararlanilmaktadir. Geometrik olarak amorf yapiya sahip olan
parsellerden 8925 ada 1 parselin Rlizgar Sokak’a olan toplam cephesi yaklasik 30 metre, derinligi yaklasik 22

metre, 8856 ada 25 parselin Riizgar Sokak’a olan cephesi yaklasik 40 metre ve parsel derinligi yaklasik 35
metredir.

Konu tasinmazlardan 8856 ada 25 parsel lizerinde gelistirilen NEF 05 projesinde kat irtifaki kurulmus olup
parsel lGzerinde henliz insaat islemleri baslamamistir. Konu parsel Gizerinde gelistiriimesi planlanan proje 3
adet bloktan olusmakta olup butiin bloklar toplam 110 adet bagimsiz béliimden (A Blok 51, A2 Blok 23 ve A3
Blok 36 adet) olusmaktadir. Parsel lizerinde insa edilmesi planlanan bloklarin insaat alani ruhsat ve tasdikli
mimari projesine gére 8.141,51 m¥dir.
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S6z konusu Al ve A3 Bloklar 3 bodrum, zemin, 2 normal kat ve gati kati olmak Gizere toplam 7 kat, A3 Blok ise
4 bodrum, zemin, 2 normal kat ve ¢ati kati olmak Uzere toplam 8 kat olarak projelendirilmistir.
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S6z konusu 8856 ada 25 parselin onayli mimari projesine gore bloklarin katlar bazinda alansal dagilimlar
asagidaki tabloda belirtilmistir.

Katlar Al Blok (m?) A2 Blok (m?) A3 Blok (m?)

4. Bodrum Kat - 249,28 -
3. Bodrum Kat 675,37 249,28 77,96
2. Bodrum Kat 621,35 249,28 368,81
1. Bodrum Kat 505,51 203,70 428,83
Zemin Kat 559,80 228,19 428,83
1. Normal Kat 559,80 228,19 443,12
2. Normal Kat 559,80 228,19 443,12
Cati Kati 398,63 130,87 303,60

TOPLAM 3.880,26 1.766,98 2.494,27

Asagida yer alan tabloda Al Blok’ta kat bazinda fonksiyonlar sunulmustur.

3. Bodrum Kat Otopark, hidrofor ve pompa odasli, su depolari ve jenerator odasi
2. Bodrum Kat Otopark, kazan dairesi, 3 adet 2+1, 1 adet 1+1 daire ve siginak
1. Bodrum Kat 3 adet 2+1 ve 6 adet 1+1 daire
Zemin Kat 5 adet 2+1 ve 6 adet 1+1 daire ve bina girisi
1. Normal Kat 4 adet 2+1, 7 adet 1+1 ve 1 adet 1,5+1 daire
2. Normal Kat 2 adet 2+1, 8 adet 2+1 dubleks, 2’ser adet 1+1 ve 1,5+1 dubleks, 1 adet 2,5+1 dubleks daire
Cati Kati 2. normal kattaki dubleks dairelerin ¢ati eklentileri

Asagida yer alan tabloda A2 Blok’ta kat bazinda fonksiyonlar sunulmustur.

4. Bodrum Kat Otopark, kazan dairesi ve siginak
3. Bodrum Kat Siginak, ¢op odasi
2. Bodrum Kat 1 adet 2+1, 2 adet 1+1 daire ve oyun+sinema odasl
1. Bodrum Kat 5 adet 1+1 daire ve bina girisi

Zemin Kat 5 adet 1+1 daire
1. Normal Kat 5 adet 1+1 daire
2. Normal Kat 5 adet 2+1 dubleks daire

Cati Kati 2. normal kattaki dubleks dairelerin gati eklentileri

Asagida yer alan tabloda A3 Blok’ta kat bazinda fonksiyonlar sunulmustur.

3. Bodrum Kat Yénetim odasi, siginak, su deposu, spor odasi ve bina girisi
2. Bodrum Kat 5 adet 1+1 daire ve toplanti odasi
1. Bodrum Kat 3 adet 2+1, bina girisi ve bekleme odasi
Zemin Kat 3 adet 2+1 ve 6 adet 1+1 daire
1. Normal Kat 3 adet 2+1 ve 6nadet 1+1 daire
2. Normal Kat 1 adet 2+1, 7 adet 1,5+1 dubleks ve 2 adet 1+1 daire
Cati Kati 2. normal kattaki dubleks dairelerin cati eklentileri

Degerleme konusu tasinmazlardan 8925 ada 1 parsel Uzerinde gelistirilen NEF 05 projesinde kat irtifaki
kurulmus olup parsel lizerinde heniiz insaat islemleri baslamamistir. Konu parsel lzerinde gelistirilmesi
planlanan proje 3 adet bloktan olusmakta olup bitiin bloklar toplam 54 adet bagimsiz bolimden (B1 Blok 31,
B2 Blok 8 ve B3 Blok 15 adet) olusmaktadir. Parsel lizerinde insa edilmesi planlanan bloklarin insaat alani
ruhsat ve tasdikli mimari projesine gére 3.933,37 m%dir.
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Degerlemeye konu 8925 ada 1 parselin onayli mimari projesine gore katlar bazinda alansal dagilimlari asagida
belirtilmistir.

Katlar B1 Blok (m?) B2 Blok (m?) B3 Blok (m?)
3. Bodrum Kat 297,58 74,58 128,79
2. Bodrum Kat 297,58 74,58 128,79
1. Bodrum Kat 302,15 85,23 150,62
Zemin Kat 319,90 95,09 171,47
1. Normal Kat 381,67 103,17 181,55
2. Normal Kat 381,67 103,17 181,55
Cati Kati 306,11 76,17 91,95
TOPLAM 2.286,66 611,99 1.034,72

Asagida yer alan tabloda B1 Blok’ta kat bazinda fonksiyonlar sunulmustur.

3. Bodrum Kat Otopark, hidrofor ve pompa odasi, su depolari ve jenerator odasi
2. Bodrum Kat Otopark, siginak, su deposu ve sayag¢ pano odasi
1. Bodrum Kat 3 adet 2+1, 6 adet 1+1 daire ve siginak
Zemin Kat 3 adet 2+1, 7 adet 1+1 daire bina girisi ve bekleme odasi
1. Normal Kat 5’ser adet 2+1 ve 6’sar adet 1+1 daire
2. Normal Kat 5’ser adet 2+1 ve 6'sar adet 1+1 daire
Cati Kati 5 adet 2+1 dubleks ve 3 adet 1+1 dubleks daire

Asagida yer alan tabloda B2 Blok’ta kat bazinda fonksiyonlar sunulmustur.

3. Bodrum Kat Siginak, ¢cop odasl
2. Bodrum Kat 1 adet 2+1, oyun+sinema odasl
1. Bodrum Kat 1 adet 1+1, 1 adet 2+1 daire ve bina girisi
Zemin Kat 1 adet 1+1, 1 adet 2+1 daire
1. Normal Kat 1 adet 1+1, 1 adet 2+1 daire
2. Normal Kat 1 adet 1+1, 1 adet 5+1 daire
Cati Kati 2. normal kattaki dubleks dairelerin ¢ati eklentileri

Asagida yer alan tabloda B3 Blok’ta kat bazinda fonksiyonlar sunulmustur.

3. Bodrum Kat Yonetim odasi, siginak, su deposu, spor odasli ve bina girisi
2. Bodrum Kat 3 adet 1+1 daire ve toplanti odasi
1. Bodrum Kat 3 adet 2+1, bina girisi ve bekleme odasi
Zemin Kat 3 adet 2+1 daire
1. Normal Kat 3 adet 2+1 daire
2. Normal Kat 2 adet 2+1 daire, 1 adet 5+1 daire
Cati Kati 2. normal kattaki dubleks dairelerin g¢ati eklentileri

Degerlemeye konu iki parsel lizerinde, tek proje gibi planlanan kat irtifakina esas proje kapsaminda toplam 6
adet blok ve 164 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. Konu tasinmazlara yonelik satisa esas alan verileri ilgili
onayl mimari projeden temin edilmis olup satisa esas toplam alan 11.600,78 m? dir.
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Toplam Briit Alan Satilabilir Toplam Briit Alan

Ada/Parsel (m?) (m?)
8856/ 25 8.141,51 7.719,42
8925/ 1 3.933,37 3.881,36
TOPLAM 12.074,88 11.600,78

Tasinmazlara iliskin 15.06.2017 onay tarihli projeler kapsaminda 8856 ada 25 no.lu parselde toplam 117, 8925
ada 1 no.lu parselde 57 adet bagimsiz bélim olmak tizere toplam 174 adet bagimsiz bélim bulunmaktayken
31.12.2024 tarihli yapi ruhsatlarina esas onayli mimari projelere gore 8856 ada 25 no.lu parselde 110 kadar,
8925 ada 1 no.lu parselde 54 olmak iizere toplam 164 adet bagimsiz bolim bulundugu tespit edilmistir.

Degerleme calismasi kapsaminda musteriden temin edilen bilgiler dogrultusunda tasinmazlarin 31.12.2024
tarihli yapi ruhsatlarina esas onayli mimari projeye gore tapuya tescillerinin henlz yapilmadig ve
tasinmazlarin arsa paylarinin degisiklik gdstermedigi varsayimina gore deger takdir edilmistir. S6z konusu
tasinmazlarin 15.06.2017 onay tarihli projelere istinaden kurulan kat irtifakinin bozularak 31.12.2024 tarihli
yap! ruhsatlarina esas onayli mimari projelere gére yeniden diizenlenmesi gerekmektedir. ilgili tescil siirecinin
tamamlanmasi akabinde tasinmazlarin arsa pay/paydalarinin degisiklik gostermesi muhtemel olup degerin
yeniden gdzden gecirilmesi dnerilmektedir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

Degerleme konusu parseller (izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri
Degerleme konusu parseller (izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
lliskin Bilgiler

Degerleme konusu parseller izerinde herhangi bir insa siireci baslamamustir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu parseller {izerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup 3194 sayili imar Kanunu’nun
21’inci Maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasina ihtiya¢ bulunmamaktadir.
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BOLUM 6

SWOT ANALIzi
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Tasinmazlar D-100 Karayolu’na ve ana arter baglanti yoluna oldukga yakin konumdadir.

e Degerleme konusu tasinmazlar, Ekim 2020’de hizmete agilan Kagithane Metro istasyonu’na ve Ocak 2023’te
hizmete agilan Kagithane-istanbul Havaalani Metro istasyonu’na oldukga yakin konumdadir.

o Degerlemeye konu tasinmazlar lGzerinde gelistirilmek (izere planlanan projeye iliskin onayli mimari projeler
bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu arsalarin amorf yapisi, yapilasma suireclerinde giiclikler olusturacaktir.

¢ imrahor Caddesi ve devaminda yer alan Cendere Caddesi aksinda yasanan yogun trafik nedeniyle, bélgede ulasim
zorlugu ve park problemi yasanmaktadir.

e Degerlemeye konu tasinmazlardan 8925 ada, 1 no.lu parselin yiz 6lcimd, izerinde sosyal olanaklari bulunan
nitelikli bir proje gelistirilebilmesi icin yetersizdir.

v FIRSATLAR

e Avrupa Yakasi’'nin gelismis bolgelerine de komsu olan Kagithane, kuzeyde Cendere aksi-Seyrantepe lzerinden
Ayazaga-Maslak ile doguda Levent ve Sisli ile, batida Eylp ve giineyde Beyoglu-Taksim ile olduk¢a merkezi bir
konumdadir.

e Konu tasinmazlarin konumlu oldugu bdlge, son donemde markal konsept projelerin gelisme bélgesinde yer
almaktadir.

X TEHDITLER

e Bolgede halihazirda insaatlari devam eden projeler, uzun vadede birbirine alternatif ¢ok fazla proje
yaratabilecektir.

e Degerleme konusu tasinmazlar ¢arpik kentlesmenin yogun oldugu bir bolgede yer almaktadir.
e  Konu tasinmazlarin bulundugu bolge genel olarak orta ve orta-alt gelir grubunun ikamet ettigi bir bolgedir.

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektorini de etkilemektedir
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirim amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylkimlilGglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

Yatirim Degeri

Yatirim degeri bireysel yatirim veya isletme amaclari dogrultusunda sahibi veya gelecek sahibi icin bir varligin
degeridir. Bu kisi ya da kuruma 6zel bir deger esasidir. Bir varligin malik agisindan degeri, diger bir tarafa
satisinda gerceklesecek satis bedeli ile ayni olabilse de bu deger esasi bir kisi ya da kurumun varligi elinde
tutmasindan saglayacagi faydalari yansitir, bu yliizden de varsayimsal bir el degistirme islemini icermek
zorunda degildir. Yatirirm degeri, degerleme hangi kisi ya da kurum icin Uretiliyorsa, o kisi ya da kurumun
icinde bulundugu kosullari ve finansal hedeflerini yansitir. Bu genellikle yatirim performansini 6lgmek igin
kullanihr.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklagimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisina emsal olabilecek gayrimenkul
bilgilerine ulasilabiliyor olmasi, yakin g¢evresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine gore el
degistiriyor olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi” kullaniimistir. Hesaplanan toplam arsa degerleri
Uzerinden “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.” hissesine diisen arsa payl degeri rapor kapsaminda
sunulmustur.

Tasinmazlar tzerinde planlanan Nef05 Projesi’nin heniiz insai slire¢ baglamamistir. Bu sebeple tasinmazlarin
mimari proje ve ruhsat bilgileri esas alinarak bir “Gelir Yaklasimi” yéntemi olan “indirenmis Nakit Akigl”
yontemi uygulanarak yatirrm degeri de hesaplanmistir. Hesaplanan toplam yatirim degerleri {izerinden
“Timur Sehircilik ve Planlama A.S.” hissesine diisen arsa payina diisen hisse degeri rapor kapsaminda
sunulmustur.

S6z konusu parseller tizerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan “Maliyet Yaklagimi” uygulanmamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkuliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
oniinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasilmistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

Irtibat Bilgisi

isse Gayrimenkul
0532517 2517

Coldwell Banker
0535 626 8473

ARSA SATI$ KARSILASTIRMA TABLOSU

Sahibinden (Remzi

Bey)

Sahibinden (Remzi Bey)

Kogkan Gayrimenkul
0(532) 491 83 39

Diizeltmeler

Alim-Satima Yonelik

Tasinmaza Yonelik Diizeltmeler

Diizeltilmis Deger

Degerlendirme:

176.610

161.605

177.755

Karsilastirilan Etmenler 1 2 4 4 5
Satis Fiyati (TL) 1.450.000.000 32.000.000 108.000.000 44.500.000 75.000.000
Yiiz Olgiimii (m?) 11.250 205 700 201 378
Birim Fiyati (TL/m?) 128.889 156.098 154.286 221.393 198.413
Satig Durumu Satihk Satilik Satilik Satihk Satilik
Piyasa Diizeltmesi 0% 0% 5% 0% 0%
Pazarlik Payi -10% -5% 0% -15% -10%
Miilkiyet Durumu Hisseli Tam Miulkiyet Hisseli Tam Miulkiyet Tam Mulkiyet
0% -5% 0% -5% 0%
Satis Kosullari Standart Standart Standart Standart Standart
0% 0% 0% 0% 0%
Ruhsata Sahip Olma Durumu Hayir Hayir Hayir Hayir Hayir
5% 5% 5% 5% 5%
KAKS: 1,20 TAKS: 0,61 Blok Nizam Blok Nizam
el kL Hmaks: 4 Kat Hmaks: 12,50 820 Hmaks: 3 Kat Hmaks: 5 Kat
0% -5% -5% 0% 0%
Net/Briit Arsa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0% 0%
Konum Kisitl Derecede Dezavantaijli Daha Dezavantajli Benzer Kisitl Derecede Dezavantajli Kisitl Derecede Avantajli
5% 15% 0% 5% -5%
Yiiz Olgiimii Cok Daha Buyiik Cok Daha Kiigtik Kiguk Cok Daha Kiiglik Daha Kiigiik
20% -20% -10% -20% -15%
Yasal Ozellikleri Standart Standart Standart Standart Standart
0% 0% 0% 0% 0%
Fiziksel Ozellikleri Dezavantajli Dezavantajli Dezavantajli Kisith Derecede Dezavantajli Dezavantajli
20% 20% 20% 10% 20%

178.328

187.500

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bélge ve diger yakin boélgelerde yapilan arastirmalar neticesinde, tasinmazlar ile benzer imar lejandina sahip
arsalarin imar durumlari, yola cephe, yliz 6lctimleri, topografik yapilari, yapilasma sartlari, ruhsata sahip olup olmama gibi durumlari dikkate alinarak s6z konusu

tasinmazlara benzer nitelikteki arsalarin birim satis degerinin 177.000-188.000-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Konut Emsalleri / Satig

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU
Arman Yatirnm

Gayrimenkul
0 (531) 654 07 56

Arti Eksi interaktif

Pay Gayrimenkul
0 (546) 446 34 86

YSK Gayrimenkul
0(531) 100 12 34

Arcty Property

Irtibat Bilgisi 0(532) 256 68 14

Gayrimenkul
0 (539) 814 80 89

Karsilagtirilan Etmenler

1

2

3

1

5

Diizeltilmis Deger

Degerlendirme:

118.666

121.980

117.294

124.260

Satis Fiyati (TL) 7.800.000 5.350.000 14.100.000 5.450.000 14.630.000
Alani (m?) 70 44 115 44 110
Birim Fiyati (TL/m?) 111.429 121.591 122.609 123.864 133.000
Satig Durumu Satihk Satihk Satihk Satilik Satilik
= Piyasa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0% 0%
:g 5 Pazarlik Payi -5% -5% -5% -5% -5%
: E Miulkiyet Durumu Tam Mulkiyet Tam Milkiyet Tam Miilkiyet Tam Mulkiyet Tam Mulkiyet
g = 0% 0% 0% 0% 0%
LA Satig Kogullari Standart Standart Standart Standart Standart
= 0% 0% 0% 0% 0%
= Yenileme Masraflari Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte
0% 0% 0% 0% 0%
Konum Dezavantajli Benzer Benzer Benzer Benzer
10% 0% 0% 0% 0%
% Kullanim Alani Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer
S 0% 0% 0% 0% 0%
E E Bina Yag! 3 8 1 8 1
g @ 2% 6% 1% 6% 1%
= Bulundugu Kat/Manzara Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer
8 0% 0% 0% 0% 0%
Konfor Kosullari Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer
0% 0% 0% 0% 0%

127.234

e Degerleme konusu parseller lizerinde insa edilmesi planlanan projenin konumlu oldugu boélgede yapilan incelemelerde, konut satis bedellerinin; brit alanina,
bulundugu konuma, binadaki katina, cephe durumuna, i¢c mekan oOzelliklerine, glivenlik, otopark gibi faktoérlere bagl olarak degisikenlik gosterdigi tespit
edilmistir. TUm bu degerlendirmeler dogrultusunda, s6z konusu planlanan proje kapsaminda benzer niteliklere sahip konutlarin 2026 yili igin brit birim satis
degerinin 170.000.-180.000.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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v"  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu goz 6niinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecribelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN ARSA PAYINA ESAS TIMUR SEHIRCILIK VE PLANLAMA A.S.'YE AiT HiSSE DEGERI

Tasinmazlarin Arsa
Arsa Yiiz Payina Esas Timur

Ada / Parsel Blok No. BI:ialgrls\llcz:o Olglimii Bl;:':_\/lr):ger Arsa Pay/Payda Tlm:gs,::zcillﬁi::epéig::ma Sehircilik ve Planlama
) (m?) ha A.S.'ye Ait Hisse

Degeri (TL)
8856 / 25 Al 2 1.663,07 180.000 1002/166307 Tam 1.803.600
8856/ 25 Al 3 1.663,07 180.000 1504/166307 Tam 2.707.200
8856/ 25 Al 4 1.663,07 180.000 1171/166307 Tam 2.064.600
8856/ 25 Al 5 1.663,07 180.000 1147/166307 Tam 3.193.200
8856/ 25 Al 6 1.663,07 180.000 1774/166307 Tam 2.982.600
8856/ 25 Al 7 1.663,07 180.000 1657/166307 Tam 1.695.600
8856 / 25 Al 8 1.663,07 180.000 939 /166307 Tam 2.410.200
8856/ 25 Al 9 1.663,07 180.000 939 /166307 Tam 3.947.400
8856/ 25 Al 10 1.663,07 180.000 939 /166307 Tam 1.935.000
8856/ 25 Al 12 1.663,07 180.000 1435/166307 Tam 3.556.800
8856/ 25 Al 13 1.663,07 180.000 942 /166307 Tam 3.515.400
8856/ 25 Al 15 1.663,07 180.000 1339/166307 Tam 2.728.800
8857/ 25 Al 20 1.663,07 180.000 1018/166307 Tam 3.355.200
8858/ 25 Al 21 1.663,07 180.000 1017/166307 Tam 3.603.600
8859/ 25 Al 22 1.663,07 180.000 1017/166307 Tam 3.366.000
8856/ 25 Al 28 1.663,07 180.000 2193/166307 Tam 3.603.600
8856 / 25 Al 35 1.663,07 180.000 1075/166307 Tam 3.942.000
8856/ 25 Al 39 1.663,07 180.000 1976/166307 Tam 3.321.000
8856 / 25 Al 40 1.663,07 180.000 1953/166307 Tam 1.801.800
8856/ 25 Al 41 1.663,07 180.000 1516/166307 Tam 1.893.600
8856 / 25 Al 42 1.663,07 180.000 1864/166307 Tam 1.803.600
8856/ 25 Al 43 1.663,07 180.000 2002/166307 Tam 1.967.400
8856 / 25 Al 46 1.663,07 180.000 1870/166307 Tam 1.801.800
8856/ 25 Al 47 1.663,07 180.000 2002/166307 Tam 1.893.600
8856 / 25 Al 52 1.663,07 180.000 2190/166307 Tam 2.041.200
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN ARSA PAYINA ESAS TIMUR SEHIRCILIK VE PLANLAMA A.S.'YE AiT HiSSE DEGERI

Tasinmazlarin Arsa
Arsa Yiiz Payina Esas Timur

Ada / Parsel Blok No. BI:ialgrls\llcz:o Olglimii Bl;:':_\/lr):ger Arsa Pay/Payda Tlm:gs,::zcillﬁi::epéig::ma Sehircilik ve Planlama
) (m?) ha A.S.'ye Ait Hisse

Degeri (TL)
8856 / 25 A2 1 1.663,07 180.000 1845/166307 Tam 2.151.000
8856/ 25 A2 2 1.663,07 180.000 1001/166307 Tam 1.967.400
8856/ 25 A2 3 1.663,07 180.000 1052/166307 Tam 2.259.000
8856/ 25 A2 4 1.663,07 180.000 1002/166307 Tam 1.893.600
8856 / 25 A2 5 1.663,07 180.000 1093/166307 Tam 2.210.400
8856/ 25 A2 6 1.663,07 180.000 1001/166307 Tam 2.151.000
8856/ 25 A2 7 1.663,07 180.000 1052/166307 Tam 1.967.400
8856/ 25 A2 8 1.663,07 180.000 1134/166307 Tam 2.259.000
8856/ 25 A2 9 1.663,07 180.000 1195/166307 Tam 2.338.200
8856/ 25 A2 10 1.663,07 180.000 1093/166307 Tam 2.210.400
8856/ 25 A2 11 1.663,07 180.000 1255/166307 Tam 3.468.600
8856/ 25 A2 12 1.663,07 180.000 1052/166307 Tam 3.317.400
8856/ 25 A2 13 1.663,07 180.000 1228/166307 Tam 3.681.000
8856/ 25 A2 14 1.663,07 180.000 1195/166307 Tam 3.724.200
8856/ 25 A2 15 1.663,07 180.000 1093/166307 Tam 4.269.600
8856/ 25 A2 16 1.663,07 180.000 1255/166307 Tam 2.111.400
8856/ 25 A2 17 1.663,07 180.000 1299/166307 Tam 1.449.000
8856/ 25 A2 18 1.663,07 180.000 1228/166307 Tam 1.771.200
8856 / 25 A2 19 1.663,07 180.000 1927/166307 Tam 2.943.000
8856/ 25 A2 20 1.663,07 180.000 1843/166307 Tam 1.900.800
8856/ 25 A2 21 1.663,07 180.000 2045/166307 Tam 1.900.800
8856/ 25 A2 22 1.663,07 180.000 2069/166307 Tam 3.367.800
8856 / 25 A2 23 1.663,07 180.000 2372/166307 Tam 1.762.200
8856/ 25 A3 1 1.663,07 180.000 1173/166307 Tam 1.821.600
8856 / 25 A3 2 1.663,07 180.000 805/166307 Tam 1.542.600
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN ARSA PAYINA ESAS TIMUR SEHIRCILIK VE PLANLAMA A.S.'YE AiT HiSSE DEGERI

Tasinmazlarin Arsa
Arsa Yiiz Payina Esas Timur

Ada / Parsel Blok No. BI:ialgrls\llcz:o Olglimii Bl;:':_\/lr):ger Arsa Pay/Payda Tlm:gs,::zcillﬁi::epéig::ma Sehircilik ve Planlama
) (m?) ha A.S.'ye Ait Hisse

Degeri (TL)
8856 / 25 A3 3 1.663,07 180.000 984/166307 Tam 3.079.800
8856/ 25 A3 4 1.663,07 180.000 1635/166307 Tam 1.821.600
8856 / 25 A3 5 1.663,07 180.000 1056/166307 Tam 2.739.600
8856/ 25 A3 6 1.663,07 180.000 1056/166307 Tam 2.739.600
8856/ 25 A3 7 1.663,07 180.000 1871/166307 Tam 3.367.800
8856/ 25 A3 8 1.663,07 180.000 979/166307 Tam 1.762.200
8856 / 25 A3 9 1.663,07 180.000 1012/166307 Tam 1.821.600
8856/ 25 A3 10 1.663,07 180.000 857/166307 Tam 1.821.600
8856/ 25 A3 11 1.663,07 180.000 1711/166307 Tam 1.672.200
8856/ 25 A3 12 1.663,07 180.000 1012/166307 Tam 1.656.000
8856 / 25 A3 13 1.663,07 180.000 1522/166307 Tam 1.821.600
8856/ 25 A3 14 1.663,07 180.000 1522/166307 Tam 2.739.600
8856/ 25 A3 15 1.663,07 180.000 1871/166307 Tam 2.739.600
8856/ 25 A3 16 1.663,07 180.000 979/166307 Tam 3.367.800
8856 / 25 A3 17 1.663,07 180.000 1012/166307 Tam 1.762.200
8856/ 25 A3 18 1.663,07 180.000 1012/166307 Tam 1.821.600
8856 / 25 A3 19 1.663,07 180.000 929/166307 Tam 1.821.600
8856/ 25 A3 20 1.663,07 180.000 920/166307 Tam 2.109.600
8856 / 25 A3 21 1.663,07 180.000 1012/166307 Tam 2.005.200
8856/ 25 A3 22 1.663,07 180.000 1522/166307 Tam 1.821.600
8856 / 25 A3 23 1.663,07 180.000 1522/166307 Tam 2.739.600
8856/ 25 A3 24 1.663,07 180.000 1871/166307 Tam 2.739.600
8856 / 25 A3 25 1.663,07 180.000 979/166307 Tam 3.367.800
8856/ 25 A3 26 1.663,07 180.000 1012/166307 Tam 3.495.600
8856 / 25 A3 27 1.663,07 180.000 1012/166307 Tam 3.562.200
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN ARSA PAYINA ESAS TIMUR SEHIRCILIK VE PLANLAMA A.S.'YE AiT HiSSE DEGERI

Tasinmazlarin Arsa
Arsa Yiiz Payina Esas Timur

Ada / Parsel Blok No. BI:STS:IS\:; Olglimii Bl;:':_\/lr):ger Arsa Pay/Payda Tlm:gs,::zcillﬁi::eptl;z::ma Sehircilik ve Planlama
) (m?) ha A.S.'ye Ait Hisse

Degeri (TL)
8856 / 25 A3 28 1.663,07 180.000 1172/166307 Tam 3.585.600
8856/ 25 A3 29 1.663,07 180.000 1114/166307 Tam 2.109.600
8856 / 25 A3 30 1.663,07 180.000 1012/166307 Tam 2.005.200
8856/ 25 A3 31 1.663,07 180.000 1522/166307 Tam 3.585.600
8856/ 25 A3 32 1.663,07 180.000 1522/166307 Tam 3.562.200
8856/ 25 A3 33 1.663,07 180.000 1871/166307 Tam 3.589.200
8856/ 25 A3 34 1.663,07 180.000 1942/166307 Tam 3.335.400
8856/ 25 A3 35 1.663,07 185.000 1979/166307 Tam 3.915.218
8856 / 25 A3 36 1.663,07 185.000 1992/166307 Tam 1.447.444
8856/ 25 A3 37 1.663,07 185.000 1172/166307 Tam 7.118.579
8856 / 25 A3 38 1.663,07 185.000 1114/166307 Tam 3.915.218
8856/ 25 A3 39 1.663,07 185.000 1992/166307 Tam 2.610.146
8856 / 25 A3 40 1.663,07 185.000 1979/166307 Tam 3.677.932
8856/ 25 A3 41 1.663,07 185.000 1994/166307 Tam 3.677.932
8856 / 25 A3 42 1.663,07 185.000 1853/166307 Tam 1.423.716
8925/1 - 1 911,6 185.000 6580767200/142145788000 4125000/8225959 3.677.932
8926/1 - 2 911,6 185.000 2785493060/142145788000 61000000/139274653 1.423.716
8927 /1 - 3 911,6 185.000 11849713950/142145788000 40000000/78998093 1.447.444
8928/1 - 4 911,6 185.000 6580767200/142145788000 4125000/8225959 3.677.932
8929/1 - 5 911,6 185.000 3410951420/142145788000 110000000/170547571 1.447.444
8930/1 - 6 911,6 185.000 6190103792/142145788000 193750000/386881487 1.447.444
8931/1 - 7 911,6 185.000 6190103792/142145788000 193750000/386881487 1.447.444
8932/1 - 8 911,6 185.000 2765493060/142145788000 20000000/46091551 2.019.092
8933/1 - 9 911,6 185.000 6190103793/142145788000 3100000000/6190103793 3.915.218
8934/1 - 10 911,6 185.000 2765493060/142145788000 20000000/46091551 1.447.444
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN ARSA PAYINA ESAS TIMUR SEHIRCILIK VE PLANLAMA A.S.'YE AiT HiSSE DEGERI

Tasinmazlarin Arsa
Arsa Yiiz Payina Esas Timur

Ada / Parsel Blok No. BI:STS:IS\:; Olglimii Bl;:':_\/lr):ger Arsa Pay/Payda Tlm:gs,::zcillﬁi::eptl;z::ma Sehircilik ve Planlama
) (m?) ha A.S.'ye Ait Hisse

Degeri (TL)
8935/1 - 11 911,6 185.000 2785493060/142145788000 61000000/139274653 1.447.444
8936/1 - 12 911,6 185.000 6190103793/142145788000 3100000000/6190103793 1.567.144
8937/1 - 13 911,6 185.000 2785493060/142145788000 61000000/139274653 1.567.144
8938/1 - 14 911,6 185.000 2430951420/142145788000 61000000/121547571 1.567.144
8939/1 - 15 911,6 185.000 2430951420/142145788000 61000000/121547571 1.567.144
8940/1 - 16 911,6 185.000 1701822123/142145788000 Tam 1.567.144
8941/1 - 17 911,6 185.000 6580767200/142145788000 4125000/8225959 1.567.144
8942 /1 - 18 911,6 185.000 2785493060/142145788000 61000000/139274653 1.567.144
8943 /1 - 19 911,6 185.000 2785493060/142145788000 61000000/139274653 1.567.144
8944 /1 - 20 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 1.567.144
8945/1 - 21 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 1.567.144
8946 /1 - 22 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 1.567.144
8947 /1 - 23 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 1.567.144
8948 /1 - 24 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 1.567.144
8949/1 - 25 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 1.567.144
8949 /1 - 26 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 1.567.144
8951/1 - 27 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 1.567.144
8952 /1 - 28 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 1.567.144
8953/1 - 29 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 1.567.144
8954 /1 - 30 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 1.567.144
8955/1 - 31 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 1.567.144
8956/ 1 - 32 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 1.567.144
8957 /1 - 33 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 1.567.144
8958 /1 - 34 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 2.176.809
8959 /1 - 35 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 2.176.809
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN ARSA PAYINA ESAS TIMUR SEHIRCILIK VE PLANLAMA A.S.'YE AiT HiSSE DEGERI

Tasinmazlarin Arsa
Arsa Yiiz Payina Esas Timur

Ada / Parsel Blok No. BI:STS:IS\:; Olglimii Bl;:':_\/lr):ger Arsa Pay/Payda Tlm:gs,::zcillﬁi::eptl;z::ma Sehircilik ve Planlama
) (m?) ha A.S.'ye Ait Hisse

Degeri (TL)
8960/1 - 36 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 2.176.809
8961/1 - 37 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 2.176.809
8962 /1 - 38 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 2.176.809
8963 /1 - 39 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 1.567.144
8964 /1 - 40 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 2.176.809
8965/1 - 41 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 2.176.809
8966/ 1 - 42 911,6 185.000 1834755965/142145788000 Tam 1.567.144
8967 /1 - 43 911,6 185.000 1834755965/142145788000 Tam 2.176.809
8968 /1 - 44 911,6 185.000 1834755965/142145788000 Tam 2.176.809
8969/1 - 45 911,6 185.000 1834755965/142145788000 Tam 1.567.144
8970/1 - 46 911,6 185.000 1834755965/142145788000 Tam 2.176.809
8971/1 - 47 911,6 185.000 1320890688/142145788000 Tam 2.176.809
8972 /1 - 48 911,6 185.000 1834755965/142145788000 Tam 2.176.809
8973 /1 - 49 911,6 185.000 1834755965/142145788000 Tam 1.567.144
8974 /1 - 50 911,6 180.000 1320890688/142145788000 Tam 1.803.600
8975/1 - 51 911,6 180.000 1834755966/142145788000 Tam 2.707.200
8976/1 - 52 911,6 180.000 1834755966/142145788000 Tam 2.064.600
8977 /1 - 53 911,6 180.000 1320890688/142145788000 Tam 3.193.200
8978 /1 - 54 911,6 180.000 1834755966/142145788000 Tam 2.982.600
8979/1 - 55 911,6 180.000 1834755966/142145788000 Tam 1.695.600
8980/1 - 56 911,6 180.000 1834755966/142145788000 Tam 2.410.200
8981/1 - 57 911,6 180.000 1320890692/142145788000 Tam 3.947.400

TASINMAZLARIN TOPLAM ARSA PAYI DEGERI (TL) 342.850.600
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Maliyet Yaklagimi

Degerleme calismasi kapsaminda maliyet yaklasimi uygulanmamustir.

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu parsellere ait onayli mimari projelere gore degerleme konusu tasinmazlarin lzerinde
proje gelistirilerek, s6z konusu (initelerin satisi sonucu elde edilecek gelirlere yénelik indirgenmis Nakit Akisi
yontemi kullanilarak yatirim degeri tespit edilmistir.

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi

Gelir yaklasiminda mimari projesi ve ruhsati bulunan mevcut projenin degerlemesi yapilmaktadir. Gelistirme
yonteminde ise herhangi bir projesi veya ruhsati bulunmayan arsa lizerine mevcut imar durumu cergevesinde
en uygun proje gelistirilerek elde edilecek gelirlerin indirgemesi yapilmaktadir. Arsa degerlemesinde 2.
yontem olarak kullanilan gelistirme yaklasiminda arsa tzerinde yapilacak olan projeden arsa sahibi payina
disen gelirler hesaplanarak arsa degeri bulunmaktadir.

Projesi belli olan bos arsanin ya da insa asamasindaki projeyi degerlerken mevcut onayli olan mimari projesi
ile yapi ruhsatindaki alan bilgilerine gore gelir indirgeme yontemi ile nakit akis tablosu olusturulmaktadir. Bos
arsalarin degerlemesinde ise degerlemeyi yapan uzman yurirlikte olan mevcut imar plani kosullarina gére
kendi 6ngorusd ile satilabilir / kiralanabilir alan tespitini yaparak nakit akis tablosunu olusturmaktadir.

indirgeme Orani Hesaplamasi

Tahmini nakit akislarini indirgemek i¢in kullanilan indirgeme oraninin, hem paranin zaman degerini hem de
varligin nakit akis tlrlyle ve gelecekteki faaliyetleriyle ilgili riskleri yansitmasi gerekli gorilmektedir.
Degerleme calismasinda indirgeme orani kullanilirken toplama yéntemi uygun gortlmustir. Uluslararasi
Degerleme Standartlari dogrultusunda indirgeme orani hesaplanirken;

e Kullanilan nakit akiglarina iliskin projeksiyonlarla ilgili riski,

e Degerlenen varligin tird,

e Pazardakiislemlerde zimnen yer alan oranlari,

e Varhgin cografi konumunu ve/veya islem goérecegi pazarlarin konumu,
e Varligin dmrint/vadesini ve girdilerin tutarlilig,

o Kullanilan nakit akislarinin tird,

e Uygulanan deger esaslari dikkate alinmistir.

Toplama yontemi ile indirgeme orani, risksiz faiz orani ve risk priminin toplamina gére hesaplanmistir. Risksiz
faiz orani olarak, nakit akisinin siresi ile uyumlu olacak sekilde 10 yillik TL bazli tahvilin son 5 yillik ortalamasi
dikkate alinmistir. Konu gayrimenkuliin yer aldig piyasa ve gayrimenkulin riski dikkate alinarak, projeksiyon
suresi boyunca risk primi belirlenmistir. Buna goére;

Risksiz faiz orani: %25,91

Risk primi: %4,09

indirgeme orani: %30,00 olarak hesaplanmistir.

Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari
Bu degerleme ¢alismasi icin bolgede yapilan arastirmalarda,

- 2.518 m? yiiz 6lgimiine sahip benzer imar durumuna sahip arsadan elde edilecek hasilattan arsa sahibi %42
pay alacak sekilde anlasildigi 6grenilmistir.
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- Benzer imar durumuna sahip arsadan elde edilecek hasilattan arsa sahibi %50 pay alacak sekilde anlasildigi
Ogrenilmigtir.

Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan

Diger Varsayimlar

Genel Varsayimlar (8856 ada 25 no.lu parsel ve 8925 ada 1 no.lu parsel icin)

v

Sektorel anlamda yapilan piyasa arastirmalari ve genel kabuller dogrultusunda varsayimlar yapilmistir.
Calismalar sirasinda Tiirk Lirasi kullanilmistir.

Pazarlama maliyetlerinin, projenin geneli icin hesaplanan proje genel giderlerinden karsilanacagi
varsaylimistir.

Tim 6demelerin pesin yapildigi varsayilmistir.
Gayrimenkullerin biitiin hukuki ve yasal prosedirlerinin tamamlandigi varsayilmistir.

Enflasyon oraninin yillara gére asagidaki gibi olacagi varsayilmistir.

Fiyat Artig Orani 1. Yil 21,50%
Fiyat Artig Orani 2. Yil 16,75%

Calismalara IVS (Uluslararasi Degerleme Standartlari) kapsaminda vergi dahil edilmemistir.

Proje kapsaminda 6ngoriilen maliyetler 6n fizibilite maliyetleri olup kesin uygulama projelerinin
olusturulmasindan itibaren bu maliyetlerin degisebilecegi 6ngoriilmektedir.

Projeler kapsaminda bina maliyeti, altyapi maliyeti, ¢cevre tanzimi ve peyzaj maliyeti ve proje genel gider
maliyeti 6ngorilmdistar.

Calisma kapsaminda yapilan incelemelerde, degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu boélgede yer
alan dairelerin 2026 yilinda ortalama 175.000.-TL/m? birim satis degerleri ile satilacagi 6ngorilmustr.

Onayh mimari projeden edilen verilere gére 8856 ada 25 no.lu parsel icin satilabilir konut alaninin
7.719,42 m?, 8925 ada 1 no.lu parsel igin satilabilir konut alaninin 3.881,36 m? olacagi varsayilmistir.

Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

8856 ada 25 no.lu parsel icin;

Ada/Parsel No 8856/25
imar Durumu Konut
Emsale Konu Parsel Alani (m?) 1.663,07
TAKS 0,40
Emsal / KAKS 1,20
Toplam Taban Alani (m?) 665,23
Toplam insaat Alani (m?) 8.141,51
Toplam insaat Alani (m?) 8.141,51
Satisa Esas Alan (m?) 7.719,42
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insaat Maliyetleri

Fonksiyon Briit Alan (m?) Birim insaat Maliyeti (TL/m?) Maliyet (TL)
Konut Fonksiyonu 6.889,62 40.000 275.584.800
Siginak- Otopark 1.251,89 13.500 16.900.515
Toplam 8.141,51 292.485.315

Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 292.485.315
Altyapi Maliyeti 43.872.797
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 23.398.825
Proje Genel Giderleri 35.975.694
Toplam (TL) 395.732.631

Maliyetin Yillara Dagilimi

Yillar 30.06.2025 30.06.2026
Oran 0% 100%
Maliyet (TL) 0 395.732.631

Konut Fonksiyonu
Birim Satis Degeri (TL/m?) 175.000,00
Fiyat Artig Orani 21,50%

Proje Nakit Akisi (TL)

Yillar 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2027 30.06.2028
Konut Fonksiyonu

Toplam Satilabilir Alan (m?) 7.719,42 7.719,42 7.719,42 7.719,42
Satis Orani (%) 0,00% 50,00% 30,00% 20,00%
Satilan Alan (m?) - 3.859,71 2.315,83 1.543,88
Birim Satis Degeri (TL/m?) 175.000,00 212.625,00 248.239,69
Toplam Konut Gelirleri 0 675.449.250 492.402.503 383.253.282

Proje Toplam Gelirleri 675.449.250 492.402.503 383.253.282

6.754.493 4.924.025 3.832.533
272.962.126 487.478.478 379.420.749

Pazarlama Gideri
Net Nakit Akiglari

Degerleme Tablosu

0

insaat Maliyeti 0 395.732.631 0 0
0
0

Risksiz Getiri Orani 23,85% 23,85% 23,85%
Risk Primi 3,15% 4,15% 5,15%
indirgeme Orani 27,00% 28,00% 29,00%
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 702.276.210 691.584.502 681.160.452
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 702.280.000 691.580.000 681.160.000
Arsa Sahibi 50%

Miteahhit 50%

Arsa Degeri (TL) 500.375.310

Miteahhit Geliri (TL) 191.209.192

Birim Arsa Degeri (TL/m?) 300.874

Timur Sehircilik ve Planlama A.S.'ye ait 90 Adet Bagimsiz

vy . . 375.756.112
Bolimin Arsa Payina Esas Hisse Degeri (TL)
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8925 ada 1 no.lu parsel icin;

Ada/Parsel No 8925/1
imar Durumu Konut
Emsale Konu Parsel Alani (m?) 911,60
TAKS 0,40
Emsal / KAKS 1,20
Toplam Taban Alani (m?) 364,64
Toplam insaat Alani (m?) 3.933,37
Toplam insaat Alani (m?) 3.933,37
Satisa Esas Alan (m?) 3.881,36

insaat Maliyetleri

Fonksiyon Briit Alan (m?) Birim insaat Maliyeti (TL/m?) Maliyet (TL)
Konut Fonksiyonu 3.432,42 40.000 137.296.800
Siginak-Otopark 500,95 13.500 6.762.825

Toplam 3.933,37 144.059.625

Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 144.059.625
Altyapi Maliyeti 14.405.963
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 7.202.981
Proje Genel Giderleri 16.566.857
Toplam (TL) 182.235.426

Maliyetin Yillara Dagilimi

Yillar 30.06.2025 30.06.2026
Oran 0% 100%
Maliyet (TL) 0 182.235.426

Konut Fonksiyonu
Birim Satis Degeri (TL/m?) 175.000,00
Fiyat Artis Orani 21,50%

Proje Nakit Akisi (TL)

Yillar 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2027
Konut Fonksiyonu

Toplam Satilabilir Alan (m?2) 3.881,36 3.881,36 3.881,36
Satis Orani (%) 0,00% 80,00% 20,00%
Satilan Alan (m?) - 3.105,08 776,27
Birim Satis Degeri (TL/m?) 175.000,00 212.625,00
Toplam Konut Gelirleri 0 543.389.700 165.054.621

|

Proje Toplam Gelirleri 0 543.389.700 165.054.621
insaat Maliyeti 0 182.235.426 0
Pazarlama Gideri 0 5.433.897 1.650.546
Net Nakit Akislari 0 355.720.377 163.404.075
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Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Orani 25,91% 25,91% 25,91%
Risk Primi 3,59% 4,09% 4,59%
indirgeme Orani 29,50% 30,00% 30,50%
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 372.124.425 370.319.861 368.531.976
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 372.120.000 370.320.000 368.530.000
Arsa Sahibi 50%

Miiteahhit 50%

Arsa Degeri (TL) 255.250.479

Miteahhit Geliri (TL) 115.069.382

Birim Arsa Degeri (TL/m?) 280.003

Timur Sehircilik ve Planlama A.S.'ye ait 57 Adet 178.675.335
Bagimsiz Bolimiin Arsa Payina Esas Hisse Degeri (TL) R

7.4 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri

Onayli mimari proje ve ruhsatlarina gore gelistirilen projeye gore bos arsa toplam yaklasik yatirrm degeri
755.625.789.-TL olup Timur Sehircilik ve Planlama A.S.'ye ait arsa payina esas bos arsa hisse degeri ise
554.431.447 .-TL olarak hesaplanmistir.

Projenin tamamlanmasi durumundaki buglinkii yatinm degeri 1.061.900.000.-TL olup Timur Sehircilik ve
Planlama A.S.'ye ait arsa payina esas hisse degeri ise 778.564.996.-TL olarak hesaplanmistir.

S6z konusu degerler 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatlarina esas onayli mimari projeye gore takdir edilmistir.
Takdir edilen “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.”ye iliskin arsa paylarina esas hisse degeri, kat irtifakina esas
mimari proje olan ve toplamda 174 adet bagimsiz béliimden olusan 15.06.2017 tarihli onayli mimari projeye
esas hisse degeridir. 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatina esas mimari projede toplamda 164 adet bagimsiz bolim
bulunmakta olup bu projeye esas glincel kat irtifaki henliz kurulmamistir. Misteriden temin edilen bilgiye
gore tasinmazlarin “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.”ye ait hisse oraninda bir degisiklik olmayacagi
ogrenilmis olup musteri talebi dogrultusunda “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.” arsa pay! hisse degeri olarak
15.06.2017 tarihli mimari projeye esas kat irtifak tapularindaki hisse oranlari dikkate alinmistir. S6z konusu
tasinmazlarin 15.06.2017 onay tarihli projelere istinaden kurulan kat irtifakinin bozularak 31.12.2024 tarihli
yapi ruhsatlarina esas onayl mimari projelere gore yeniden kat irtifaki kurulmasi gerekmektedir. 31.12.2024
tarihli yapi ruhsatina esas kat irtifak islemlerinin yeniden yapilmasi durumunda arsa payi ve hisse oranlarinda
degisiklik olmasi durumunda takdir edilen arsa paylarina esas hisse degerinin de degisecegi muhakkaktir.

7.5 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ile uyumlu olarak “Konut” amacli kullanimidir.
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7.6 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda tasinmazlarin 6306 sayili kanun kapsaminda olmasindan dolayr degerleme konusu
tasinmazlara arsa degeri icin %10 KDV, bagimsiz bolim nitelikli tasinmazlar icin %1 KDV uygulamasi
yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m?2 ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m¥den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m*'ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Uzeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani
ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1dir.

** Liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. 2. ve 3. sinif basit insaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani
%1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluglari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi
yerine ihale tarihi dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlardan 8925 ada 1 no.lu parsel Gzerinde insa edilmesi planlanan projeye iliskin
Bila tarih Bila no.lu onayli mimari proje, 31.12.2024 tarih 3/98, 3/100, 4/1 no.lu yapi ruhsatlari bulunmaktadir.
Konu tasinmazlardan 8856 ada 25 no.lu parsele iliskin Bila tarih Bila no.lu onayli mimari proje, 31.12.2024
tarih 3/95, 3/96, 3/94 no.lu yapi ruhsatlari bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlar izerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup s6z konusu tasinmazlarin
kullanimi icin herhangi bir izin ve belgeye ihtiya¢ bulunmamaktadir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
++» 8925 Ada 1 No.lu Parsel

Konu parsel Gzerinde bulunan 31.12.2018 tarih ve 24167 no.lu yénetim plani beyaninin tasinmazlarin
devrinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 33 no.lu bagimsiz béliim harici diger bagimsiz bolimlere iliskin beyanlar
hanesinde “6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.” beyani bulunmakta olup s6z konusu beyan, parsel
Gzerinde bulunan eski yapiya aittir. Bu kaydin mal sahibi tarafindan basvuru yapilarak terkin edilmesi
gerekmekte olup tasinmazlarin devredilebilmesine iliskin bir engel teskil etmemektedir.

S0z konusu parseller tizerinde bulunan ihtiyati tedbir ve ipotek kayitlarinin tasinmazlarin devrinde herhangi
bir etkisi bulunmamaktadir.

7 ve 9 no.lu bagimsiz boliimler iizerinde miistereken;

S0z konusu bagimsiz lizerinde bulunan 12.09.2022 tarih ve 29203 yevmiye no.lu icrai haciz kaydinin
tasinmazin devrinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 16, 23, 24, 25, 27, 31, 34, 38, 41, 47, 48, 49, 50, 54 no.lu bagimsiz
bolimler iizerinde miistereken;

S6z konusu tasinmazlar lzerinde “Satis vaadi” ve “Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin
yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri
ve terkininin yapilmayacagl yoniinde taahhidi vardir.” beyani bulunmakta olup s6z konusu beyanlar
tasinmazlarin devrini kisitlamaktadir.

Konu tasinmazlardan 33 ve 35 no.lu bagimsiz bélumler tizerinde miistereken;

S6z konusu tasinmazlar Uzerinde satis vaadi ve “Tirk Vatandashg Kanununun uygulanmasina iliskin
yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri
ve terkininin yapilmayacagl yoninde taahhidi vardir.” beyani bulunmakta olup s6z konusu serhlerin 3 yil
siresi doldugundan konu tasinmazlarin devrinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
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+» 8856 Ada 25 No.lu Parsel

Konu parsel Gzerinde bulunan 31.12.2018 tarih ve 24165 no.lu yénetim plani beyaninin tasinmazlarin
devrinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin beyanlar hanesinde “6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.” beyani
bulunmakta olup s6z konusu beyan, parsel lzerinde bulunan eski yapiya aittir. Bu kaydin mal sahibi
tarafindan basvuru yapilarak terkin edilmesi gerekmekte olup tasinmazlarin devredilebilmesine iliskin bir
engel teskil etmemektedir.

S6z konusu parseller tzerinde bulunan ihtiyati tedbir ve ipotek kayitlarinin tasinmazlarin devrinde herhangi
bir etkisi bulunmamaktadir.

Al Blok 6,7,9,13, 21, 35, 40, 41, 47, 52; A2 Blok 5, 9, 11, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 22; A3 Blok 3,7, 8, 9, 10,
11,12, 15, 19, 20, 24, 25, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 37, 38 no.lu bagimsiz béliim lizerinde miisteken;

S6z konusu tasinmazlar Uzerinde satis vaadi ve “Tiurk Vatandashg Kanununun uygulanmasina iliskin
yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri
ve terkininin yapilmayacagl yoninde taahhidi vardir.” beyani bulunmakta olup s6z konusu beyanlar
tasinmazlarin devrini kisitlamaktadir.

Konu tasinmazlardan A3 Blok 14, 16, 17, 18, 21, 22 no.lu bagimsiz béliim lizerinde miistereken;

S6z konusu tasinmazlar Uzerinde satis vaadi ve “Tirk Vatandashg Kanununun uygulanmasina iliskin
yonetmeligin 20’'nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi sozlesmesinin devri
ve terkininin yapilmayacagi yoniinde taahhiidi vardir.” beyani bulunmakta olup s6z konusu serhlerin 3 yil
stresi doldugundan konu tasinmazlarin devrinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

Konu tasinmazlar (izerinde bulunan takyidat kayitlarinin tasinmazlarin degerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerden 8925 ada 1 no.lu parsel lzerinde insa edilmesi planlanan projede
bulunan bagimsiz bolimlerden 16, 23, 24, 25, 27, 31, 33, 34, 35, 38, 41, 47, 48, 49, 50, 54 ve 8856 ada 25
no.lu parsel tizerinde insa edilmesi planlanan projede bulunan bagimsiz béliimlerden Al Blok 6, 7, 9, 13, 21,
35, 40, 41, 47, 52; A2 Blok 5, 9, 11, 14, 15, 16, 18, 20, 22; A3 Blok 3, 7, 8,9, 10, 11, 12, 14, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 24, 25, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 37, 38 iliskin satis vaadi s6zlesmeleri ve s6z konusu bagimsiz bolimlerin
tapu kayitlarinda satis vaadi serhleri bulunmaktadir.

«» 8925 Ada 1 No.lu Parsel

Degerleme konusu tasinmazlardan 16, 23, 24, 25, 27, 31, 34, 38, 41, 47, 48, 49, 50, 54 no.lu bagimsiz
béliimler lizerinde miistereken;

S6z konusu tasinmazlar Uzerinde “Satis vaadi” ve “Tirk Vatandashgl Kanununun uygulanmasina iliskin
yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri
ve terkininin yapilmayacagl yoniinde taahhidi vardir.” beyani bulunmakta olup s6z konusu beyanlar
tasinmazlarin devrini kisitlamaktadir.

Konu tasinmazlardan 33 ve 35 no.lu bagimsiz béliimler {izerinde miistereken;

S6z konusu tasinmazlar Uzerinde satis vaadi ve “Tirk Vatandashigl Kanununun uygulanmasina iliskin
yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil slire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri
ve terkininin yapilmayacag yéniinde taahhidi vardir.” beyani bulunmakta olup s6z konusu serhlerin 3 yil
suresi doldugundan konu tasinmazlarin devrinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
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+» 8856 Ada 25 No.lu Parsel

Al Blok 6, 7,9, 13, 21, 35, 40, 41, 47,52; A2 Blok 5, 9, 11, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 22; A3 Blok 3,7, 8,9, 10,
11,12, 15, 19, 20, 24, 25, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 37, 38 no.lu bagimsiz béliim lizerinde miisteken;

S6z konusu tasinmazlar Uzerinde satis vaadi ve “Tiurk Vatandashg Kanununun uygulanmasina iligskin
yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil slire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri
ve terkininin yapilmayacagl yoniinde taahhidi vardir.” beyani bulunmakta olup s6z konusu beyanlar
tasinmazlarin devrini kisitlamaktadir.

Konu tasinmazlardan A3 Blok 14, 16, 17, 18, 21, 22 no.lu bagimsiz boliim lizerinde miistereken;

S6z konusu tasinmazlar Uzerinde satis vaadi ve “Tiurk Vatandashg Kanununun uygulanmasina iligskin
yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil slire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri
ve terkininin yapilmayacag yéniinde taahhidi vardir.” beyani bulunmakta olup s6z konusu serhlerin 3 yil
suresi doldugundan konu tasinmazlarin devrinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 8925 ada 1 no.lu parsel Gzerinde insa edilmesi planlanan projeye iliskin
Bila tarih Bila no.lu onayli mimari proje, 31.12.2024 tarih 3/98, 3/100, 4/1 no.lu yapi ruhsatlari bulunmaktadir.
Konu tasinmazlardan 8856 ada 25 no.lu parsele iliskin Bila tarih Bila no.lu onayl mimari proje, 31.12.2024
tarih 3/95, 3/96, 3/94 no.lu yapi ruhsatlari bulunmaktadir.

Degerleme ¢alismasi kapsaminda tasinmazlara iliskin diizenlenen mimari proje ve yapi ruhsatlari géz 6niinde
bulundurularak “Gelir Yaklasimi” yéntemi olan “indirgenmis Nakit Hesabi” yontemi kullanilarak yatirnim degeri
takdir edilmistir.

S6z konusu degerler 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatlarina esas onayli mimari projeye gore takdir edilmistir.
Takdir edilen “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.”ye iliskin arsa paylarina esas hisse degeri, kat irtifakina esas
mimari proje olan ve toplamda 174 adet bagimsiz béliimden olusan 15.06.2017 tarihli onayli mimari projeye
esas hisse degeridir. 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatina esas mimari projede toplamda 164 adet bagimsiz bolim
bulunmakta olup bu projeye esas gilincel kat irtifaki henliz kurulmamistir. Misteriden temin edilen bilgiye
gore tasinmazlarin “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.”ye ait hisse oraninda bir degisiklik olmayacagi
ogrenilmis olup musteri talebi dogrultusunda “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.” arsa pay! hisse degeri olarak
15.06.2017 tarihli mimari projeye esas kat irtifak tapularindaki hisse oranlari dikkate alinmistir. S6z konusu
tasinmazlarin 15.06.2017 onay tarihli projelere istinaden kurulan kat irtifakinin bozularak 31.12.2024 tarihli
yapi ruhsatlarina esas onayl mimari projelere gore yeniden kat irtifaki kurulmasi gerekmektedir. 31.12.2024
tarihli yapi ruhsatina esas kat irtifak islemlerinin yeniden yapilmasi durumunda arsa payi ve hisse oranlarinda
degisiklik olmasi durumunda takdir edilen arsa paylarina esas hisse degerinin de degisecegi muhakkaktir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar (ist hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklasimi kullanilarak pazar degeri ve gelir yaklasimi ydontemi olan
indirgenmis nakit akisi yontemi kullanilarak yatirim degeri tespiti yapilmistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi (Timur Sehircilik ve Planlama A.S. hissesine ait Arsanin Pazar Degeri) 342.850.600
Gelir Yaklagimi (Timur Sehircilik ve Planlama A.S. hissesine ait Projenin Yatirim Degeri) 778.564.996
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Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan miilkler, pazarda gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimigtir.

Gelir yaklasiminda ise konu parseller izerinde onayli mimari projesi ve ruhsat belgelerine gore gelistirilmesi
planlanan projeye yonelik gelir ve gider kalemleri dikkate alinmak suretiyle projenin toplam bugiinki degeri
hesaplanmis ayrica projeden elde edilecek gelirlerin hasilat paylasim modeli ile indirgenmesi ile arsa degeri
hesaplanmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri ve gelir yaklasimiyla
hesaplanan yatirim degeri takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TiMUR SEHIRCILIK VE PLANLAMA A.S. HiSSESINE AiT TOPLAM DEGERI*

Rapor Tarihi 08.08.2025

Deger Tarihi 30.06.2025

Pazar Degeri (KDV Harig) * 342.850.600.-TL Ugytizkirkikimilyonsekizyizellibinaltiyiiz.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) * 377.135.660.-TL Ugytizyetmisyedimilyonyiizotuzbesbinaltiyiizaltmis.-TL

Projenin Tamamlanmis Olmasi

Varsayimina Goére Yatirnm Degeri 778.564.996.-TL Yediylzyetmissekizmilyonbesytizaltmisdortbindokuzdoksanalti.-TL
** (KDV Harig)

Projenin Tamamlanmis Olmasi

Varsayimina Goére Yatirnm Degeri 786.350.646.-TL Yediylzseksenaltimilyontgyuzellibinaltiytzkirkalti.-TL

** (KDV Dahil)

* Miisteri talebi dogrultusunda tasinmazlarin bos arsa degeri de rapor kapsaminda sunulmustur. Takdir edilen bu dederde proje
genel giderleri icin harcanan maliyet bedelleri bulunmamaktadir.

** S6z konusu degerler 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatlarina esas onayli mimari projeye gére takdir edilmistir. Takdir edilen “Timur
Sehircilik ve Planlama A.S.”ye iliskin arsa paylarina esas hisse dederi, kat irtifakina esas mimari proje olan ve toplamda 174 adet
badimsiz béliimden olusan 15.06.2017 tarihli onayli mimari projeye esas hisse dederidir. 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatina esas
mimari projede toplamda 164 adet badgimsiz béliim bulunmakta olup bu projeye esas giincel kat irtifaki heniiz kurulmamistir.
Miisteriden temin edilen bilgiye gére tasinmazlarin “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.”ye ait _hisse oraninda bir degisiklik
olmayacagi égrenilmis olup miisteri talebi dodrultusunda “Timur Sehircilik ve Planlama A.S.” arsa payi hisse dederi olarak
15.06.2017 tarihli mimari projeye esas kat irtifak tapularindaki hisse oranlan dikkate alinmistir. S6z konusu tasinmazlarin
15.06.2017 onay tarihli projelere istinaden kurulan kat irtifakinin bozularak 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatlarina esas onayli mimari
projelere gore yeniden kat irtifaki kurulmasi gerekmektedir. 31.12.2024 tarihli yapi ruhsatina esas kat irtifak islemlerinin yeniden
yapilmasi durumunda arsa payi ve hisse oranlarinda dedisiklik olmasi durumunda takdir edilen arsa paylarina esas hisse degerinin
de degisecegi muhakkaktir

Degerlemeye Yardim Eden
Erkan KARA

Ece KADIOGLU, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Takyidat Belgeleri

3 imar Durumu

4 Vaziyet Plani

5 Yap! Ruhsatlari

6 Fotograflar

7 Ozgecmisler

8 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgeleri

* Konu taginmazlara iliskin tapu belgeleri rapor eki olarak ayrica sunulmustur.
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Ek 2: Takyidat Belgeleri

* Konu tasinmazlara iliskin takyidat belgeleri rapor eki olarak ayrica sunulmustur.
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Ek 3: imar Durumu
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Ek 4: Vaziyet Plani

IL: ISTANBUL
ILGE: KAGITHANE

MAMALLE: GORSEL N T
SOKAK: AKMER SOKAGHGOKKUSAGI SOKAGI 22
PAFTA: 246DY1A V it A3
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Ek 5: Yapi Ruhsatlari
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Ek 7: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi

Ece KADIOGLU

Dogum Yeri, Tarihi

Samsun, 17.06.1985

Meslegi

Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisi, Lisansli Degerleme Uzmani (403562)

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Mudir

Egitim Durumu

Yiiksek Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, isletme Yénetimi Yiiksek Lisans Programi (2014-2015)
Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisiligi Bolimii (2004-2009)
Erasmus Programi

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica, Cartografica y
Topografica (2008-2009 Guz Yariyili)

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

k 2023- e
Ocak 2023 /Ozel Projeler Departmani

Mudur

Ocak 2020 - Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

5 Vénetici
2022 /Ozel Projeler Departmani oneticl

Ocak 2016 - Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici Yardimeisi

. . 2019 /Ozel Projeler Departmani
Is Tecriibesi
Ocak 2014 - Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. S s
2015 /Ozel Projeler Departmani Kidemli Degerleme Uzmani
Ocak 2011 - Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2013 /Ozel Projeler Departmani &
Eylil 2010 - Ocak Foreks Gayrimenkul Degerleme ve Degerleme Uzmani
2011 Danismanhk A.S. &
Royal Institution of Ch RICS) Uyesi
Sertifikalar oyal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 403562)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Adi ve Soyadi

Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 17.11.1981

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —

Genel Mudir Yardimcisi

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektonik Fakiiltesi / Elektrik Mithendisligi / 2004

Yiksek Lisans

istanbul Universitesi / MBA / 2005-2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Stirdirilebilirlik / Sertifika Programi / 2013-2014

2015-.... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Mudur
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

is Tecriibesi
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
2006-2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi

Sertifikalar Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce (iyi diizey)

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladig1 degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 8: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

QP

Sermarpe Figasas

Tarih : 20.01.2015 No : 403562

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyett: Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Ece KADIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Lisansiru almaya hak kazanmughr.

AL Do 043:41

LISANSLAMA VE SiCIL MUDURU GENEL MUDUR (V)

94



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir. i

————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

WPl

Sermaye Piyasas
Lisarslama Secil we EGEim Kuralusy

Tarih : 21.03.2013 Mo : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kumulu'nun Seri: VI No:34 sanl *Sermaye Piyasasinda Faalivette
Bulunanlar Icin Lisanstama ve Sicil Tutmaya Hligkin Esaslar Hakkinda TebliZ'i uyaninca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansimi almaya hak kazanmugtir.

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 05.11.2019 Belge No: 2019-01.2135

Sayin Ece KADIOGLU
(T.C. Kimiik No: 47380691008 - Lisans No: 403562 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrolline lliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (besg) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit ediimistir.

/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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:___::;
L1

Z

TDUB

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.201% Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik Mo: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belinenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani™ olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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